Processo N°: 0129619-42.2016.8.09.0051
1. Dados Processo

Juizo......cocevveveeeen........ Golania - 32 UPJ Varas Civeis: 63, 72, 82 92 102 e 112
Prioridade........................ Metas CNJ
Tipo Acdo........................ PROCESSO CIVEL E DO TRABALHO -> Processo de

Conhecimento -> Procedimento de Conhecimento -> Procedimentos Especiais ->
Procedimentos Regidos por Outros Codigos, Leis Esparsas e Regimentos -> Recuperacao
Judicial

Segredo de Justica.......... NAO

Fase Processual.............. Conhecimento

Data recebimento...........: 12/04/2016 00:00:00
Valor da Causa................ R$ 100.000,00

2. Partes Processos:

Polo Ativo

TCI DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S/A

TCl - CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA

TCI - PROJETO IMOBILARIO VISAGE ARENA LTDA

TCI - PROJETO IMOBILIARIO VISAGE SUDOESTE LTDA

TCI - PROJETO IMOBILIARIO VISAGE COUTO MAGALHAES LTDA
TCI PROJETO IMOBILIARIO ESSENCIALY STYLE LTDA

TCI - PROJETO IMOBILIARIO L ESSENCE PLATINE LTDA
TCI - PROJETO IMOBILIARIO VISAGE PLATINE LTDA

TCI - PROJETO IMOBILIARIO VISAGE OESTE LTDA

TCI - PROJETO IMOBILIARIO ESSENCIALE PREMIER LTDA
TCI - PROJETO IMOBILIARIO L ESSENCE ENERGIE LTDA
TCI - PROJETO IMOBILIARIO L ESSENCE ETOILE LTDA

TCI - PROJETO IMOBILIARIO L ESSENCE IMPAIRE LTDA
TCI - PROJETO IMOBILIARIO PREMIER UNIQUE LTDA

TCI - PROJETO IMOBILIARIO PREMIER L ALLURE LTDA

TCI - PROJETO IMOBILIARIO PREMIER LAC DE ROSE LTDA
TCI - PROJETO IMOBILIARIO PREMIER BLANC LTDA

TCI - PROJETO IMOBILIARIO SPE 18 LTDA

TCI - PROJETO IMOBILIARIO PREMIER FLAMBOYANT LTDA
TCI -PROJETO IMOBILIARIO VISAGE D OR LTDA

TCI - PROJETO IMOBILIARIO UNIVERSE LTDA

TCI - PROJETO IMOBILIARIO L ESSENCE DE LA CITE LT DA
TCI VIVER-PROJETO IMOBILIARIO VISAGE ACTUELLE LTDA
TCI - PROJETO IMOBILIARIO SPE 24 LTDA
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ALUIZIO RAMOS

ADMINIST RA@ZA() JUDICIAL

EXCELENTiISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DA 7 VARA CIVEL DA COMARCA DE
GOIANIA/GO

Recuperagao Judicial n° 0129619-42.2016.8.09.0051

ALUIZIO GERALDO CRAVEIRO RAMOS, inscrito na OAB/GO sob o n°® 17.874,
nomeado Administrador Judicial desta Recuperacao Judicial por meio da deciséo do evento n°
952, com termo de compromisso assinado no evento n° 1.001, vem a presenca de Vossa
Exceléncia, requerer a juntada do 59° Relatorio Mensal de Atividades das Recuperandas,
em cumprimento ao artigo 22, “c” da Lei 11.101/05 (Doc. 01).

Termos em que pede deferimento

Goiania/GO, data da assinatura eletronica.

ALUIZIO GERALDO C. RAMOS

OAB/GO 17.874
ANA BEATRIZ RAMOS GABRIELA MONTEIRO LEAL
OABJ/SP 493.782 OAB/GO 46.439
NATHALYA MENEZES BARBOSA RAFAEL MARTINS RODRIGUES
OAB/GO 62.495 OAB/GO 77.008

Al. Ricardo Paranhos, 799, Quadra 243A, Lotes 01/04, Prospére Office Harmony, Sala 522
Setor Marista, Goiania/GO, CEP 74175-020
62 3214.1100 | www.aluizioramos.com.br

BFEE Localizar pelo codigo: 109087695432563873162678862, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p
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RELATORIO MENSAL DE ATIVIDADES
NOVEMBRO e DEZEMBRO /2025

RECUPERACAO
JUDICIAL

IZIC " 0S

ADMLMISIR AOQ JUDICIAL

Tribunal de Justica do Estado de Goiéas
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) ALUIZIO RAMOS

ADMINISTRAGAD JUDICIAL

Recuperacao Judicial Grupo TCI
Processo n° 0129619-42.2016.8.09.0051

7° Vara Civel da Comarca de Goiania — GO

Exmo. Sr. Dr. Juiz Eduardo Alvares de Oliveira

Em observancia as determinacoes contidas no artigo 22, inciso ll, alineas “a" e “c” da
Lei n° 11.101/2005 (“LRF") e em fiel cumprimento as suas obrigacdes, o Sr. Aluizio
Geraldo Craveiro Ramos, inscrito na OAB/GO sob o n° 17.874, nomeado
Administrador Judicial (*Administrador Judicial” ou “Administracao Judicial’) nos
autos da recuperacao judicial n°® 0129619-42.2016.8.09.0051 (‘Recuperacao Judicial”),
ajuizada em 12 de abril de 2016 (“Data de Ajuizamento”) pelas empresas: (i) TCl -
Desenvolvimento Imobiliario, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 09.206.963/0001-10; (ii)
TCI - Tocantins Construtora e Incorporadora LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
03.676.855/0001-25; (iii) TCl - Projeto Imobiliario Vsage Arena LTDA, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 09.263.663/0001-73; (iv) TClI - Projeto Imobiliario Visage
Sudoeste LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 09.262.286/0001-58; (v) TCI - Projeto
Imobiliario Visage Couto Magalhaes LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
09.263.683/0001-44; (vi) TCI - Projeto Imobiliario Essencialy Style LTDA, inscrita no
CNPJ/MF sob o0 n° 09.262.381/0001-51; (vii) TCl - Projeto Imobiliario L Essence
Platine LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o0 n°® 09.262.364/0001-14; (viii) TCI - Projeto
Imobiliario Visage Platine LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 09.262.211/0001-77,
(ix) TCI - Projeto Imobiliario Visage Oeste LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
09.262.325/0001-17; (x) TCI - Projeto Imobiliario Essenciale Premier LTDA, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 09.153.874/0001-53; (xi) TCl - Projeto Imobiliario L Essence
Energie LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 09.262.305/0001-46; (xii) TCI - Projeto
Imobiliario L Essence Etoile LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 09.262.232/0001-
92; xiii) TCI - Projeto Imobiliario L Essence Impaire LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 09.262.096/0001-30; (xiv) TCI - Projeto Imobiliario Premier Unique LTDA, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 09.262.096/0001-30; (xv) TCl - Projeto Imobiliario Premier L
Allure LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 09.275.007/0001-90;
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j /\I UIZ IQ!ﬁ{\lVIO%

(vxi) TCI - Projeto Imobiliario Premier Lac De Rose LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o
Nn° 09.275.026/0001-17; (xvii) TCI - Projeto Imobiliario Premier Blanc LTDA, inscrita no
CNPJ/MF sob o0 n°® 09.275.011/0001-59; (xviii) TCI - Projeto Imobiliario Spe 18 LTDA,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 09.274.089/0001-04; (xix) TCl - Projeto Imobiliario
Premier Flamboyant LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 12.876.307/0001-30; (Xx)
TCl -PROJETO IMOBILIARIO VISAGE D OR LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
12.876.239/0001-09; (xxi) TCl - Projeto Imobiliario Universe LTDA, inscrita no
CNPJ/MF sob 0 n® 13.293.492/0001-00; (xxii) TCI - Projeto Imobiliario L Essence De
La Cite LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 13.613.515/0001-09; (xxiii) TCI VIVER -
Projeto Imobiliario Visage Actuelle LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
97.551.111/0001-28; (xxiv) TCI - Projeto Imobiliario Spe 24 LTDA, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n° 14.337.601/0001-07, apresentam, respeitosamente, o presente Relatorio
Mensal de Atividades ("“RMA").

A Administracao Judicial ressalva que a adequacao legal e genuinidade das
informacdes contabeis, financeiras e operacionais disponibilizadas pelas
Recuperandas sao de responsabilidade exclusiva das proprias empresas, seus
respectivos contadores e administradores, nos termos dos artigos 1177, 1178 € 1.179
e seguintes da Lei n° 10.406/2002 (“Codigo Civil"), dos artigos 1.048 e 1.049 do
Decreto n°® 9.580/2018 e do artigo 171 da LRF.

Conforme estabelecido na LRF, cabe ao administrador judicial fiscalizar as
informacdes prestadas pelas Recuperandas, e nao as elaborar e/ou auditar. Logo,
conduzindo as devidas analises das informacodes fornecidas pelo Grupo TCl, sob o
mantra da veracidade formal e material em que foram recepcionadas, foi elaborado
o0 presente o RMA que busca ilustrar, para conhecimento deste MM. Juizo, dos
credores e eventuais interessados, o real cenario econdmico-financeiro das
Recuperandas, as projecoes dos seus indices financeiros e o nivel do endividamento
- sujeito e nao sujeito a Recuperacao Judicial.

Ressalva-se que as analises ora apresentadas nao sao exaustivas, vez que pautadas
exclusivamente na documentacao disponibilizada pelas Recuperandas tanto nos
autos da Recuperacao Judicial, como diretamente a Administracao Judicial.

O Administrador Judicial ressalta que todas as solicitacdes de documentacao foram
encaminhadas as Recuperandas por meio do envio de Termos de Diligéncia (“TDs")
e/0ou comunicacoes eletronicas.
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A< ALUIZIORAMOS
jI\ _f\l UIZIO

ADMINISTRAGCAD JUDICIAL

Conforme determinacao exarada por este MM. Juizo, os Relatorios Mensais de
Atividades (RMAs) devem ser apresentados até o ultimo dia util de cada més,
contendo as informagodes processuais atualizadas até a data da apresentacao e as
informacdes contabeis referentes ao més imediatamente anterior, considerando
que a contabilidade interna das empresas € concluida nos primeiros dias do més
subsequente.

Diante do exposto, e em observancia as determinagcdoes contidas na LRF, o
Administrador Judicial apresenta o 59° Relatorio Mensal de Atividades do Grupo TCl
referente ao més de novembro e dezembro de 2025.

Aluizio Geraldo Craveiro Ramos
OAB/GO 17.874
Administrador Judicial
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ALUIZIO RAMOS

ADMINISTRAGAO JUDICIAL

l. O GRUPO TCI
Apresentacao do Grupo TCI. 04

Il. O PROCESSO DE RECUPERAGAO
JUDICIAL

Sintese do tramite do processo
recuperacional, apresentando as
principais decisdes do processo. 16

IIl. DILIGENCIAS EXTRAJUDICIAIS

Descricao das diligéncias extrajudiciais
realizadas pela Administracao Judicial. 47

LI
2
-
<

o

IV. CONTABILIDADE E INDICADORES
FINANCEIROS DAS RECUPERANDAS

Apresentacao dos dados contabeis das

Recuperandas referentes ao més
outubro de 2025.
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()]
ALUIZIO RAMOS 2

ADMINISTRAGAO JUDICIAL

O GRUPO TCI

Ressalva-se, de inicio, que as informacdes a seguir foram obtidas a partir da
analise dos proprios autos, bem como das diligéncias e pesquisas realizadas
pela equipe da Administragao Judicial.

00'000°00T $ :10[eA

As Recuperandas, em atendimento ao 1° Termo de Diligéncia , encaminharam
as ultimas alteracdes dos contratos sociais das 24 empresas Recuperandas e
seus respectivos status de obra. A Administracao Judicial, ao prosseguir com a
analise dos documentos disponibilizados no drive, constatou uma
irregularidade em relacao a ultima alteracao contratual do empreendimento
“TCI INPAR - Projeto Imobilidrio L'Essence Energie LTDA", pois foi apresentada
a 22 Alteracao do Contrato Social e na época do ajuizamento da Recuperacao
Judicial, mais especificamente na peticao inicial, foi acostada aos autos a 3°
Alteracao do Contrato Social.
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Dessa forma, € evidente que a Alteracao Contratual do empreendimento
L'Essence apresentada pelas Recuperandas, em resposta ao 1° Termo de
Diligéncia, nao era atualizada, pois em 12/04/2016 (ajuizamento da
Recuperacao Judicial) foi apresentada Alteracao do Contrato Social com data
posterior.

Em razao da inconsisténcia mencionada, foi encaminhado o 2° Termo de
Diligéncia para as Recuperandas, que prontamente retornaram com a
documentacao solicitada.

Desta forma, segue a apresentacao do Grupo, com as informagodes disponiveis
atée o momento, conforme levantamento realizado pela Administracao Judicial.

O Grupo TCl € composto por vinte e quatro empresas, estruturadas sob a
forma de Sociedades de Propdsito Especifico (SPEs), criadas com o objetivo de
administrar os empreendimentos imobiliarios a serem lancados.

Embora se trate de um conjunto heterogéneo de pessoas juridicas, o Grupo
adota um fluxo financeiro centralizado, o que contribui para o controle interno
das operacoes, proporcionando maior transparéncia e credibilidade a sua
estrutura financeira e organizacional.

04

fu[E Tribunal de Justica do Estado de Goias

? -,‘ Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 05/02/2026 17:42:26

" Assinado por ALUIZIO GERALDO CRAVEIRO RAMOS:55679285134

¥ Localizar pelo codigo: 109787605432563873162678864, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p




Processo: 0129619-42.2016.8.09.0051
Movimentacao 1884 : Juntada -> Peti¢céo
Arquivo 2: rmatcinovembroedezembro2025volumel.pdf - Pag.8/77

> ALUIZIO RAMOS

ADMINISTRAGAO JUDICIAL

A composicao do Grupo TCI divide-se da seguinte forma: (i) 02 (duas) empresas
administrativas, responsaveis pela coordenacao e gestao centralizada do
Grupo; e (i) 22 (vinte e duas) empresas vinculadas a empreendimentos
especificos, estruturadas como SPEs para fins de incorporacao e
comercializacao imobiliaria.

01 TCl — DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A.

Objeto: Incorporacao imobiliaria, construcao de imoveis, compra e venda de
Imoveis, locacao, loteamento ou desmembramento de terrenos.

CNPJ: 00.206.963/0001-10.
Endereco: Rua 23, numero 180, Bairro Jardim Goias, CEP: 74.805.260, Goiania —

Goias.

02 TCl — TOCANTINS CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA.

Objeto: compra e venda de imoveis, incorporagao imobiliaria e construcao de
imoveis destinados a venda.

CNPJ: 03.676.855/0001-25.

Endereco: Rua 23, n°. 384, Qd. A-11, Lt. 27, Setor Jardim Goias, CEP: 74.805.260,
Goiania — Goias.
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ALUIZIO RAMOS

ADMINISTRAGAO JUDICIAL

Empresas vinculadas a empreendimentos especificos:

03 TCl — PROJETO IMOBILIARIO PREMIER L' ALLURE
LTDA

00'000°00T $ :10[eA

Objeto: Incorporacao imobiliaria, construcao de
imoveis, compra e venda de imoveis, proposito
especifico de implementacao de um empreendimento.

CNPJ: 09.275.007/0001-90.
Endereco: Alameda Ricardo Paranhos, n° 180, Qd. 247,

Lt. 02, Setor Pedro Ludovico, CEP: 74.175.020, Goiania —
Goias.

04 TCl — PROJETO IMOBILIARIO VISAGE ARENA
LTDA

L57¢CLT 9a0CBOHAT BB 2/ eY T NOUVA TERHAY © vy IS8

Objeto: Compra e venda de imoveis, locagao,
desmembramento, loteamento de terrenos,
incorporacao imobiliaria, construcao de imoveis
destinados a venda.

CNPJ: 09.263.663/0001-73.

Endereco: Rua 52, s/n°, Qd. B-10, Lt. 07, Bairro Jardim
Goias, CEP: 74.805.440, Goiania — Goias.
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ALUIZIO RAMOS

ADMINISTRAGAO JUDICIAL

o5 TCl — PROJETO IMOBILIARIO VISAGE
SUDOESTE LTDA

Objeto: Incorporacao imobiliaria, construcao de
imoveis, compra e venda de imoveis, proposito
especifico de implementacao de um
empreendimento localizado no setor Sudoeste,
Goiania — Goias, denominado de Visage Sudoeste.

CNPJ: 09.262.286/0001-58.

Endereco: Avenida C-8 Qd. 97, Lt 02, Setor
Sudoeste, CEP: 74.305.080, Goiania — Goias.

06 TCl — PROJETO IMOBILIARIO L° ESSENCE
PLATINE LTDA

Objeto: Compra e venda de imoveis, locacao,
desmembramento, loteamento de  terrenos,
incorporacao imobiliaria, construcao de imoveis
destinados a venda.

CNPJ: 09.262.364/0001-14.

Endereco: Rua T-37, Qd. 169, Lt. 09, Setor Serrinha,
CEP: 74.835.105, Goiania — Goias.
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ALUIZIO RAMOS

ADMINISTRAGAO JUDICIAL

07 TCl — PROJETO IMOBILIARIO VISAGE OESTE
LTDA
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Objeto: Compra e venda de imoveis, locagao,
desmembramento, loteamento de terrenos,
incorporagcao imobiliaria, construcao de imoveis
destinados a venda.

CNPJ: 09.262.325/0001-17.

Endereco: Rua R-17, Od. R-33, Lt. 14, Setor Oeste, CEP:
74.125.170, Goiania — Goias.

08 TCl — PROJETO IMOBILIARIO VISAGE OESTE
LTDA

Objeto: Compra e venda de imoveis, locacao,
desmembramento, loteamento de  terrenos,
incorporacao imobiliaria, construcao de imoveis
destinados a venda.

CNPJ: 09.262.325/0001-17.

Endereco: RU3 R-17, Od. R-33, Lt. 14, Setor Oeste,
CEP: 74.125.170, Goiania — Goias.
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ALUIZIO RAMOS

ADMINISTRAGAO JUDICIAL

09 TCl — PROJETO IMOBILIARIO UNIVERSE LTDA

Objeto: Compra e venda de imoveis, locacao,
desmembramento, loteamento de  terrenos,
incorporacao imobiliaria, construcao de imoveis
destinados a venda.

CNPJ: 13.293.492/0001-00.
Endereco: Rua 233 com 263, Qd. 52-A, Lts. 4/8-20/22,

Setor Leste universitario, CEP: 74.605.120, Goiania —
Goias.

10 TCl — PROJETO IMOBILIARIO L'ESSENCE DE LA
CITELTDA

Objeto: Compra e venda de imoveis, locacao,
desmembramento, loteamento de terrenos,
incorporacao imobiliaria, construcao de imoveis
destinados a venda.

CNPJ: 13.613.515/0001-09.
Endereco: Rua R-17, com R-22, Qd. L-20, Lts.

21/23/25/27/28/30/32/34, Setor Oeste, CEP:
74.125.170, Goiania — Goias.
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ALUIZIO RAMOS

ADMINISTRAGAO JUDICIAL

11 TCl — PROJETO IMOBILIARIO VISAGE ACTUELLE
LTDA

Objeto: Compra e venda de imoveis, locagao,
desmembramento, loteamento de  terrenos,
incorporagcao imobiliaria, construcao de imoveis
destinados a venda.

CNPJ: 97.551.111/0001-28.

Endereco: Rua 54, Qd. B-6, Lt. 12, Bairro Jardim Goias,
CEP: 74.810.220, Goiania — Goias.

12 TCl — PROJETO IMOBILIARIO ESSENCIALE STYLE
LTDA

Objeto: Compra e venda de imoveis, locagao,
desmembramento, loteamento de  terrenos,
incorporacao imobiliaria, construcao de imoveis
destinados a venda.

CNPJ: 09.262.381/0001-51.
Endereco: Avenida Engenheiro Eurico Viana esquina

com a Rua Manaus, Qd. 01, Lts. 07/08, Bairro Alto da
Gloria, CEP: 74.815.725, Goiania — Goias.
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construcao de

terrenos,
imoveis

ALUIZIO RAMOS
ADMINISTRACAO JUDICIAL
‘ 13 TCl — PROJETO IMOBILIARIO
p—— PREMIER LTDA
;,ﬁ
;,.—-—.
e Objeto: Compra e venda de imoveis, locacao,
I g——
o mmm— desmembramento, loteamento de
Y ———— . - i .
E____i—"“—"‘ incorporacao imobiliaria,

destinados a

74815-750

LTDA

venda.

CNPJ: 00.153.874/0001-53.

Endereco: R. Terezina - Alto da Gloéria, Goiania - GO,

14 TCl — PROJETO IMOBILIARIO L’ESSENCE ENERGIE
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Objeto: Compra e venda de imoveis,

desmembramento, loteamento de

construcao de

CNPJ: 09.262.305/0001-46.

locacgao,
terrenos,
imoveis

Endereco: Rua 46, Qd. C-2, Lt. 33, Bairro Jardim Goias,
CEP: 74.805.440, Goiania — Goias.
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ALUIZIO RAMOS

ADMINISTRAGAO JUDICIAL

15 TCl — PROJETO IMOBILIARIO PREMIER UNIQUE
LTDA

Objeto: Compra e venda de imoveis, locacao,
desmembramento, loteamento de terrenos,
incorporacao imobiliaria, construcao de imoveis
destinados a venda.

CNPJ: 09.262.181/0001-07.

Endereco: Rua 15 ¢/ rua 49, Qd. 0-02, Lt. 01, Bairro
Jardim Goias, CEP: 74.810.080, Goiania — Goias.

16 TCl — PROJETO IMOBILIARIO PREMIER LAC DE
ROSE LTDA

Objeto: Compra e venda de imoveis, locagao,
desmembramento, loteamento de terrenos,
incorporacao imobiliaria, construcao de imoveis
destinados a venda.

CNPJ: 09.275.026/0001-17.

Endereco: Rua R-12, Qd. R-21, Lts. 19-22, Setor Oeste,
CEP: 74.125.140, Goiania — Goias.
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ALUIZIO RAMOS

ADMINISTRAGAO JUDICIAL

17 TCl — PROJETO IMOBILIARIO PREMIER BLANC
LTDA

Objeto: Compra e venda de imoveis, locacao,
desmembramento, loteamento de terrenos,
incorporacao imobiliaria, construcao de imoveis
destinados a venda.

CNPJ: 00.275.011/0001-50.

Endereco: Avenida Americano do Brasil, Qd. 253, Lts.
08 09, Setor Marista, CEP: 74.180.010, Goiania — Goias.

18 TCl — PROJETO IMOBILIARIO SPE 24 LTDA

7

-
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Objeto: Compra e venda de imoveis, locacao,
desmembramento, loteamento de terrenos,
incorporacao imobiliaria, construcao de imoveis
destinados a venda.

CNPJ: 14.337.601/0001-07.

Endereco: Rua 23, n° 180, sala 13, Bairro Jardim Goias,
CEP: 74.805.260, Goiania — Goias.
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¥ ALUIZIO RAMOS

ADMINISTRAGAO JUDICIAL

19 TCl — PROJETO IMOBILIARIO SPE 18 LTDA

Objeto: Compra e venda de imoveis, locacao,
desmembramento, loteamento de terrenos,
incorporacao imobiliaria, construcao de imoveis

J * \ destinados a venda.

CNPJ: 09.274.989/0001-04.

Endereco: Rua 23, n° 180, sala 07, Bairro Jardim Goias,
CEP: 74.805.420, Goiania — Goias.

20 TCl — PROJETO IMOBILIARIO PREMIER
FLAMBOYANT LTDA

Objeto: Compra e venda de imoveis, locacao,
desmembramento, loteamento de terrenos,
J \ incorporacao imobiliaria, construcao de imoveis

destinados a venda.

CNPJ: 12.876.307/0001-30.

Endereco: Rua 23, n° 180, sala 8, Bairro Jardim Goias,
CEP: 74.805.420, Goiania — Goias.

21 TCl — PROJETO IMOBILIARIO L’ESSENCE ETOILE
LTDA

Objeto: Compra e venda de imoveis, locacao,
desmembramento, loteamento de terrenos,
J \ incorporacao imobiliaria, construcao de imoveis

destinados a venda.

CNPJ: 09.262.232/0001-92.

Endereco: Rua 23, n° 180, Jardim Goias, CEP 74.805-
260, Goiania - Goias.
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¥ ALUIZIO RAMOS

ADMINISTRAGAO JUDICIAL

22 TClI — PROJETO IMOBILIARIO L'ESSENCE
IMPAIRE LTDA

00'000°00T $ :10[eA

Objeto: Compra e venda de imoveis, locacao,
desmembramento, loteamento de terrenos,
incorporacao imobiliaria, construcao de imoveis
destinados a venda.

Lll CNPJ: 09.262.096/0001-30

Endereco: Rua 46, s/n°, Qd. C-2, Lt. 23, Bairro Jardim
Goias, CEP: 74.805.440, Goiania — Goias.

23 TCl — PROJETO IMOBILIARIO VISAGE E COUTO
MAGALHAES LTDA

L57¢eLT 9A0eBOHAT B RE) 2/1¥9 AN QUIVA TERHAY © VYISO

Objeto: Compra e venda de imoveis, locacao,
desmembramento, loteamento de  terrenos,
incorporacao imobiliaria, construcao de imoveis
destinados a venda.

J \ CNPJ: 09.263.683/0001-44.

Endereco: Alameda Couto Magalhaes, Qd. 83, Lt. 05,
Setor Pedro Ludovico, CEP: 74.825.040, Goiania —
Goias.

24 TCl — PROJETO IMOBILIARIO STYLE LTDA

Objeto: Compra e venda de imoveis, locacao,
desmembramento, loteamento de terrenos,
incorporacao imobiliaria, construcao de imoveis

J .] destinados a venda.

CNPJ: 09.262.211/0001-77.

Endereco: Rua 12, Qd. B:-10, Lt. 01, Setor Jardim Goias,

CEP: 74.810.150, Goiania — Goias.
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ALUIZIO RAMOS 2

ADMINISTRAGAO JUDICIAL
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INTRODUCAO

O processo de recuperacao judicial do Grupo TCI tramita sob o n°® 0129619-
42.2016.8.00.0051, perante a 72 Vara Civel da comarca de Goiania/GO. Os
fundamentos do pedido foram alicercados na crise econémico-financeira
enfrentada pelas empresas, intensificada pelo cenario macroecondémico
nacional adverso e pela retracao significativa do mercado imobiliario.

Ressalta que a atividade do grupo exerce papel relevante na economia local e
nacional, especialmente no que se refere a geracao de empregos e
arrecadacao tributaria. Ainda, a peticao destaca a capacidade de recuperacao
das empresas do grupo, por meio de projecdes financeiras, estrutura
patrimonial e planejamento operacional que, segundo o0s requerentes,
demonstram a viabilidade econdmica da superacao da crise.
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A estratégia de recuperacao proposta pelo grupo baseia-se na reorganizacao
do passivo financeiro, com preservacao do fluxo de caixa e viabilizacao da
continuidade das atividades empresariais. Entre os principais objetivos estao:
manter os empreendimentos em andamento, preservar empregos, cumprir as
obrigacdes com os credores conforme a nova realidade financeira e readequar
as garantias e os contratos de financiamento.

Por fim, destaca-se como ponto relevante a formacao de litisconsorcio ativo
entre as diversas SPEs do grupo, justificado pela comunhao de interesses,
interdependéncia operacional e fluxo financeiro unificado. Além disso, o Grupo
TCI € consolidada no mercado ha mais de 30 (trinta) anos, com forte presenca
regional e historico consistente no setor imobiliario, o que reforca sua
potencialidade de retomada mediante a concessao da recuperacao judicial.
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ALUIZIO RAMOS

ADMINISTRAGAO JUDICIAL

TIMELINE DO PROCESSO

@
2)
>

DATA DA EVENTO N° FUNDAMENTO

DATA PREVISTA -
ATO PROCESSUAL OCORRENCIA LEGAL

Apresentacao do pedido de

Recuperacao Judicial e 12.04.2016 03 (Doc. o1) At 47 LRF

Deferimento do

processamento do pedido Arts. 6°, 48
de recuperagao judicial e @~ T—— 404, 20He 03 (Doc. 40) e 51 LRF
termo inicial das medidas

suspensivas (Stay Period).
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Publicacao do edital para

intmacao ~ da  primeira ~ —n 16.05.2016 03 (Doc. 75) Art. 52 §1° LRF
relacao de credores (Diario

de Justica.

Termo final do prazo para

apresentagao pelos

credores de —— 03.06.2016 T — Art. 7° §1° LRF
habilitacoes/divergéncias

de credito

administrativamente

Apresentacao do Plano de

Recuperagao Judicial = 20.06.2016 ogbee gl Art. 83, LRF

Termo final das medidas

suspensivas previstas no T — — 15.10.2016 —— Art. 6°, §4° LRF
art. 6° (Stay Period)
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ATO PROCESSUAL DATA PREVISTA

Deferimento da prorrogagao

ALUIZIO RAMOS

ADMINISTRAGAO JUDICIAL

DATA DA
OCORRENCIA

das medidas suspensivas -~— ——_ ~  18.10.2016

previstas no art. 6° (Stay
Period)

Termo final das medidas

suspensivas previstas noartt -~ ———_ -  18.04.2017

6° (Stay Period)

Realizacao da AGC em
primeira convocacao

Homologacao do plano de
Recuperacao Judicial

——____ 22022019

——______ 31.06.2019

EVENTO N°

FUNDAMENTO
LEGAL

Art. 6°,84° LRF

Art. 6°,84° LRF

Art. 56, §1° LRF
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ALUIZIO RAMOS

ADMINISTRAGAO JUDICIAL

DECISOES DO PROCESSO

14/04/2016
Evento 03
Doc. 40

26/09/2016

Evento 03 <

Doc. 189

29/09/2016

Evento 03 <

Doc. 190

A

—

—

O Juizo deferiu o processamento da Recuperacao Judicial,
determinou a suspensao de todas as execucdes em face das
Recuperandas pelo prazo de 180 dias (stay period), homeou
Marciene Mendonga de Rezende  EIRELI-ME  como
Administradora Judicial e fixou a obrigatoriedade de
apresentacao dos Relatorios Mensais de Atividades.

Foi determinado que a Cooperativa de Crédito de Livre
Admissao de Goiania e Regiao LTDA suspenda a cobranga e
exigibilidade das Cédulas de Credito Bancario (CCBs) n° 17.286-
8, 17.425-2 e 13.8870-2, bem como proibiu a consolidacao da
propriedade e posse dos imoveis alienados fiduciariamente em
nome das Recuperandas, em especial os bens registrados sob
as matriculas n° 82.145, 82.155, 82.085 e 81.938 do 2° Cartorio de
Registro de Imoveis de Goiania.

Alem disso, a decisao defere a expedicao de oficio ao 2° CRI,
para ciéncia da vedacao judicial imposta.

Decisao que determinou a baixa das hipotecas dos imoveis junto
aos respectivos Cartorios de Registro de Imoveis, tratando-se
dos bens sobre os quais o Banco do Brasil vinha se recusando a
realizar o cancelamento das garantias.

Determinou, ainda, que todos os valores pagos a titulo de Valor
Minimo de Desembolso (VMD) permanecam depositados em
conta vinculada ao Juizo, ficando vedado o levantamento de
quaisquer valores.

[...]
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29/09/2016
Evento 03
Doc. 190

¥ ALUIZIO RAMOS

ADMINISTRAGAO JUDICIAL

Foi indeferido o pedido de expedicao de oficio para exclusao do
nome das Recuperandas dos orgaos de protecao ao crédito.

Determinou-se a intimagao do Ministério Publico e das
Recuperandas para que deliberem sobre a remuneracao da
Administradora Judicial.

Determinou, tambéem, o desentranhamento da peticao
apresentada por Joao Silvestre Alves e Nair Regina dos Reis
Silvestre, relativa a pedido de obrigacao de fazer com liberacao
de hipoteca, com intimacao da Administradora Judicial, das
Recuperandas e do Ministério Publico para manifestacao.

O Juizo intimou o Ministério Publico, as Recuperandas e a
Administradora Judicial para que se manifestem sobre as
objecoes ao plano apresentadas pelo Banco do Brasil e pela
Caixa Econdmica Federal.

Quanto a proposta de venda de ativos constante no Evento 3,
Documento 179, determinou-se a publicacao de edital para que
os credores se manifestem, com intimagcao posterior do
Ministerio  Publico, da Administradora Judicial e das
Recuperandas para apresentacao de oitiva.

Determinou-se, ainda, a intimagao da Administradora Judicial e
do Ministério Publico para manifestacao acerca do pedido de

recebimento de honorarios formulado por Vinicius Anténio.

Por fim, foi determinada a autuacao em apenso da impugnacao

\ apresentada pela empresa Nova Rocha Industria de Tintas.

20

fu[E Tribunal de Justica do Estado de Goias

? -,‘ Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 05/02/2026 17:42:26

" Assinado por ALUIZIO GERALDO CRAVEIRO RAMOS:55679285134

¥ Localizar pelo codigo: 109787605432563873162678864, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p

juswibay e sesreds3 s19 ‘sobIpoD so0uInQ Jod sopifay SOIUBWIPSI0Id <- Sie199dsT SOIUBWIPad0Id <- 0JUBWIIBYUOD SP 0IUSWIPII0Id <- OIUBWIIBYUOD 8P 0SS820Id <- OHTVEVHL Od 3 TIAJD 0SSID0Yd

L57¢eLT 9a0CBOHAT B RE) 2/1¥9 T NOUVA TERHZY © vy IS8

00'000°00T $ :10[eA



Processo: 0129619-42.2016.8.09.0051

Movimentacao 1884 : Juntada -> Peti¢céo
Arquivo 2: rmatcinovembroedezembro2025volumel.pdf - Pag.25/77

18/10/2016
Evento 03
Doc. 206

04/11/2016
Evento 03
Doc. 226

22/03/2017
Evento 49

—

y

¥ ALUIZIO RAMOS

ADMINISTRAGAO JUDICIAL

Deferiu-se o pedido formulado as fls. 4669 e prorrogou o prazo
previsto no art. 6°, §4° da Lei n° 11.101/2005, pelo periodo de 180
dias, mantendo suspensas as acdoes e execucdes em face das
Recuperandas (Stay Period).

Determinou que a suspensao permanecera vigente ate a
decisao que apreciar a homologacao do plano de recuperacao
Judicial, apos deliberacao dos credores em Assembleia Geral e
transito em julgado da referida decisao.

Determinou-se a digitalizacdo do processo € a suspensao
processual.

O Juizo deferiu o pedido de diligéncia formulado pela parte
peticionante no Evento 40, determinando a expedicao de novo
oficio ao Cartorio de Registro de Imoveis da 12 Circunscricao de
Goiania, para que tome ciéncia da ordem judicial anteriormente
proferida e proceda a baixa das hipotecas constantes nas
matriculas n® 299.672, 299.702, 299.961 € 2990.086, tendo em vista
que o oficio anterior contemplava apenas a matricula n°® 223.962.

Determinou-se, ainda, a expedicao de novo oficio dirigido ao
gerente da agéncia n° 3388-X, comunicando a decisao de baixa
imediata das hipotecas, sob pena de desobediéncia (art. 330 do
Codigo Penal), alem de outras sancoes cabiveis. O Juizo fixou
multa diaria no valor de R$ 10.000,00 (dez mil reais) para o caso
de descumprimento, com possibilidade de majoracao ou
reducao conforme a necessidade do caso concreto.

[.]

—
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22/03/2017 <

Evento 49

25/05/2017 <

Evento 134

19/07/2017 p

Evento 181

¥ ALUIZIO RAMOS

ADMINISTRAGAO JUDICIAL

[.]

Autorizou-se que o0s advogados da empresa peticionante
entreguem os oficios pessoalmente, com o objetivo de
assegurar o imediato cumprimento da ordem judicial.

Por fim, quanto as demais manifestacdées constantes nos autos,
especialmente no que se refere a forma de pagamento da
Administradora Judicial e a juntada de Relatorio Mensal, o Juizo
determinou a intimacao pessoal do Ministério Publico Estadual
para que se manifeste no prazo de 15 (quinze) dias, em
observancia ao principio da intervencao minima.

Foi determinado que a empresa Plano Engenharia e
Construcdes Ltda promova o recolhimento ou extracao de
copias dos arquivos protocolizados nos autos, e adéque seus
pedidos as disposicoes da Lei n°® 11.101/2005, devendo fazé-lo
em processo autdbnomo, no prazo de 15 (quinze) dias, sob pena
de indeferimento.

Alem disso, o Juizo determinou que, decorrido o prazo sem a
adocao das providéncias, a escrivania devera proceder ao
bloqueio da peticao e dos documentos mencionados no Evento
128 do processo.

—

r"
O Juizo determinou a intimacao do Ministério Publico, para

manifestacao acerca do parecer apresentado pela
Administradora Judicial no evento n° 133. Indeferiu o pedido do
Municipio de Goiania de reserva de numerario referente a credito
de divida ativa, no valor de R$ 630.553,53, por entender que a
providéncia € incabivel na fase atual do processo, orientando o
ente municipal a buscar a via propria na Vara da Fazenda
Publica.

{.1
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19/07/2017
Evento 181

¥ ALUIZIO RAMOS

ADMINISTRAGAO JUDICIAL

Determinou-se que a Recuperanda se manifeste sobre as
informacodes prestadas pela Administradora Judicial nos eventos
n° 173 e 174. Quanto ao pedido da empresa Polo Multisetorial
FIDC NP, foi deferido o desentranhamento da impugnacao de
crédito apresentada, com a determinacao de autuacao em
apartado.

Em relacao ao pedido do Fundo de Investimento Imobiliario Polo
Estoque Il para liberacao de hipoteca sobre unidade imobiliaria,
o Juizo entendeu que a fundamentacao apresentada exige a
demonstracao da existéncia de relagao de consumo,
determinando a intimacao do fundo para que comprove tal
relacao, sob pena de indeferimento do pedido.

Por fim, o Juizo deferiu o pedido para determinar que o credor
Vert | Fundo de Investimento Imobiliario Flll, atualmente
denominado Polo Estoque Il - Fll, se abstenha de praticar atos
de esbulho ou quaisquer negocios juridicos envolvendo as
unidades imobiliarias dos empreendimentos das Recuperandas,
conforme listagem constante no referido evento.

Fixou-se multa didria de R$ 500000 em caso de
descumprimento. Também foi determinada a expedicao de
oficios aos sindicos dos empreendimentos e aos Cartoérios de
Registro de Imoveis competentes, com a proibicao de acesso de
representantes do credor as unidades e vedacao de qualquer
forma de alienacao ou disposicao dos bens sem autorizacao
judicial. Autorizou-se o envio dos oficios em maos pelos
advogados das Recuperandas e, por fim, determinou-se a oitiva
da Administradora Judicial e do Ministerio Publico sobre os fatos

k narrados.
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20/07/2017
Evento 217

02/10/2017
Evento 275

<

¥ ALUIZIO RAMOS

ADMINISTRAGAO JUDICIAL

Reconheceu-se a complexidade do caso e entendeu que nao
caberia ao juiz substituto reavaliar decisao proferida pelo juiz
titular da vara, especialmente sem urgéncia justificada. Assim,
determinou a suspensao dos efeitos da decisao anterior, até que
O Jjuiz titular retorne de férias e analise o pedido de
reconsideracao, ficando sem efeito quaisquer atos praticados
com base na decisao suspensa.

Além disso, determinou que a parte credora se abstenha de
realizar qualquer ato de disposicao ou negocio juridico
relacionado aos imoveis discutidos, até nova deliberacao judicial,
sob pena de responsabilizacao legal.

y

/—I.ndeferiu—se o pedido de reconsideracao formulado pelo Fundo

de Investimento Imobiliario Polo Estoque I, mantendo a decisao
anterior que impedia atos de esbulho e alienagoes relacionadas
as unidades imobiliarias das recuperandas, e determinou o
aguardo de decisao no Agravo de Instrumento n°® 5279778.31.

Determinou-se o cadastramento de procuradores da credora
Claris e esclareceu-se que a Assembleia Geral de Credores
ocorrera apos a superacao de pendéncias processuais. Intimou-
se as Recuperandas, a Administracao Judicial e o Ministério
Publico para manifestacao sobre documentos apresentados
pela Plano Engenharia.

Indeferiu-se pedido do Fundo Polo Estoque Il para baixa de
hipoteca, determinando que o pleito seja feito pelo adquirente
em acgao propria. Também indeferiu-se pedido semelhante da
empresa Mitsuy Air.

K_[."']
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02/10/2017
Evento 275

16/11/2017
Evento 315

b

¥ ALUIZIO RAMOS

ADMINISTRAGAO JUDICIAL

(1

Foi concedido prazo de 15 dias para que o credor Elias
Rodrigues de Souza Moreira protocole habilitacao de credito em
autos apartados, sob pena de bloqueio da peticao. Determinou-
se o0 blogueio de valores em conta judicial vinculada a TCI, via
BacenJud, conforme decisao do STJ em conflito de
competéncia.

Homologou-se o acordo firmado entre a Recuperanda e a
Administradora Judicial quanto a forma de pagamento dos
honorarios, afastando a necessidade de reserva de 40%, por se
tratar de recuperacao judicial e nao de faléncia.

Autorizou-se a alienacao de imoveis integrantes do ativo
circulante da Recuperanda, condicionada ao depdsito do Valor
Minimo de Desligamento (VMD) apds o pagamento da primeira
parcela pela compradora, com expedicao de oficio ao Cartorio
para baixa das garantias.

Concedeu-se prazo para manifestacao da Recuperanda sobre
peticao do Banco do Brasil e determinou que o Banco Santander
proceda a autuacao da impugnacao de crédito em autos
apartados. Por fim, determinou o envio das informacoes

Colicitadas pelo STJ e pela Justica Federal.

o

O Juizo deferiu o pedido formulado no evento n° 304 e
determinou a baixa da hipoteca incidente sobre a unidade n°
3302, boxes de garagem 118, 119 e 120 PG2, e escaninho 69 PG2,
todos localizados no Residencial Premier L'allure, com
expedicao de oficio ao Cartorio de Registro de Imoveis da 12
Circunscricao de Goiania para cumprimento imediato da ordem.
[.]

—

A
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16/11/2017
Evento 315

r—

28/05/2018 2
Evento 459

-

‘% Assinado por ALUIZIO GERALDO CRAVEI
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¥ ALUIZIO RAMOS

ADMINISTRAGAO JUDICIAL

[.]

Em relacao a habilitacao de credito apresentada pelo Sr. Pedro
Ramos Davi (evento n°® 307), foi concedido o prazo de 15 dias
para que o credor protocole o pedido em autos apartados, sob
pena de bloqueio da peticao para evitar tumulto processual.

Quanto as alegacdes da empresa Plano Engenharia constantes
dos eventos n°® 250 e 274, entendeu o Juizo que tratam de
matéria estranha a Recuperacao Judicial, com necessidade de
dilacao probatoria, devendo ser discutidas em acao propria.
Determinou-se, por isso, o bloqueio dos referidos eventos no
processo, por conterem informacodes sigilosas e alheias ao
objeto da recuperacao.

O pedido do Banco do Brasil (evento n° 264), que tratava sobre o
patrimoénio de afetacao das SPEs e a crise da empresa TCl -
Projeto Imobiliario Premier L'allure, foi indeferido, sob o
fundamento de que a matéria € preclusa e ja apreciada em
Agravo de Instrumento improvido, atualmente em tramitacao no
STJ.

Por fim, diante do pedido da empresa SPE Daveiga Participacoes
e Empreendimentos S/A, o Juizo determinou a intimacao da
Recuperanda TCl para manifestacao. Apos isso, deverao se
manifestar, sucessivamente, a Administracao Judicial e o

| Ministerio Publico.

O Juizo conheceu dos embargos de declaracao opostos pelo
Banco do Brasil, mas negou-lhes provimento, entendendo que
nao ha contradicao nem omissao na decisao embargada.
Esclareceu que, embora conste na decisao impugnada que o
Agravo de Instrumento n° 0170142.55 teria sido improvido, o
recurso, na verdade, sequer foi conhecido pelo Tribunal de
Justica. Contudo, tal imprecisao nao altera o mérito da decisao,
que permanece fundamentada.

[.]
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28/05/2018
Evento 459

07/11/2018
Evento 553

¥ ALUIZIO RAMOS

ADMINISTRAGAO JUDICIAL

[.]

Alem disso, rejeitou-se a alegacao de omissao quanto a
auséncia de manifestacao sobre o Valor Minimo de
Desligamento (VMD) do imovel mencionado, por nao ter havido
pedido especifico a esse respeito nos autos. Por fim, o Juizo
indeferiu o pedido de aplicacao de multa por litigancia de ma-fé
ao embargante.

(O Juizo rejeitou a manifestacdo apresentada no evento n°® 410

por terceiro sem legitimidade demonstrada nos autos,
determinando o bloqueio da peticao. Indeferiu o pedido de
aplicacao de multa por litigancia de ma-fé ao advogado
subscritor.

Determinou a intimacao da Recuperanda e da Administragao
Judicial para se manifestarem sobre os embargos de declaracao
opostos pelo Banco do Brasil (evento n° 483), bem como sobre a
peticaco da empresa SPE Daveiga Participacdes e
Empreendimentos.

Determinou o bloqueio do oficio do evento n°® 496, por nao
guardar relacao com a recuperacao judicial.

Determinou ainda a intimacao da Recuperanda e da
Administracao Judicial para se manifestarem sobre as cessdes
de crédito informadas pelos Bancos BOCON e PAN (eventos n°

530 e 551).

Indeferiu o pedido de penhora e alvara formulado pela credora
Amanda Alves Silva e determinou a expedicao de oficio ao juizo
da 13 Vara Civel, informando que, se o credito for
extraconcursal, compete aquele juizo a penhora, nao ao juizo da
recuperacao.

u..]
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07/11/2018
Evento 553

14/12/2018
Evento 593

05/02/2019 <
Evento 629

¥ ALUIZIO RAMOS

ADMINISTRAGAO JUDICIAL

/_'
[..]

Determinou o bloqueio dos eventos n°® 502, 503, 529, 533, 534,
535 e 545, cabendo ao interessado autuar a habilitacao em
apartado.

Por fim, determinou a expedicao de oficio a 52 Vara Civel com as
informacdes solicitadas e a intimacao da Recuperanda e da
Administradora Judicial para manifestacao sobre a peticao da
Polo Multisetorial Fundo de Investimentos (evento n°® 549),
referente a designacao da Assembleia Geral de Credores.

Foi deferido o pedido da Administracao Judicial para convocar
) Assembléia Geral de Credores (AGC) em primeira convocagao,

no dia 22 de fevereiro de 2019, as 13hs, na Rua 72, 192 - Jardim
Goias, Goiania - GO, 74805-480 - auditorio da ASMEGO.

(—‘

Deferiu a substituicao dos credores BOCON e PAN pelo Fundo
de Investimento em Direitos Creditérios Nao Padronizados
INVISTA CF, procedendo-se as alteracbes necessarias no
sistema e no quadro geral de credores.

Outrossim, quanto aos eventos n° 588, 589, 590, 591, 618, 619,
620 e 621, cuidando-se de pedidos de habilitacao de crédito,
determinou o bloqueio dos eventos e intimagao para
K_apresentarem o pedido em autos apartados.

28
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31/07/2019
Evento 715

13/09/2019
Evento 800

¥ ALUIZIO RAMOS

ADMINISTRAGAO JUDICIAL

Homologou-se o plano de recuperacao judicial aprovado em
Assembleia Geral de Credores, determinando o cumprimento do
que nele foi estipulado. Também determinou a expedicao de
oficios aos juizos desta comarca e aos Cartorios de Registro de
Imoveis, para ciéncia e fiel cumprimento da decisao.

Rejeitou as alegacoes de nulidade da AGC apresentadas pela
credora Docol e pelo Banco do Brasil, por nao vislumbrar
qualquer irregularidade procedimental ou juridica no processo
de votacao, tampouco afronta a legislacao quanto a extensao da
novacgao aos coobrigados prevista no plano.

—

~

oi conhecido e negado provimento aos embargos de
declaracao opostos pelo Banco do Brasil, mantendo incolume a
decisao que homologou o plano de recuperacao judicial.
Entendeu que nao houve erro material, pois a concessao da
recuperacao judicial € consequéncia logica da homologacao do
plano aprovado pela Assembleia Geral de Credores. Tambem
afastou a alegada omissao quanto a fundamentacao legal para
dispensa das certidoes fiscais, destacando que a decisao
anterior ja havia fundamentado expressamente que tal exigéncia
e descabida apos a aprovacao do plano pelos credores.

b

Alem disso, o Juizo considerou que os fundamentos constantes
nos embargos do evento 483 ja haviam sido apreciados
anteriormente na decisao do evento 459, razao pela qual incide a
preclusao consumativa.

Por fim, o Juizo determinou que a Recuperanda, no prazo de 15
dias, apresente a relacao dos numeros das matriculas no
Cartorio de Registro de Imoveis, para atendimento aos oficios
cartorarios dos eventos 746 e 748. Também determinou a
serventia que oficie a 62 Vara Civel em resposta ao oficio
constante do evento 798, e intimou a Recuperanda para se
manifestar, igualmente no prazo de 15 dias, sobre a cessao

Comunicada no evento 796.

ZAS
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06/11/2019
Evento 839

¥ ALUIZIO RAMOS

ADMINISTRAGAO JUDICIAL

muizo deferiu a expedicao de oficios aos Cartorios de Imoveis
da 12 e 42 Circunscricao de Goiania. Para tanto, determinou que
fosse anexada aos oficios a lista constante do evento n° 827,
autorizando o advogado das recuperandas a promover as
diligéncias diretamente junto aos cartorios.

Quanto as demais pendéncias do processo, o juizo determinou o
bloqueio do evento n°® 749, por nao guardar relagcao com a
presente recuperacao, assim como das habilitacoes de credito
dos eventos 795, 829 e 834, orientando que os interessados
adotem o procedimento correto.

Indeferiu também o pedido de baixa de hipoteca sobre imoveis
adquiridos por terceiros, formulado no evento n° 831, por
entender que tal pleito deve ser discutido em acao propria.

Deferiu a habilitacao de advogado conforme pleiteado no
evento n° 826.

Em relacao a cessao de credito informada pelo Banco Bradesco
no evento n° 796, com anuéncia da recuperanda manifestada no
evento n® 832, o juizo deferiu o pedido, determinando a
escrivania e a Administracao Judicial que promovam as
alteracoes pertinentes no sistema e no quadro de credores.

Por fim, quanto ao pedido de pagamento antecipado formulado
pela credora Eurobraz Construcdes e Acabamentos EIRELI ME,
determinou a intimacao da recuperanda e da Administracao

18/11/2020
Evento 952

Judicial para se manifestarem no prazo de 15 dias.

.
Acolheu-se o pedido de renuncia da antiga Administracao

Judicial (evento 951) e nomeou, em substituicao, a Aluizio Ramos
Sociedade Individual de Advocacia. Foi readequada a
remuneragao da administracao judicial de 2% para 4% sobre o

< passivo. O Juizo afastou a aplicacao da reserva de 40% dos

honorarios (prevista para faléncia) por nao ser aplicavel a

recuperacao judicial. Por fim, determinou a apresentacao de um

relatorio circunstanciado da atual fase processual pela atual
_ Administragao Judicial.

30

fu[E Tribunal de Justica do Estado de Goias

? -,‘ Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 05/02/2026 17:42:26

" Assinado por ALUIZIO GERALDO CRAVEIRO RAMOS:55679285134

¥ Localizar pelo codigo: 109787605432563873162678864, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p

juswibay e sesreds3 s19 ‘sobIpoD so0uInQ Jod sopifay SOIUBWIPSI0Id <- Sie199dsT SOIUBWIPad0Id <- 0JUBWIIBYUOD SP 0IUSWIPII0Id <- OIUBWIIBYUOD 8P 0SS820Id <- OHTVEVHL Od 3 TIAJD 0SSID0Yd

L57¢ LT 940eBOAT B8 2 /1 ¥e TSI NOUVA TERHAY © vy IS8

00'000°00T $ :10[eA



Processo: 0129619-42.2016.8.09.0051

Movimentacao 1884 : Juntada -> Peti¢céo
Arquivo 2: rmatcinovembroedezembro2025volumel.pdf - Pag.35/77

03/05/2021
Evento 1082

13/09/2021
Evento 1218

06/05/2022
Evento 1288

y

¥ ALUIZIO RAMOS

ADMINISTRAGAO JUDICIAL

-
O Juizo analisou pedido de tutela de evidéncia incidental

formulado por particulares que adquiriram imovel daa
recuperandaa, 0 qual ainda constava com hipoteca registrada
em favor do Banco Bradesco SA.

Reconheceu a evidéncia do direito e deferiu a tutela provisoria
incidental, determinando a baixa da hipoteca sobre o imovel
matriculado sob o n°® 93.378 do 4° Registro de Imoveis de
Goiania/GO, determinando, ainda, a expedicao de oficio para
providéncias e a intimagao das partes.

S

(" Os embargos de declaracao opostos no evento 1202 foram
rejeitados por entender que nao houve omissao na decisao
anterior (evento 1120).

Além disso, determinou a intimacao das recuperandas para
apresentar os documentos contabeis e explicacdes requeridas
pela Administracao Judicial, inclusive informacdes sobre um
veiculo Mercedes-Benz vendido.

Outrossim, determinou o bloqueio do evento 864, por ser
estranho aos autos, e tratamento idéntico ao evento 1207, com
envio do interessado a via propria.

Por fim, intimou o Administrador Judicial para se manifestar
sobre 0s eventos 1205, 1206, 1213 € 1214 e intimou o Ministério

LPUblico para manifestacao quanto ao seu interesse no feito.

Autorizou-se a penhora online nas contas dad recuperandas,
respondendo ao Juizo da 172 Vara Civel (evento 1268), por nao
haver obice.

Determinou o aguardo do julgamento do REsp 1.941.573/GO
antes de decidir sobre pedidos como o de baixa de hipoteca
(evento 847 e reiteracoes), ressaltando que a documentacao
necessaria deve ser providenciada pela requerente. [..]

—
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06/05/2022
Evento 1288

19/09/2022
Evento 1382

y

¥ ALUIZIO RAMOS

ADMINISTRAGAO JUDICIAL

(.. Determinou o bloqueio das peticdes dos eventos 1148, 1264,
1269 e 1279, por tratarem de habilitacdes retardatarias e
impugnacoes que devem ser propostas como acdes autobnomas,
e intimou os advogados a regularizarem nos termos dos arts. 10,
§ 5° e 13, paragrafo unico, da Lei 11101/2005. Também
bloqueou o evento 1248, conforme requerido no evento 1251.

O pedido da credora Eurobraz Construcoes para pagamento
antecipado do crédito foi indeferido, mesmo diante do estado de
saude do representante, por ferir o principio da paridade entre
credores. Por fim, indeferiu os pedidos de terceiros para baixa de
hipoteca em imoveis adquiridos, orientando que sejam buscados

y

__em demandas proprias.

O Juizo deferiu o pedido de Alcido Elenor Wander e a tutela de
urgéncia requerida pelo Banco Inter S/A, determinando ao
Cartorio de Registro de Imoveis da 12 Circunscricao de Goiania
que proceda a baixa da prenotacao do Protocolo 635184 na
matricula n°® 266.488, relativa ao apartamento n° 402 do Premier
Lac de Rose, exclusivamente em relacao aos adquirentes Alcido
e Nadir Wander, visto que o imovel foi adquirido antes da ordem
de anotacao judicial.

Além disso, intimou as Recuperandas e a Administracao Judicial
para se manifestarem, no prazo de 5 dias, sobre os embargos de
declaracao de Amanda Alves Silva (evento 1340), o pedido de
penhora (evento 1351) e 0s embargos de declaracao das
Recuperandas (evento 1347).

Por fim, determinou a intimacao do Ministério Publico para
manifestacao, em 10 dias, sobre esses embargos e os relatorios
mensais da Administracao Judicial (eventos 1314, 1348, 1350 e

u353)-
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31/03/2023
Evento 1459

27/04/2023
Evento 1469

y

y

¥ ALUIZIO RAMOS

ADMINISTRAGAO JUDICIAL

(" Deferiu-se a pratica de atos de afetacao do patriménio das

recuprndas para pagamento de verbas extraconcursais devidas
a Gustavo Borges Madeira (R$ 351.384,04) e Matilde Maria
Amaral Terra (R$ 176.438,61), desde que tais atos nao
prejudiquem o cumprimento do plano de recuperacao nem a
continuidade das atividades empresariais do grupo. O
deferimento seguiu parecer favoravel do Administrador Judicial.

Determinou-se tambéem o oficiamento urgente ao Juizo da 262
Vara Civel, informando sobre essa decisao nos autos n°® 231386-
33.2019.8.09.0051, 5484547-03.2021.8.09.0051 e 505361~
87.2018.8.00.0051, aléem da solicitacao do acordao mencionado
no oficio do evento 1450.

Por fim, intimou-se o Administrador Judicial a se manifestar

Lsobre 0s requerimentos dos eventos 1451, 1453 € 1450.

(0 Juizo deixou de apreciar o pedido das recuperandas para

levantamento dos valores depositados a titulo de VMD e
liberacao de gravames sobre imoveis, em razao de a matéria
estar pendente de julgamento nos Agravos de Instrumento n°
5284229-36 e 5589686-68, que tratam diretamente do tema.

Em relacao ao pedido de penhora formulado por Amanda Alves
Silva, foi deferida a constricao de bens das empresas do grupo
TCl, até o limite necessario para satisfacao do crédito
extraconcursal reconhecido em seu favor.

Ja o pedido formulado pela SANEAGO, referente ao pagamento
de verba honoraria, nao foi conhecido, por tratar-se de verba
extraconcursal vinculada a outro processo.

Por fim, a credora Nilsa Maria Lobo foi apenas intimada para
ciéncia da inclusao de seu credito no Quadro Geral de Credores,

Lconforme informado pelo Administrador Judicial.

N
(6N
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02/02/2024
Evento 1543

26/08/2024
Evento 1597

29/11/2024
Evento 1639

07/03/2025
Evento 1677

A

¥ ALUIZIO RAMOS

ADMINISTRAGAO JUDICIAL

O Juizo deferiu o requerimento de habilitacao de evento 1541,
bem como determinou intimacao do Banco do Brasil para que
indique quais sao os contratos referentes aos valores debitados
das contas das recuperandas.

.

0 pedido de tutela provisoria de evidéncia incidental foi deferido
para determinar a baixa da hipoteca registrada na matricula n°
86.147, do 4° Registro de Imoveis de Goiania. Foi determinada a
expedicao de oficio ao cartorio competente para cumprimento
¥da medida.

—

Deferiu-se os pedidos de habilitacao e exclusao de advogados
feitos nas movimentacoes 1625, 1635 e 1638, determinando a
UPJ que providencie as alteracoes. Também determinou a
intimacao do Administrador Judicial para que se manifeste, no
prazo de 15 dias, sobre a sentenca trabalhista e o oficio juntados

nas movimentacoes 1628 e 1633.

—

(E.onfirmou-se o transito em julgado da decisao que homologou

o plano de recuperacao judicial e determinou uma série de
providéncias.

Intimou as recuperandas, o administrador judicial e o Ministério
Publico para manifestacao quanto ao cumprimento do plano e a
suposta apropriagao indevida de valores pelo Banco do Brasil.

Deferiu o pedido de baixa de hipotecas dos imoveis adquiridos
por Petrucio José da Silva.

Indeferiu habilitagcdes de credito feitas diretamente nos autos
principais por Jose Lima Machado, Miguel Alves de Souza e
Antonio de Padua Jesus Barros, determinando que sigam o
procedimento legal via incidente proprio.

Intimou o administrador judicial para se manifestar sobre a
inclusao do credito de Elias Fortunato no Quadro Geral de

Credores. [..]
.
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07/03/2025
Evento 1677

07/07/2025
Evento 1729

y

¥ ALUIZIO RAMOS

ADMINISTRAGAO JUDICIAL

(1.

Determinou o bloqueio da peticao indevida juntada pela
empresa Plano Engenharia e determinou que ela esclareca seu
pedido.

Quanto ao oficio da 72 Vara do Trabalho, autorizou o
prosseguimento da execucao fiscal, resguardando os bens
essenciais e determinando cooperagao jurisdicional.

Por fim, determinou a expedicao de oficio ao juizo trabalhista
para confirmar a quitacao de débito que originou penhora no
rosto dos autos, e avaliar a necessidade de sua manutencgao.

\—

Deferiu o pedido formulado no evento n.° 1.725 e determina a
expedicao de Oficio ao Cartorio de Registro de Imoveis da 42
Circunscricao da Comarca de Goiania para que proceda com a
baixa/cancelamento das hipotecas que recaem sobre o0s
imoveis de matricula n.° 94.920 e 95.084.

Deu vista ao Ministério Publico para apresentar parecer acerca
da apropriacao pelo Banco do Brasil dos valores referentes ao

Valor Minimo de Desligamento.

Intima a empresa Plano Engenharia e Construcdes LTDA para se
manifestar nos termos da decisao do Evento 1.677.

Determinou o bloqueio do Evento 1.642.

Intimou os credores para se manifestarem acerca do pedido de
leildo reverso pugnado pelas Recuperandas no Evento 1.728.

K_["']
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07/07/2025
Evento 1729

25/07/2025
Evento 1.743

-

¥ ALUIZIO RAMOS

ADMINISTRAGAO JUDICIAL

an

Intimou as Recuperandas para se manifestarem acerca dos
relatorios mensais juntados pela Administracao Judicial, para
que apresentem os comprovantes dos pagamentos de creditos
trabalhistas de até cinco salarios-minimos e de até R$ 3.200,00

prestem os devidos esclarecimentos quanto as obrigacoes
estruturantes previstas no plano acerca da i) alienagao de ativos,
b) liberacao de garantias excedentes mediante revisao
contratual, e ¢) vinculacao da carteira de cobranca dos contratos
com clientes, a fim de possibilitar o adequado acompanhamento
do plano e garantir a transparéncia e efetividade da
Recuperacao Judicial.

Intima as Recuperandas para encaminhar ou apresentar nos
autos documentos solicitados em Termo de Diligéncia enviado

L|0elo Administrador Judicial

—

Deferiu o pedido do Evento 1.740 e determinou a expedicao de
Oficio ao Cartorio de Registro de Imoveis da 42 Circunscricao da
Comarca de Goiania para que proceda com a
baixa/cancelamento das hipotecas registradas nas matriculas
informadas.

Indefere o pedido de chamamento a ordem, formulado no
Evento 1.741.

—
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07/08/2025
Evento 1770

23/09/2025
Evento 1.845

(_'

¥ ALUIZIO RAMOS

ADMINISTRAGAO JUDICIAL

' Proferida decisao que:

(i) conhece e acolhe parcialmente os Embargos de Declaracao
da Caixa, mantendo a baixa das hipotecas;

(i) conhece e acolhe os Embargos de Declaragcao opostos pelas
Recuperandas, considerando prejudicado pedido de suspensao
diante da compensacao;

(i) homologa a adesao do Banco do Brasil ao leilao reverso;

(iv) defere a tutela de evidéncia requerida por Laudice de Paula,
determinando a expedicao de oficio para baixa de hipotecas;

(v) determina as Recuperandas que prestem esclarecimentos
sobre o cumprimento das obrigacdes estruturantes do plano
original;

(vi) determina a intimacao do Administracao Judicial para tomar
as providéncias necessarias acerca da homologacao e

compensacao dos creditos do Banco do Brasil S.A;

(vi) determina a intimacao da Plano Engenharia para se
manifestar acerca dos Eventos n.° 1.677 e 1.729; e

(viii) Intima as partes e o Ministério Publico para ciéncia da

L presente decisao.

Proferida decisao que:

(i) deferiu o pedido de substituicao processual do Evento n°
1.712;

(i) determinou a intimacao do Administrador Judicial para
retificacao do Quadro Geral de Credores; e

(iii) determinou que aguarde-se em cartorio o cumprimento do
plano de recuperacao judicial e pagamento de todos os
creditos.
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31/10/2025 )
Evento 1.858
03/12/2025 <
Evento 1.865

ribunal de Justica do Estado de Goiéas

-

> ALUIZIO RAMOS

ADMINISTRAGAO JUDICIAL

Proferida decisao que indeferiu petitorio do Evento 1.855,
ocasiao em que o credor Aneude Gomes da Silva pugnou pela
concessao de preferéncia para recebimento de seu crédito.

O requerimento foi indeferido, tendo em vista a auséncia de
previsao legal acerca de prioridade no recebimento de credito
em recuperacao judicial em razao da idade ou estado de saude
do credor.

Despacho determinando a intimacao do credor Banco do Brasil
SA. e da Administracao Judicial para manifestar acerca do
levantamento de valores depositados em conta judicial
vinculada aos autos da recuperacao judicial, referente a Valor
Minimo de Desligamento (VMD's).
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ALUIZIO RAMOS

ADMINISTRAGAO JUDICIAL

PETICOES DO ADMINISTRADOR

24/11/2020

Evento n° 1001

14/12/2020

Evento n° 1006

12/01/2021

Evento n® 1011

14/12/2020

Evento n° 1006

JUDICIAL

Juntada do Termo de Compromisso.

Administracao Judicial apresenta relatorio circunstanciado do
andamento processual e cronograma de trabalho. Além disso,
pede a contratacdo da assessoria contabil da IDEA
CONSULTORES LTDA e a fixacao da contagem dos prazos em
dias uteis, com excecao dos prazos para apresentacao do Plano
de Recuperacao Judicial.

Administracao Judicial emite parecer técnico opinando pelo
bloqueio dos eventos 12, 22, 27, 29, 31, 75, 168, 257, 271, 697, 702,
703, 706, 708, 712, 713, 745, 930, 933, 934, 939, 945, 948, 998,
999 e 1003 por se tratarem de habilitacoes/impugnacoes
suscitadas nos autos da Recuperacao Judicial. A via adequada
para tal sao os incidentes distribuidos por dependéncia.

Administracao Judicial apresenta relatorio circunstanciado do
andamento processual e cronograma de trabalho. Além disso,
pede a contratacao da assessoria contabil da IDEA
CONSULTORES LTDA e a fixacao da contagem dos prazos em
dias uteis, com excecao dos prazos para apresentacao do Plano
de Recuperacao Judicial.
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12/01/2021

Evento n® 1011

22/01/2021

Evento n°® 1015

08/07/2021

Evento n° 1150

> ALUIZIO RAMOS

ADMINISTRAGAO JUDICIAL

Administracao Judicial emite parecer tecnico opinando pelo
bloqueio dos eventos 12, 22, 27, 29, 31, 75, 168, 257, 271, 697, 702,
703, 706, 708, 712, 713, 745, 930, 933, 934, 939, 945, 948, 998,
999 e 1003 por se tratarem de habilitacdes/impugnacoes
suscitadas nos autos da Recuperacao Judicial. A via adequada
para tal sao os incidentes distribuidos por dependéncia.

Ademais opina pela baixa nos gravames contidos nas
matriculas de imoveis adquiridos pelos consumidores, estando
eles plenamente quitados. A matéria, no entanto, deve ser
discutida em demanda cognitiva propria.

A Administracao Judicial listou os eventos pendentes de
deliberacao e apresentou parecer tecnico.

Administracao Judicial apresentou parecer técnico analisando e
peticionando em todos 0s processos apensos nao apreciados
pela auxiliar anterior. Lista 0s processos apensos, apontando
seu objeto, indicando o status do processo, a necessidade de
parecer do auxiliar e pronunciamento decisorio do Juizo da
Recuperacao Judicial.

Administracao Judicial emitiu parecer técnico acerca do
despacho do Evento 1.120 opinando pela possibilidade de
praticar atos constritivos em face das Recuperandas em razao
da extraconcursalidade do crédito da credora Amanda Alves
Silva.

Ademais, se manifesta em relacao aos honorarios do
Administrador Judicial que foi majorado para 4% devido ao fato
da remuneracao de 2% ter sido consumida em beneficio da
antiga auxiliar.

[.]
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08/07/2021

Evento n° 1150

24/09/2021

Evento n°® 1249

14/12/2021

Evento n°® 1263

L NUZIORAMOS
[..]
Informa que nao existem pendéncias nos autos relacionadas a
respostas aos oficios e solicitacdes de outros juizos. Tampouco
em relacao aos documentos juntados pelo Grupo TCl no evento
Nn° 1.076.

Administracao Judicial apresentou parecer tecnico reiterando
posicionamento do Evento 1.150 no que tange o requerimento
de atos constritivos por parte da Credora Amanda Alves Silva,
sendo a possibilidade de se praticar atos constritivos em
desfavor das Recuperandas, tendo em vista a
extraconcursalidade do credito.

Ademais, opinou pelo indeferimento do pedido da Eurobraz
quanto ao pedido de antecipacao de pagamento, feito nos
eventos 830 e 904.

Opina pelo cancelamento das anotacoes em matriculas de
imoveis listadas em oficio do 1° Registro de Imoveis de Goiania,
conforme decisao do Evento 839.

Apresentou parecer técnico opinando pela liberacao de valores
relativos a pagamento de Valores Minimo de Desligamento
(VMD) depositados em conta judicial vinculada, com a
finalidade de caixa de capital de giro.

Alem disso, opinam pela baixa de hipotecas/anotacoes

vinculadas a matriculas de imodveis pertencentes ao ativo
circulante da empresa, conforme solicitacao das Recuperandas.
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16/02/2022

Evento n° 1278

27/09/2022

Evento n°® 1411

> ALUIZIO RAMOS

ADMINISTRAGAO JUDICIAL

Emitiu parecer técnico opinando pela rejeicao do pedido do
Banco do Brasil de apresentacao de novo Plano de
Recuperacao Judicial por forca do REsp 1941573/GO, devido ao
citado recurso nao ter transitado em julgado e a existéncia de
Agravo Interno pendente de julgamento.

Apresentam resposta ao oficio da 172 Vara Civel e Ambienta |
de Goiania informando a possibilidade de se praticar atos
constritivos em desfavor das Recuperandas, tendo em vista se
tratar de crédito extraconcursal.

Opina pelo cancelamento de anotacdbes em matriculas de
imoveis pertencentes ao ativo circulante da empresa, conforme
parecer do Evento 1.263.

Requer o bloqueio das habilitacoes de credito presentes nos
autos recuperacionais e a intimacao dos advogados para que
promovam a habilitacao do credito atraves de Incidente
distribuido por dependéncia.

Apresentou parecer técnico opinando pela designacao de
audiéncia de conciliacao entre as Recuperandas e a credora
Amanda Alves Silva.

Opina pelo acolhimento dos Embargos de Declaracao opostos
pelas Recuperandas para sanar obscuridade presente na
decisao do Evento 1.288. A obscuridade ocorre pois a decisao
determina que requerimentos pendentes devem aguardar o
julgamento do REsp 1.941573/GO e as Recuperandas visam
entender se a determinacao se aplica aos pedidos de
levantamento de valores necessarios para seu soerguimento,
pleiteados nos Eventos 1.116 e 1.250.
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29/11/2022

Evento n°® 1448

11/04/2023

Evento n° 1465

03/11/2023

Evento n°® 1533

» /\LUIZ;IO‘R/\I\‘/IQS
Emitiu parecer técnico opinando pela possibilidade de praticar
atos constritivos em desfavor das Recuperandas, mediante a
extraconcursalidade do credito de Gustavo Borges Madeira,
pleiteado nos Eventos 1.352 e 1.443.

Opina pela possibilidade de praticar atos constritivos em
desfavor das Recuperandas, mediante a extraconcursalidade
do crédito de Matilde Maria Amaral Terra, pleiteado no Evento

1.444.

Emite parecer técnico opinando ser indevida a habiltacao do
crédito ou pratica de quaisquer atos neste feito recuperacional,
solicitada pela Saneago, por se tratar de credito extraconcursal.

Informa ter procedido com a habilitacao de crédito solicitada
pela Nilsa Mria Lobo no Evento 1.453.

Ratifica o parecer emitido no Evento 1263 quanto ao
levantamento de valores pela Recuperandas a titulo de VMD,
opinando pelo deferimento do pleito, de forma a nao prejudicar
a continuidade das atividades das Recuperandas.

Trata-se de parecer técnico acerca de questoes ventiladas nos
Eventos 1.496 e 1.503, referente a Agravo de Instrumento de n°
5589686.68.2019.8.00.0000 deliberando sobre reconhecimento
da validade da Assembleia Geral de Credores. O parecer
emitido entende que deve ser aguardado o transito em julgado
de recurso pendente no STJ, tendo em vista o risco de gastos
elevados e desnecessarios e a possibilidade de decisao
validando a Assembleia Geral de Credores ja realizada

[.]
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03/11/2023

Evento n°® 1533

10/11/2023

Evento n°® 1535

18/04/2024

Evento n® 1583

20/12/2024

Evento n°® 1644

/\LUIZFIO‘R/\I\‘/IOS
[.]
Requer a intimacao do Banco do Brasil para esclarecer acerca
das alegacdes de apropriacao indevida de valores relativos a
VMD's realizadas pelas Recuperandas.

Parecer téecnico acerca da apropriacao indevida por parte do
Banco do Brasil. A Administracao Judicial entende que houve
confissao do credor quanto a apropriacao indevida, motivo pelo
qual opina pela intimacao do Banco para efetuar os depositos
dos referidos valores em juizo e intimar o MP para verificar a
eventual conduta criminosa, alegada pelas Recuperandas.

Parecer técnico opinando pelo acolhimento do pedido do
evento 1545, que se trata de Tutela de Evidéncia requerendo
baixa da hipoteca anotada na matricula 86.147 junto ao 4°
Registro de Imoveis de Goiania, pleiteada pela credora
Francisca da Silva Vaz.

Parecer técnico opinando pela intimacao do credor Antonio de
Padua Jesus Barros para regularizacao de representacao
processual e para realizacao da adequada habilitacao de
credito via incidente.

Expedicao de oficio para a 72 Vara do Trabalho informando a

possibilidade de regular prosseguimento de atos executorios
quanto aos créditos fiscais.
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18/03/2025

Evento n° 1708

01/04/2025

Evento n° 1711

29/04/2025
Evento n° 1720

13/06/2025
Evento n® 1724

20/08/2025

Evento n® 1768

ALUIZIO RAMOS

ADMINISTRAGAO JUDICIAL

Parecer técnico informando que o credito trabalhista em favor
de Elias Fortunato Rodrigues de Assis foi incluido no Quadro
Geral de Credores.

Informa também que o relatdério circunstanciado, analise
técnica de manifestacado do Banco do Brasil sobre o
cumprimento das obrigacdes serao apresentados conforme as
informacoes forem sendo disponibilizadas para o Administrador
Judicial.

Parecer tecnico opinando pela intimacao do Banco do Brasil
para que restitua a quantia levantada indevidamente, com a
devida atualizacao, mediante depdsito judicial em conta
vinculada aos autos.

Apresenta relatorio circunstanciado acerca do cumprimento
das obrigacoes previstas no Plano de Recuperacao Judicial.

Apresenta retificacao parcial do relatorio circunstanciado
acerca do cumprimento das obrigacdes previstas no Plano de
Recuperacao Judicial apresentando no evento 1.720.

Parecer técnico requerendo a intimacao do Banco do Brasil
para se manifestar em relacao ao valor indicado pelas
Recuperandas no Evento n° 1765, a fim de resguardar o
contraditorio no leilao reverso. [..]
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18/09/2025

Evento n°® 1842

03/10/2025

Evento n°® 1854

03/10/2025

Evento n°® 1854

> ALUIZIO RAMOS

ADMINISTRAGAO JUDICIAL

[.JAdemais, reitera a existéncia de obrigacdes estruturantes em
razao de constar tais disposicoes no plano original
homologado, sendo necessario que as Recuperandas prestem
os devidos esclarecimentos.

Por fim, toma ciéncia da inexisténcia de créditos trabalhistas de
até cinco salarios-minimos e de até R$ 3.200,00, ressaltando
que permanece em diligéncia para a consolidacao do quadro
geral de credores.

Manifestacao em atencao a decisao de Evento n° 1770, que
determinou que se adotassem as providéncias para
homologacao e compensacao dos creditos do Banco do Brasil.
Com informacdes prestadas pelas Recuperandas, a
Administracao Judicial entendeu que, neste momento, nao ha
providéncias adicionais a adotar ou questionamentos a
formular, considerando satisfeitos o0s esclarecimentos
prestados.

Manifestacao do Administrador Judicial informando que ja esta
promovendo as devidas alteracoes no Quadro Geral de
Credores, assegurando a inclusao correta da credora Restore,
conforme intimacao a Mov. 1.845.

Manifestacao do Administrador Judicial informando que ja esta
promovendo as devidas alteracoes no Quadro Geral de
Credores, assegurando a inclusao correta da credora Restore,
conforme intimacao a Mov. 1.845.
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09/01/2026

Evento n°® 1876

27/01/2026

Evento n® 1882

fu[E Tribunal de Justica do Estado de Goias
274 Documento Assinado e Publicado Digitalme

ALUIZIO RAMOS

ADMINISTRAGAO JUDICIAL

Administracao Judicial apresenta Quadro Geral de Credores
(QGQ) retificado.

Parecer da Administracao Judicial analisando o pedido de
levantamento de valores relativos a VMD's das unidades 1700 e
1500 do Premier L'Adresse, unidade 1504 do Essenciale Style,
unidade 2401 do Premier L'Allure e Unidade 2001 do Premier
Lac de Rosé. Na ocasiao, a Administracao Judicial opinou de
forma favoravel ao levantamento do montante de R$
2.214.024,84 (dois milhdes, duzentos e quatorze mil, vinte e
quatro reais e oitenta e quatro centavos) em face da quitagao
dos débitos das Recuperandas junto ao Banco do Brasil (Leilao
Reverso) e pela liberacao de garantias do Santander.
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DA ADMINISTRACAO JUDICIAL

Além dos pareceres técnicos e manifestacdes nos autos do processo principal,
incidentes e recursos, cumpre a Administracao Judicial, para fiel cumprimento
das suas obrigacOes previstas no artigo 22 da LRF, adotar uma serie de
diligéncias extrajudiciais para boa condugao do processo.

Dentre tais diligéncias, destaca-se o encaminhamento de solicitacoes as
Recuperandas para prestacao de esclarecimentos e disponibilizacao de
documentos que atestem o atual estado de suas atividades empresariais.
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Tais solicitacoes sao formalizadas mediante a elaboracao de Termos de
Diligéncia (“TD's) pela Administracao Judicial que visam formalizar as tratativas
mantidas com o Grupo TCI. Por ébvio, as solicitacdes encaminhadas via Termo
de Diligéncia nao raramente sao complementadas por meio de envio de
mensagens eletronicas e/ou entendimentos com as Recuperandas.

No més de maio a Administracao Judicial encaminhou Termo de Diligéncia
para as Recuperandas solicitando copias atualizadas da ultima alteracao
consolidada do contrato social das 24 empresas em recuperacao e declaragcao
do status dos empreendimentos envolvidos na Recuperacao Judicial, com
indicacao expressa da fase atual em que se encontra a obra e da previsao da
entrega do empreendimento.

As informacdes solicitas deveriam ser disponibilizadas por meio do drive
informado no proprio Termo de Diligéncia.

As Recuperandas anexaram ao drive os contratos sociais consolidados com as
ultimas alteracdes sociais das empresas Recuperandas. A Administracao
Judicial realizou minuciosa analise dos contratos sociais encaminhados
administrativamente e dos juntados na inicial do processo de Recuperacao
Judicial.

Concluiu-se, por fim, que das 24 empresas Recuperandas, apenas 3 tiveram
alteracdes em seus contratos sociais. Sao elas:
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® TCIPROJETO IMOBILIARIO VISAGE OESTE LTDA

A 62 Alteracao de Contrato Social promoveu a exclusao de Clausula Contratual
referente a alienacao fiduciaria de 105.785 (cento e cinco mil, setecentos e
oitenta e cinco) quotas de emissao da sociedade, representativas de 100%
(cem por cento) do capital da Sociedade em razao da liquidagao de obrigacao
junto ao POLO MULTISETORIAL FUNDO DE INVESTIMENTOS EM DIREITOS
CREDITORIOS.

® TCI PROJETO IMOBILIARIO PREMIER LAC DE ROSE LTDA

A 52 Alteracao de Contrato Social promoveu a exclusao de Clausula Contratual
referente a alienacao fiduciaria de 1.000 (um mil) quotas de emissao da
sociedade, representativas de 100% (cem por cento) do capital da Sociedade
em razao da liquidacao de obrigacao junto ao POLO MULTISETORIAL FUNDO
DE INVESTIMENTOS EM DIREITOS CREDITORIOS.

® TCI PROJETO IMOBILIARIO VISAGE OESTE LTDA

A 72 Alteracao de Contrato Social promoveu a exclusao de Clausula Contratual
referente a alienacao fiduciaria de 841.035 (oitocentos e quarenta e um mil e
trinta e cinco) quotas de emissao da sociedade, representativas de 100% (cem
por cento) do capital da Sociedade em razao da liquidacao de obrigacao junto
ao POLO MULTISETORIAL FUNDO DE INVESTIMENTOS EM DIREITOS
CREDITORIOS.
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® TCI- PROJETO IMOBILIARIO L'ESSENCE ENERGIE LTDA

A Administracao Judicial elaborou o 2° Termo de Diligéncia (*TD") anexado no
relatorio anterior, com o objetivo de esclarecer, junto as Recuperandas, uma
inconsisténcia relacionada ao empreendimento TCl - Projeto Imobiliario
L'Essence Energie LTDA. Isso porque, na resposta ao 1° TD, o Grupo TCl havia
apresentado a 22 Alteragao do Contrato Social, informando tratar-se da versao
mais atual. Posteriormente, em atendimento ao 2° TD, tal informacao foi
corrigida, ocasiao em que as Recuperandas apresentaram a 32 Alteracao
Contratual, documento mais recente do que o anteriormente encaminhado.

Ainda no 2° TD, foram levantados questionamentos a respeito de seis
empreendimentos em que o Grupo TCl declarou nao haver obras em
andamento. Sobre esse ponto, as Recuperandas esclareceram que alguns
CNPJs vinculados ao Grupo nao  possuem, nhecessariamente,
empreendimentos entregues ou em execugao.
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DECLARACAO DE SITUACAO DAS
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OBRAS/EMPREENDIMENTOS

Conforme registrado no relatério do més anterior, as Recuperandas, em
atendimento ao 2° Termo de Diligéncia, apresentaram declaragcao acerca do
status das obras de cada empreendimento, nos seguintes termos:

® TCI - Desenvolvimento Imobiliario S.A. - CNPJ: 09.206.963/0001-10;
Nao ha obra.
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® TCI - Tocantins Construtora e Inc Ltda — CNPJ: 03.676.855/0001-25;
Nao ha obra.

@ TCI - Tocantins Construtora e Inc Ltda - CNPJ: 03.676.855/0001-25;
Nao ha obra.

® TCI - Projetos Imobiliarios Visage Arena Ltda. - CNPJ: 09.263.663/0001-73;
Obra concluida, entregue.

® TCI - Projeto Imobiliario Visage Sudoeste Ltda. - CNPJ: 09.262.286/0001-58;
Obra concluida, entregue.

® TCl-Projeto Imob Visage Couto Magalhaes Ltda-CNPJ: 09.263.683/0001-44;
Nao ha obra.

® TCI - Projeto Imobiliario Essenciale Style Ltda. - CNPJ: 09.262.381/0001-51;
Obra concluida, entregue.

® TCI - Projeto Imobiliario LEssence Platine Ltda. - CNPJ: 09.262.364/0001-14;
Obra concluida, entregue.

® TCI - Projeto Imobiliario Visage Platine Ltda. - CNPJ: 09.262.211/0001-77;
Obra concluida, entregue.
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® TCI - Projeto Imobiliario Visage Oeste Ltda. - CNPJ: 09.262.325/0001-17;
Obra concluida, entregue.

® TCI - Projeto Imob Essenciale Premier Ltda. - CNPJ: 09.153.874/0001-53;
Obra concluida, entregue.

® TCI - Projeto Imob LEssence Energie Ltda. - CNPJ: 09.262.305/0001-46;
Obra concluida, entregue.

@ TCl - Projeto Imobiliario LEssence Etoile Ltda. - CNPJ: 09.262.232/0001-92;
Nao ha obra.

® TCI - Projeto Imobiliario LEssence Etoile Ltda. - CNPJ: 09.262.232/0001-92;
Nao ha obra.

® TCI - Projeto Imobiliario Premier Unique Ltda. - CNPJ: 09.262.181/0001-07;
Obra concluida, entregue.

® TCI - Projeto Imobiliario Premier LAllure Ltda. - CNPJ: 09.275.0007/0001-90;
Obra concluida, entregue.

o TCI-Projeto Imob Premier Lac de Rose Ltda. - CNPJ: 09.275.026/0001-17;
Obra concluida, entregue.

® TCI - Projeto Imobiliario Premier Blanc Ltda. - CNPJ: 09.275.011/0001-59;
Obra concluida, entregue.

® TCI - Projeto Imobiliario SPE 18 Ltda. - CNPJ: 09.274.989/0001-04;
Nao ha obra.

® TCI - Projeto Imob Premier Flamboyant Ltda. - CNPJ: 12.876.307/0001-30;
Nao ha obra.

® TCI - Projeto Imobiliario Visage D'or Ltda. - CNPJ: 12.876.239/0001-09;
Obra concluida, entregue.

@® TCI - Projeto Imob LEssence de La Cité Ltda. - CNPJ: 13.613.515/0001-09;
Obra concluida, entregue.
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@ TCl - Projeto Imobiliario Visage Actuelle Ltda. - CNPJ: 97.551.111/0001-28;
Obra concluida, entregue.

® TCI -Projeto Imobiliario SPE 24 Ltda. - CNPJ: 14.337.601/0001-07;
Nao ha obra.

® TCI - Projeto Imobiliario Universe Ltda. - CNPJ: 13.293.492/0001-00;

TORRE | - Obra em construcao com escavacgoes, fundacdes e cortinas
concluidas, laje do subsolo 2 concluida, laje do subsolo 1 concluida, estrutura
da laje do térreo em andamento. Previsao de entrega JUNHO/2028.

TORRE Il - Obra em construgcao com escavagoes, fundacdes e cortinas
concluidas, laje do subsolo 2 concluida, laje do subsolo 1 concluida, estruturas
das lajes do térreo até 20° pavimento concluidas. Estrutura da laje do 21°
Pavimento em execucgao. Vedacoes de alvenaria e servicos complementares
em execucao nas lajes do subsolo 2 até 14° pavimento. Previsao de entrega
JUNHO/2027. Vide fotos.
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VISITA IN LOCO - ESSENCIALE

00'000°00T $ :10[eA

UNIVERSE E VISAGE UNIVERSE

Em 23/09/2025, a Administracao Judicial realizou visita in loco aos
empreendimentos Essenciale Universe e Visage Universe. Na ocasiao, a
equipe foi recepcionada pelo socio Marco Antonio, pela Dra. Patricia e pelo
colaborador Thiago, que acompanharam e conduziram a diligéncia em ambas
as obras

O empreendimento € constituido por duas torres independentes. A Torre 2,
composta por apartamentos com areas variando entre 30 m® e 60 m?
encontra-se em estagio avancado de execugao e possui previsao de entrega
para 2027. A Torre 1, por sua vez, formada por unidades de trés dormitorios,
com metragem entre 70 m® e 80 m?, apresenta aproximadamente 20% de obra
concluida e previsao de entrega para 2028.
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O terreno possui no total, cerca de 3.200 m?, distribuidos em trés subsolos que
totalizam aproximadamente 12 mil m? de lajes concretadas. De forma geral, o
progresso global da obra esta entre 35% e 40%. A equipe envolvida conta com
cerca de 100 profissionais, entre registrados e terceirizados, destacando-se a
tecnica de seguranca Luziana e o engenheiro responsavel Rodrigo. A obra
dispbe de todas as licencas e alvaras necessarios, sem autuacdes ou
embargos, e mantém rigoroso controle de qualidade, seguranca e
procedimentos, com historico de certificacao ISO 9Q000.

Durante a diligéncia, o Sr. Marcos informou que a TClI, responsavel pelo
empreendimento, atua no mercado desde julho de 1987, quando foi
formalmente constituida, ainda que ja possuisse experiéncia anterior sob outra
denominacao. Com ampla trajetoria em obras executadas em diversas regides
do Brasil, a empresa direcionou sua atuacao, a partir dos anos 2000, para o
setor imobiliario, consolidando-se como referéncia em Goiania. Ao longo de
sua historia, vivenciou fusdes, parcerias e alteragcdes societarias, bem como
dificuldades decorrentes da conjuntura econdmica, especialmente a partir de
2016, quando ingressou em recuperacao judicial.
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Apesar desses desafios, a companhia preservou a tradicao de nao atrasar
salarios ou pagamentos a fornecedores. Atualmente, grande parte do passivo
ja foi solucionado, subsistindo apenas algumas pendéncias junto a Caixa
Econdmica Federal, adotando a empresa, no presente momento, a politica de
caixa unico para todos os empreendimentos.

No aspecto comercial, cerca de 40% das unidades ja foram vendidas, com
expectativa de maior aceleracao das vendas a medida que a obra avanca para
as fases de acabamento.

Conforme relatado pelo socio da companhia durante a diligéncia, a
recuperacao judicial ainda gera, até os dias atuais, certa inseguranca entre
clientes e fornecedores. A empresa, entretanto, busca mitigar tais efeitos por
meio de orientacao e esclarecimento juridico, ressaltando que os distratos,
quando ocorrem, sao raros e resolvidos no ambito comercial.

Do ponto de vista financeiro e logistico, nao ha segregagao de receitas entre
empreendimentos, concentradas em um caixa unico. Todos os contratos com
fornecedores e empreiteiros estao ativos e com pagamentos em dia.

As compras sao geridas pelo coordenador de obras, o engenheiro Tiago,
dentro de um processo que prevé multiplas etapas de aprovacao. Parte
relevante dos contratos de fornecimento de materiais € acabamentos ja foram
firmados conforme o avanco fisico da obra.

Entre os aspectos técnicos e desafios enfrentados, a fundacao da obra exigiu
solucdes especificas devido ao lencol freatico elevado e a presenca de barro,
principalmente em areas proximas a imoveis tombados e livraria vizinha, o que
aumentou os custos e demandou adaptacdes para evitar impactos nas
edificacdes vizinhas protegidas pelo patriménio historico. A area de lazer do
empreendimento sera localizada no rooftop de uma das torres, oferecendo um
diferencial ao projeto.

O ritmo das obras € constantemente acompanhado, com meédia de uma laje
concretada por semana. Os apartamentos tém precos que variam de
aproximadamente R$ 300 mil, no caso dos studios, a R$ 700 mil, para as
unidades de trés quartos.

Para potencializar as vendas, a empresa mantéem um departamento de

marketing ativo, responsavel por eventos e parcerias estratégicas.
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Setor Leste Universitario, Goiania - GO,
74605-120
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Setor Leste Universitario, Goiania - GO,
74605-120
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ALUIZIO RAMOS 2

ADMINISTRAGAO JUDICIAL

ACOMPANHAMENTO DO

00'000°00T $ :10[eA

CUMPRIMENTO DO PRJ

O artigo 22, I, alinea “a", da Lei 11.101/05 (LRJ) atribui ao Administrador Judicial
o dever de fiscalizar as atividades do devedor e o cumprimento do Plano de
Recuperacao Judicial homologado em Assembleia Geral de Credores.

AL CESO: 5

7

-

Nesse contexto, esta Administracao Judicial informa que iniciara o trabalho de
acompanhamento de cumprimento do Plano de Recuperacao Judicial,
solicitando que as Recuperandas encaminhem comprovantes de quitacao dos
creditos ou esclarecendo acerca de eventual compensacao de creditos, em
conformidade com o previsto no PRJ homologado.
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O conteudo dos documentos disponibilizados pelas Recuperandas serao
divulgados a partir do proximo Relatorio Mensal de Atividades (60° RMA)
relativo a Janeiro de 2026, acompanhado de analise desses pagamentos em
especificando as classes de credores.
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CONSULTORES

2 Prospere Office Harmony, Sala 217 - Alameda Ricardo Paranhos, 799 » CEP. 74.180.050 Marista - Goiénia / GO - Tel: 62 3941-5184 vww.ldea.en
Goiania - GO, 07 de janeiro de 2026

Ao
DD. Dr. Aluizio Geraldo Craveiro Ramos

Administrador Judicial

Relatério Mensal de Acompanhamento Contabil REF. 011/2025 (888-26)

Prezados (as) Senhores (as),

Este relatorio apresenta a analise contabil das atividades do Grupo TCI (TCI Desenvolvimento S/A e
outras), em recuperacao judicial, no periodo de 1° a 30 de novembro de 2025. A analise abrange os
demonstrativos contabeis nao auditados, de acordo com o processo n° 201601296198, em curso
na 72 Vara Civel de Goiania-GO.

O trabalho foi realizado conforme os procedimentos acordados com o Administrador Judicial. Nao
fizemos auditoria dos controles internos nem emitimos relatérios formais sobre as demonstracoes
contabeis.

Este documento estad organizado em secOes que cobrem as principais atividades financeiras e
operacionais do periodo analisado.

Como é de conhecimento de V.Sas. é de responsabilidade da administracdo das Recuperandas, a
implementagao e a manutengao dos controles internos adequados que propiciem razoavel seguranga
quanto ao controle dos ativos, o completo e fidedigno registro das transacoes e a adequada
apresentacao da posig¢ao financeira e dos resultados das operagoes realizadas pelas recuperandas.

Permanecemos a disposicao de V.Sas. para quaisquer esclarecimentos julgados necessarios e
subscrevemo-nos.

Atenciosamente,

L Assinado de forma
IDEA digital por IDEA
CONSULTORES CONSULTORES
LTDA.093253320001

LTDA.:0932533
Consultores Ltda. 2000710 ./ D107

CRC n° GO-001168/0

Alexandre Lobo Dantas
CRC GO 012.517
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2

1. Este relatorio é elaborado em conformidade com a Lei de Recuperagdao Judicial,
apresentando as principais atividades financeiras e operacionais da empresa durante o
més de novembro de 2025.

Uy

O Relatério Mensal de Atividades “RMA” esta previsto no art. 22, inciso Il, alineas “a” e “c”, da Lei n°
11.101/05 (com redacgao atualizada pela 14.112/20) e deve reproduzir os atos de fiscalizacao das
atividades do devedor, que devera ser feita pelo Administrador Judicial até o encerramento da
recuperacao judicial. 0 RMA apresenta as informacoes relacionadas ao més a que se refere.

O presente relatério de acompanhamento contabil foi erigido com base nas informagdes contabeis
fornecidas pelos representantes legais das empresas Recuperandas e nao tem como finalidade
expressar opiniao sobre a legitimidade dos saldos ou langamentos contabeis ou quaisquer outras
informacdes financeiras ou nao financeiras que formam parte deste relatério.

Tais informacdes, tanto qualitativas quanto quantitativas, ndo foram objeto de exame independente
e nem qualquer procedimento de auditoria por parte da nossa firma, procedimentos estes regulados
e normatizados pela Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”) e pelo Conselho Federal de
Contabilidade (“CFC”). Portanto, ndo ha como garantir ou afirmar a necessidade de correcao,
precisdo, ou ainda, que as informacdes disponiveis fornecidas estejam completas e apresentem
todos os dados relevantes, de maneira que o presente relatorio, em que pese nao possuir carater de
parecer ou opiniao sobre os referidos dados, descreve varias huances que passam a ser fiscalizadas
pela Administracao Judicial com vistas a manter informados o Juizo, Ministério Publico, Credores e
demais interessados sobre a rotina do Grupo.

E importante estabelecer, no campo da responsabilidade que, em determinadas circunstancias,
mesmo com a adocao de procedimentos de nivel extremamente detalhados, pode ser impossivel
trazer a luz informacdes e ocorréncias que tenham sido deliberadamente ocultadas pela
administracao ou empregados das empresas objeto dos trabalhos, ou por terceiros com eles
envolvidos. Dessa forma, os trabalhos nao podem ser tomados como garantia da inexisténcia de erros
(incorrecoes nao intencionais) ou irregularidades (erros intencionais ou fraudes).

Somos independentes em relagao as recuperandas, de acordo com os principios éticos relevantes
previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo
Conselho Federal de Contabilidade, cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo
com essas hormas.

Salientamos que a metodologia de trabalho adotada pela Administragao do Grupo TCl no periodo
analisado, nao faz parte do nosso escopo. Portanto, nao estendemos nossas analises no que se
referem aos aspectos e procedimentos adotados pela administragao durante a gestao do periodo,
realizando especificamente exames de documentos disponibilizados pelas Recuperandas.

Quando da validacao dos gastos efetuados, nos limitamos ao exame documental, por amostragem,
de tais desembolsos. Dessa forma, nao efetuamos procedimentos de inspecao fisica dos produtos
em estoques e ou vistoria dos servicos prestados.

Cabe observar que as Recuperandas sdo as responsaveis pelo fornecimento das informacgdes acerca
de suas atividades contempladas nesse Relatério, inclusive sob as penas do artigo 171, da Lei
11.101/05.
As constatacoes relativas aos procedimentos pré-acordados sobre os trabalhos, encontram-se
consolidadas neste relatério a partir do item 2.
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1.1 Escopo

0 escopo do nosso trabalho esta definido nos termos de nossa contratacao. Analisamos informacoes
financeiras, operacionais e contabeis ndo auditadas para o periodo intermediario encerrado em
novembro de 2025. Nosso trabalho resumido neste Relatério, foi limitado a assuntos que
consideramos importantes dentro do contexto deste escopo.

Este servico foi executado de acordo com o "Comunicado Técnico IBRACON N°. 08/12”. Nosso
trabalho ndo incluiu uma auditoria nem foi realizado de acordo com préaticas de auditoria ou outras
normas e praticas geralmente aceitas no Brasil ou em outras jurisdicoes ("Procedimentos de
Auditoria") e, portanto, nao deve ser analisado como se tivesse sido realizado de acordo com essas
normas e praticas.

Base de elaboragao

0 ponto de partida de nossas analises foram informacgoes financeiras e contabeis solicitadas a
administracao das Recuperandas. As flutuacées mensais nos principais saldos reportados foram
objeto de procedimentos analiticos. O objetivo foi 0 de apresentar as principais variagoes patrimoniais
e de resultados reportados pelas Recuperandas nos periodos denotados, para que o Administrador
Judicial tenha conhecimento e que os gestores das recuperandas comentassem sobre 0s motivos
mais relevantes.

1.2 A documentacdo solicitada teve seu status atualizado com base na (ltima consulta
realizada em 07/01/2026. A seguir estao as informagdes atualizadas:

No dia 03 de dezembro de 2025, encaminhamos a solicitacdo formal de documentos REF:
D.61/2025/201601296198. Até a data de emissao deste relatorio, o status da lista dos
documentos/informacdes solicitadas era o seguinte (Gltima consulta realizada no drive em
07/01/2026 07:44):
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1) Informag6es Organizacionais. STATUS

1.a) Organograma societario atualizado. Na
inexisténcia de alteracdes societarias, favor

. Disponibilizado
nos informar;

1.b) Caso tenham definidas novas estratégias
para soerguimento das atividades do Grupo
TCI, favor nos informar;

Disponibilizado

1.c) Organograma administrativo (necessario
somente se houver alteracao na estrutura de Disponibilizado
gestao);
2) Informagoes Contabeis compreendendo o periodo. STATUS
2.a) Balancos Patrimoniais das recuperandas, Parcial.

com as obrigacoes referentes a | Disponibilizado sem

Recuperacao Judicial segregadas em contas
especificas contendo o subtitulo de “Em
Recuperacao Judicial” (Excel);

identificacao das
contas especificas
contendo o subtitulo
de “Em Recuperacao
Judicial”

2.b)

Demonstrativo de Resultados Mensais, por
controladora e consolidado; (Excel)

Disponibilizado
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2.0)

Demonstrativo de Fluxo de Caixa, por
controladora e consolidado;(Excel)

Disponibilizado

2.d)

Demonstracoes Contabeis das
recuperandas devidamente assinadas pelo
contador e administrador (PDF);

Disponibilizado

2.e)

Notas explicativas as demonstragdes
contabeis  31/12/2024  devidamente
assinadas pelo contador e administrador
(PDF);

Informacgdes nao x
disponibilizadas

2.f)

Meméria de calculo da consolidagao (Excel);

Disponibilizado

Meméria de calculo da equivaléncia
patrimonial (Excel), inclusive TCI Ltda.;

Disponibilizado

2.h)

Razao contabil por empresa (pdf e Excel);

Disponibilizado

2.i)

Balancetes mensais analiticos por empresa
(pdf e Excel)

Disponibilizado

2,j)

Comentar sobre as principais variagcoes
ocorridas (utilizar como parametro o més
anterior).

Informacgdes nao x
disponibilizadas

2.k)

Posicao dos advogados sobre 0s processos
com provisao contabil, para confirmar se a
mesma esta adequada ou deve ser
ajustada;

Informacgdes nao x
disponibilizadas

3) Informagoes Econdmicas e Financeiras

STATUS

3.a)

Extratos bancarios de todas as contas
correntes e aplicacoes.

Disponibilizado V)

3.b)

Relatério de pagamentos realizados no més
base (endividamento ndo sujeito a
recuperacgao judicial), por empresa, em meio
magnético (Excel),  assinadas pelos
responsaveis (PDF), bem como o scanner
dos documentos (nota fiscal/comprovante);

Disponibilizado

3.c)

Se aplicavel, relatério de pagamentos
realizados no més base (endividamento
sujeito a recuperacgao judicial), por empresa,
em meio magnético (Excel), assinadas pelos
responsaveis (PDF), bem como o scanner
dos documentos (nota fiscal/comprovante);

N3o disponibilizado &

3.d)

Relatério de recebimentos no més base, por
empresa, em meio magnético (xls e pdf),
assinadas pelos responsaveis;

Disponibilizado

3.e)

Composicao analitica detalhada (preferéncia
por relatério sistémico em PDF e EXCEL) dos
seguintes grupos de contas, conciliadas com
o saldo contabil na data base:

- Carteira de empreendimentos

- Demais titulos a receber

- Adiantamentos (no ativo);

- Gastos antecipados;

- Depositos judiciais;

- Adiantamentos de clientes (no passivo)

Nao disponibilizado

3.f)

Relacao do contas a pagar (endividamento
ndo sujeito a recuperagao judicial),
demonstrando a idade dos saldos;

N&o disponibilizado X
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3.8)

Relacéo do contas a pagar (endividamento
sujeito a recuperacao judicial),
demonstrando a idade dos saldos;

Nao disponibilizado

X

3.h)

Composicao detalhada das obrigacoes
tributarias, previdenciarias e FGTS (por
natureza de tributo, subdividindo por céd. de
receita) na data do pedido da RJ, e
posteriormente os controles detalhados dos
valores apurados e pagos mensalmente;

Nao disponibilizado

3.i)

Disponibilizar planilhas de controles dos
parcelamentos de impostos (inclusive
IPTU/ITU e outros) e encargos vigentes
(mapa de movimentacao dos tributos
mensais, incluindo valor de apuracéo e
pagamento);

Nao disponibilizado

3.)

Relagao analitica do estoque de imodveis
disponiveis para venda no més base de
reporte (todas as empresas, inclusive TCI
Ltda). O controle deve incluir inclusive
escaninhos, box, lotes e outros;

Disponibilizado

3.k)

Relatério de movimentacao quantitativa do
estoque para o més base de reporte,
demonstrando: unidades iniciais; entradas;
saidas; e unidades finais;

Disponibilizado

3.)

Relacao valorizada dos contratos e distratos
realizados das unidades imobiliarias, no més
base de reporte;

Disponibilizado

3.m)

Planejamento Orcamentario mensal para, no
minimo, os préximos doze meses, bem como
quadro demonstrando, o endividamento
total, endividamento sujeito a Recuperacao
Judicial (fiscal e nao fiscal, com as devidas
fazendas publicas);

Nao disponibilizado

3.n)

Demonstrativo de Fluxo de Caixa Projetado,
no minimo, os préximos doze meses

Nao disponibilizado

4) Informagoes do Departamento de Pessoal:

STATUS

4.a)

Relacao de funcionarios ativos no més base
de reporte, por empresa;

Disponibilizado

4.b)

Relagdo de funcionarios admitidos e
demitidos no periodo;

Disponibilizado

4.c)

Mapa de férias dos funcionarios por
empresa;

Disponibilizado

4.d)

Mapa de 13°. Salario por empresa

Disponibilizado

4.e)

Folha de pagamento por CNPJ;

Disponibilizado

5) Bens

Patrimoniais

5.a)

Listar todos os bens hipotecados, natureza
da hipoteca, em garantia ou qualquer outro
gravame e periodo que permanecerao
indisponiveis

Nao disponibilizado

5.b)

Listagem analitica dos bens patrimoniais por
grupo de bens controlados fisicamente,
independente se ativados contabilmente,
contendo:

Assinado por ALUIZIO GERALDO CRAVEIRO RAMOS:55679285134
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1 - Identificacdo do bem

2 - Descricao;

3 - Localizagao;

4 - Responsavel pelo uso/guarda

5 - N° do documento de compra;

6 - Data de aquisicao;

7 - Valor de aquisicao;

8 - Valor contabil no més base;

9 - Valor de mercado ou valor justo

UEA

Consultores Ltda.

financeiros, além de alteragbes internas e
externas, especialmente quanto as
providencias tomadas para o enfrentamento
da crise, estudo de mercado e seus

indicadores.

6) Plano de Recuperacgao Judicial STATUS
6.a) Resumo dos principais eventos ocorridos

desde Ultimo periodo informado, tais como:

fatos relevantes juridicos, operacionais e No site do

Administrador Judicial
https://www.aradministracaojudicial.com.br/wp-
content/uploads/2025/12/RMA-TCl-outubro-
2025.pdf

2. Relatdrio de constatagdes referente ao periodo analisado.

2.1 Inicial

Consideramos que o processo esta em curso desde 2016, portanto o relatério descritivo inicial ja fora
apresentado, sendo, portanto, ndo aplicavel nesta analise.

2.2 Mensal

2.2.1. Alteracao da estrutura societaria e dos 6rgaos de administragao

Em 05/01/2026 recebemos, para o més-base, informacao que confirma a manutencao da estrutura
societaria ou nos 6rgaos de administracao. As demonstracoes financeiras consolidadas incluem as
operacdoes da Companhia e das seguintes sociedades controladas e respectiva participacao

percentual na data das demonstracgoes financeiras:

Controlada

% Participagdo direta

TCI - Projeto Imob.

Premier Unique

60,19246%

TCI - Projeto Imob.

Lessence Impaire

80,66978%

TCI - Projeto Imob.

Lessence Etoile

99,99995%

TCI - Projeto Imob.

Visage Couto Magalhaes

99,99998%

TCI - Projeto Imob.

Visage Platine

99,99970%

TCI - Projeto Imob.

Visage Arena

99,99973%

TCI - Projeto Imob.

Essenciale Style

99,99943%

TCI - Projeto Imob.

Lessence Energie

99,99997%

TCI - Projeto Imob.

Lessence Platine

99,99900%

TCI - Projeto Imob.

Visage Sudoeste

99,99856%

TCI - Projeto Imob.

Visage Oeste

99,99800%

TCI - Projeto Imob. Premier Lac de Rose 100%
TCI - Projeto Imob. Premier Blanc 100%
TCI - Projeto Imob. Premier L™ allure 62,28625%
TCI - Projeto Imob. SPE 18 22,84137%
TCI - Projeto Imob. Premier Flamboyant 50,06752%
TCI - Projeto Imob. Visage Dor 100%
TCI - Projeto Imob. Universe 100%
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Controlada % Participagdo direta
TCI - Projeto Imob. Lessence De La Cité 100%

TCI - Projeto Imob. Visage Actuelle Ltda 61,76000%

TCI - Projeto Imob. SPE 24 19,62858%

TCI - Projeto Imob. Essenciale Premier 99,99963%

(Fonte: Planilha “Mapa Participagao” )

Responsavel pela Gestao Comercial:

Bruno Miguel Di Carlo,

E-mail: brunodicarlo@tciconstrutora.com.br
Telefone: 62-3018-2800

Responsavel pela Gestao Técnica:

Marco Antdnio de Castro Miranda,

E-mail: marco@tciconstrutora.com.br
Telefone: 62-3018-2800

2.2.2. Plano de ag¢ao atualizado

Nao informado.

2.2.3. Abertura ou fechamento de empresas

Em 05/01/2026 recebemos, para o més-base, informacao que confirma a manutencao da estrutura
societaria ou nos érgaos de administracao.

2.2.4, Quadro de funcionarios CLT.

Conforme documentos disponibilizados, o quadro de pessoal (relacao de empregados classificados
no status “ativos”) esta assim demonstrado no més base:

Ano Jan Few Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez

2020 | — — — — - - - — — B3 51 49
2021 60 73 8 95 94 129 100 107 114 118 125 (a)
2022 | 136 136 142 135 137 134 127 121 124 118 112 91
2023| 90 85 99 49 42 44 72 42 45 46 41 17
2024| 53 56 58 59 72 75 71 61 60 62 52 56

2025 | 49 65 71 71 53 69 61 67 64 68 65

Nota (a): O relatério base para a extragao da informacgao (Listagem de Funcionarios) nao foi disponibilizado para o més de dezembro de
2021.

Quantidade de empregados status "ativos"

160
140
120
100
80
60
40
20
0

out/20 out/21 out/22 out/23 out/24 out/25

136 136113§37 134

Assinado por ALUIZIO GERALDO CRAVEIRO RAMOS:55679285134
Localizar pelo codigo: 109787605432563873162678864, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p

1G:2¢¢:LT 920¢/80/LT ‘ered - Tv3a1 OHIFLNOW VI13IddVvoO -olensn

eTT 3 0T ‘&6 ‘e8 ‘el €9 :SIANID SVHVA [dN €€ - VINYIOD
1uawiBay @ sesteds3 s197 'sob1poD s01INQ 10d SOPIBaY SOIUBWIPAI0I <- Se199dST SOJUBWIPaIO0Id <- 0JUBWIIBYUOD 3P 0JUBWIPAI0IH <- 0IUBWIIBYUOD AP 0SS8I0Id <- OHTVEVHL Od 3 TIAID 0SSID0Hd

00'000°00T $ :40[eA



Processo: 0129619-42.2016.8.09.0051
Movimentacao 1884 : Juntada -> Petic&o
Arquivo 3: rmatcinovembroedezembro2025volume2.pdf - Pag.1/72

IVEA

Consultores Ltda.

(Fonte: Relatorios Listagem de Funcionarios Ativos/Folhas de pagamentos)

Empregados Demitidos:

Ano Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov_ Dez
2020 | — — — — — - — - — 1 2 2
2021 | 1 1 3 0 3 4 9 4 6 6 5 (a)
2022 | 5 10 4 8 5 6 4 5 4 1 6 8
2023 | 17 10 18 20 1 1 1 3 - 1 1 3
2024 | 3 4 3 7 3 5 8 7 14 8 7 7
2025| 5 6 8 0 13 10 12 7 6 3

(Fonte: Relatérios Listagem de funcionarios demitidos )

Nota (a): O relatério base para a extracdo da informacéo (Listagem de Funcionarios Demitidos) ndo foi disponibilizado para o més de
dezembro de 2021.

Aproximadamente 90% dos empregados encontram-se alocados na Unica obra em execucgao, a TCl
Projeto Imobiliario Universe Ltda. em Recuperacao Judicial (Obra 50). A empresa possui contratos por
prazo determinado com empregados, o que impacta diretamente na rotatividade de pessoal.

2.2.5. Analise dos dados contabeis e informag6es financeiras

A seguir, apresentamos a evolugdo do Ativo da TCl Desenvolvimento Imobilidrio S/A e TCI -
Tocantins Construtora e Incorporadora Ltda para o periodo de novembro de 2025.

0 balanco patrimonial € a posicao da empresa em um determinado momento, sendo composto pelo
ativo, passivo e patrimdnio liquido. O ativo demonstra onde a empresa aplicou seus recursos, ou seja,
quais sao seus bens e direitos. O passivo representa de onde vieram estes recursos e quais suas
obrigacoes. Ja o patrimbnio liquido representa a parte da empresa pertencente aos soécios,
geralmente sendo representado por investimentos e lucros gerados na atividade.

A analise contabil foi baseada nas informacoes disponibilizadas pelas empresas, sem qualquer juizo
de auditoria ou testes substantivos com a finalidade de validar ou provar a autenticidade dos nimeros
contabeis e financeiros. As informacgoes prestadas Unica e exclusivamente pelo Grupo Recuperando
estao sendo objeto de analise, uma vez que se trata de declaracoes unilaterais de modo que a IDEA
no atual momento nao pode garantir ou assegurar a sua precisao.

Apresentamos a seguir a analise horizontal entre os meses de outubro de 2025 e novembro de 2025
das seguintes demonstragcdes nao auditadas:

- Balango Patrimonial Consolidado da Recuperanda TCI Desenvolvimento Imobiliario S/A;

- Balanco Patrimonial Individual da Recuperanda TCI - Tocantins Construtora e Incorporadora Ltda.

i) TCI Desenvolvimento Imobiliario S/A - Em Recuperagao Judicial;

A demonstracao a seguir € a consolidacao das empresas relacionadas no item 2.2.1 deste relatério.
A consolidacao das demonstracgoes financeiras consiste na atividade de eliminar toda e qualquer
operacgao realizada entre os componentes do grupo empresarial para que esse mesmo grupo possa
apresentar um demonstrativo unificado. Nesse processo sao eliminados determinados saldos
conforme as regras contabeis.

Na composicdo do ativo da Recuperanda TCl Desenvolvimento Imobilidrio S/A, os saldos
novembro/25 estavam assim demonstrados:
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TCI Desenvolvimento Imobilidrio S/A - EM RECUPERAGAO JUDICIAL
DB: Novembro/2025

Balango Patrimonial Consolidado

Em milhares de reais

Movimenta
31/10/2025 30/11/2025 AH % ¢oes em R$
mil
Ativo
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 1.494 283 -81% (1.211)
Contas a receber de clientes 8.885 9.140 3% 255
Estoque de iméveis a comercializar 40.075 39.395 2% (680)
Adiantamentos 3.952 4.168 5% 216
Tributos a recuperar 374 377 1% 3
Titulos a receber 3.691 4.029 9% 338
Gastos antecipados 1.324 1.324 0% -
Depositos judiciais 267 267 0% -
60.062 58.983 2% (1.079)
Nao circulante
Realizavel a longo prazo
Contas a receber de clientes 2.285 2.236 2% (49)
Estoque de imbveis a comercializar 41.983 43.357 3% 1.374
Crédito com partes relacionadas 15.284 15.190 -1% (94)
Adiantamentos 3.282 3.282 0% -
Titulos a receber 1.121 1.121 0% -
Gastos antecipados 13 13 0% -
Depositos judiciais 1.987 1.987 0% -
Investimentos 117 124 6% 7
Imobilizado 1.324 1.324 0% -
Intangivel 103 103 0% -
67.499 68.737 2% 1.238
Total do ativo 127.561 127.720 0% 159

(Fonte: Informagdes contabeis ndo auditadas)
Em analise do Razao contabil do més, destacamos os seguintes registros:

a) A reducao de R$ 1.211 mil no Caixa e equivalentes de caixa esta relacionado ao recebimento de
somente R$ 616 mil de clientes e o pagamento de obrigacdes no montante R$ 2.516 mil.

b) A reducdo de R$ 680 mil em “Estoques de imdveis a comercializar no ativo circulante” esta
associada basicamente a venda do imével Lt.15 Condominio do Lago. O aumento dos estoques no
ativo ndo circulante no montante de R$ 1.374 mil é decorrente do registro dos gastos na obra em
andamento (unidades em construgao).

¢) A variagado de R$ 216 mil na linha “adiantamentos” refere-se a adiantamentos a fornecedores.
d) O aumento dos estoques a comercializar no longo prazo em R$ 1.374 mil, esta relacionado aos

lancamentos contabeis correspondentes a obra em andamento.
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Consultores Ltda.

ii) TCI - Tocantins Construtora e Incorporadora Ltda - Em Recuperac¢do Judicial
TCI - Tocantins Construtora e Incorporadora Ltda - EM RECUPERACAO JUDICIAL
DB: Novembro/25

Balango Patrimonial

Em reais mil
Movimentagado
31/10/2025 30/11/2025 AH.% em R$ mil
Ativo
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 17 17 0% 0
Contas a receber de clientes 615 615 0% 0
Estoques de imoveis a comercializar 550 550 0% 0
Credito com sécios 159 159 0% 0
Adiantamentos 722 722 0% 0
Tributos a recuperar 24 24 0% 0
Outros créditos 3.371 3.371 0% 0
Crédito com partes relacionadas 2.248 2.248 0% 0
7.706 7.706 0% 0
Nao circulante
Realizavel a longo prazo
Depésitos judiciais 1.710 1.710 0% 0
Outros créditos 2.730 2.730 0% 0
Crédito com sécios 1.108 1.108 0% 0
Adiantamento para futuro aumento de capital 2.002 2.002 0% 0
Investimentos 5.024 5.705 14% 681
Imobilizado 91 91 0% 0
12.665 13.346 5% 681
Total do ativo 20.371 21.052 3% 681

(Fonte: Informacdes contabeis nao auditadas)
Em analise do Razado contabil do més, destacamos os seguintes registros:

b) O aumento ou redugdo na conta de investimentos decorre da apuracao de resultado
positivo/negativo de equivaléncia patrimonial nas investidas. O ajuste, no montante de R$ 681 mil,
foi realizado por meio do método da equivaléncia patrimonial, cujo objetivo € atualizar o valor contabil
do investimento para refletir a situacao econdmico-financeira das empresas investidas. Na pratica,
esse lancamento representa o aumento ou redugao do valor do investimento registrado no balanco,
ajustando-o para um montante mais condizente com a realidade da empresa controlada.

iii) Estoques
Vendas novembro/2025:

Conforme informacoes das recuperandas, ocorreram as seguintes vendas no periodo:

nov/25
Empreendimento CNPJ Unidade Valor de venda
TCI PROJETO IMOBILIARIO L'ESSENCE DE LA CITE 13.613.515/0001-09 LT. 15 CONDOMINIO DO LAGO 640.000,00
TCITOCANTINS CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA 03.676.855/0001-25 BOX 53/59 IMPERIAL RESIDENCE 10.000,00
TCI PROJETO IMOBILIARIO UNIVERSE LTDA 13.293.492/0001-00 1405 ESSENCIALE UNIVERSE 323.950,00
Total 973.950,00

Distratos de novembro/2025:
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Consultores Ltda.

Conforme informacoes das recuperandas, nao ocorreram distratos no periodo.

Estoque més novembro/2025:

Relatoérios fornecidos pela contabilidade das recuperandas:

Movimentag¢ao de estoques por empreendimento:

TClI Desenvolvimento Imobiliario S.A - Movimentag&o de Estoques

Estoque Negochcse Negocia¢ao Estoque
Empreendimento Distratos Permuta Vendas
p 31.10.2025 Permuta (Saida) 30.11.2025
(Entrada)

Visage Universe 78 - 78
Essenciale Universe 113 (1) 112
L'Essence de La Cité 34 - 34

Total 225 5 (1) - 224
Estoques Revenda*
Empreendimento Unidade Unidade
Iméveis Diversos 9 (1) 8

* Veiculos e unidades imobilidrias recebidas de clientes como parte de pagamento na venda de empreendimentos TCI.

TCISA.
Empreendimento Estoque M2 VGV Unidade VGV Estoque % M2 Tabela Unidades
39.40% 104/204/304/504/604/704/804/904/1104/1204/1304/1404/1504/
21 81,65 400.000,00 8.400.000,00 ' 4.898,96 1704/1804/1904/2004/2104/2204/2304/2404
103/203/303/403/503/803/903/1103/1203/1303/1503/1603/170
Visage Universe 20 83,22 410.000,00 8.200.000,00 4.926,70 3/1803/1903/2003/2103/2203/2303/2403
& 101/201/301/401/501/601/701/801/901/1201/1301/1501/1601/1
19 84,36 430.000,00 8.170.000,00 5.097,20 801/1901/2001/2101/2201/2401
102/202/302/402/602/702/802/902/1202/1302/1402/1502/1702/
18 84,97 430.000,00 7.740.000,00 5.060,61 1802/1902/2102/2202/2402
405/605/905/1105/1302/1502/1505/1605/1702/1705/1805/1902
31,76% /1905/2002/2005/2205/2302/2305/2402/2405/2502/2505/2602/
23 37,87 210.000,00 4.830.000,00 5.545,29 2605
503/603/604/703/704/804/903/904/1003/1004/1103/1104/1203/
1204/1303/1304/1403/1404/1504/1604/1703/1704/1803/1804/1
Essenciale Universe 36 38,87 210.000,00 7.560.000,00 5.402,62 903/1904/2103/2104/2203/2204/2303/2304/2404/2503/2504/26
107/207/307/407/507/607/807/1007/1107/1307/1407/1507/180
17 42,38 220.000,00 3.740.000,00 5.191,13 7/2007/2406/2407/2507/2607
101/106/206/301/306/401/406/501/506/601/706/801/806/901/1
001/1101/1106/1301/1306/1406/1506/1701/1706/1801/1806/19
36 61,43 280.000,00 10.080.000,00 4.558,03 01/2101/2206/2301/2401/2406/2501/2601/2606
301/ 403 / 404/903/ 904/ 1003/ 1004/ 1102/1103/1203/
28,84% 1402/1802/ 1901/ 1902/ 2301/ 2501/2504/ 2601/2602 / 2701/
L'Essence de La Cité ’ 2704/ 2801 / 2803 /2902/ 2904/ 3103/3202/ 3301/ 3302/ 3303/
34 132,61 700.000,00 23.800.000,00 5.278,64 3304/3502 / 3602/ 3603
224 82.520.000,00
Imoveis diversos
Empreendimento Unidade Box Escaninho M2 Tabela VGV Unidade VGV Empreendimento Localizagdo
1051 - L'essence De La Cite Lotes 11-12 1.168,22 700.000,00 700.000,00 Condominio Terras Alphaville Anapolis
1038 - Premier Unique Lotes 7-9 - - 338,50 400.000,00 400.000,00 Rua 260, Qd. 101, Lt. 7-9, Setor Leste Universitario
1051 - L’essence De La Cite Apto 3704 97 108 128,85 600.000,00 600.000,00 Residencial Arte Life
1051 - L'essence De La Cite 601-B 101M/101AM 145,30 600.000,00 600.000,00 Residencial Wish Coimbra
1051 - L'essence De La Cite Lote 18 Qd. 76 Parque Amazénia - - 390,00 400.000,00 400.000,00 Parque Amazdnia
1051 - L'essence De La Cite Apto 1202 14 6 103,05 450.000,00 450.000,00 Ed. Renascenga
1051 - L'essence De La Cite Apto 302 13 27 102,40 500.000,00 500.000,00 Edf. Palm Springs
1051 - L'essence De La Cite Lt. 18 Qd. 149 Cidade Jardim 482,80 450.000,00 450.000,00 Cidade Jardim

Os ativos destinados a venda da TCI LTDA (TCI TOCANTINS CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
- Em Recuperacao Judicial), constantes no balancete da empresa, sao os seguintes:

Conta contabil

Nome da conta contabil

1.1.3.03

OUTROS ATIVOS DESTINADQOS A VENDA

1.1.3.03.01

Imbveis

1.1.3.03.01.00003

Lote 9 Qd. 23-A Jardim Goias

1.1.3.03.01.00004

Lote 10 Qd. 23-A Jardim Goias

1.1.3.03.01.00005

Lote 16 Qd. 23-A Jardim Goias

1.1.3.03.01.00006

Lote 17 Qd. 23-A Jardim Goias

1.1.3.03.01.00007

Lote 29 Qd. 11-A Jardim Goias

1.1.3.03.01.00008

Lote 16 Qd. A-4 Jardim Goias

1.1.3.03.01.00009

Lote 17 Qd. A-4 Jardim Goias

1.1.3.03.01.00010

Lote 18 Qd. A-4 Jardim Goias

1.1.3.03.01.00012

Lote 28 Qd. A-11 Jardim Goias
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IDEA

Consultores Ltda.

1.1.3.03.01.00015 | Lote 27 Qd. 116 Bairro Cardoso

1.1.3.03.01.00017 | Lote 22 Qd. 16-C Res. Ja

1.1.3.03.01.00036 | Box 04, 05, 06, 07, 09, 10 e 11 Evidence Office
1.1.3.03.01.00048 | Lt. 08 Qd. C-2 Rua 47 Jardim Goias

1.1.3.03.01.00075 | Box 102 T RESIDENCIAL ALTANA

1.1.3.03.01.00088 | Box 115, 116, 125, 126, 127, 128, 129 Evidence Off
1.1.3.03.02 Veiculos

1.1.3.03.02.00004 | VW/CROSSFOX QIl 2014/2014 FLEX PLACA: ONM-6605

Graficamente temos (TCl S/A):

Ano Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez

2020 = = = = = = = = = 345 344 350
2021 | 349 347 345 344 342 341 338 336 335 333 330 331
2022 | 330 329 326 329 327 331 331 332 327 327 326 326
2023 | 321 321 321 322 319 312 3114 307 305 302 306 301
2024 | 285 284 286 285 284 281 275 275 272 269 267 263
2025 256 257 255 254 251 250 246 237 240 234 232

Nota(a): Para fins de estoque, consideramos na contagem os “imoéveis diversos”.

Quantidade de imdveis estoque: empreendimentos + diversos
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(Fonte: Planilha Movimentacéo dos Estoques TCI S.A)

2.2.5.2. Passivo
2.2.5.2.1 TCI Desenvolvimento Imobiliario S/A - Em Recuperagéo Judicial

No passivo as contas estavam assim demonstradas em 30/11/2025:

14
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TCI Desenvolvimento Imobilirio S/A - EM RECUPERAGAQ JUDICIAL

DB: Novembro/2025

Balang¢o Patrimonial Consolidado

Em milhares de reais

IVEA

Consultores Ltda.

Passivo e Patrimonio liquido
Circulante
Fornecedores
Empréstimos e financiamentos
Coobrigacao cessao de recebiveis
Obrigacgoes fiscais e trabalhistas
Provisoes trabalhistas
Adiantamento de clientes
Distratos a pagar
Outras obrigagdes
Provisdes para garantia

Nao circulante
Empréstimos e financiamentos
Coobrigagao cessao de recebiveis
Débito com partes relacionadas
Provisoes para garantia
Provisdes para demandas judiciais
Obrigacdes Tributarias
Tributos diferidos
Adiantamento de clientes
Adiantamento para futuro aumento de capital
Outras obrigagdes
Provisao para passivo descoberto

Patrimonio liquido
Capital social
Ajuste de exercicios anteriores

Prejuizos acumulados

Participacoes de nao controladores

Total do passivo e Patrimdnio liquido

(Fonte: Informacdes contabeis nao auditadas)

Movimenta
31/10/2025 30/11/2025 AH % ¢oes em R$
mil

8.066 7.522 7% (544)
1.093 1.093 0% -
554 554 0% -
24.652 24575 0% (77)
112 112 0% -
8.013 8.646 8% 633
3.742 3.742 0% -
922 922 0% -

- - 0% -
47.154 47.166 0% 12
73.593 73.593 0% -
803 803 0% -
3.108 3.108 0% -
489 489 0% -
3.757 3.757 0% -
1.063 1.063 0% -
1.769 1.751 -1% (18)
2.381 2.381 0% -
2.002 2.002 0% -

- - 0% -

- - 0% -
88.965 88.947 0% (18)
75.131 75.131 0% -
381 381 0% -
(84.537) (84.325) 0% 212
0% -
467 420 -10% (47)
(8.558) (8.393) 2% 165
127.561 127.720 0% 159

Em analise do Razado contabil do més, destacamos os seguintes registros:

a) Areducdo de R$ 544 mil na conta de fornecedores é decorrente basicamente de pagamentos de
obrigacoes junto a fornecedores de bens e servigos.

arE:[E Tribunal de Justica do Estado de Goias
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Consultores Ltda.

b) O acréscimo de R$ 633 mil na conta “Adiantamento de Clientes” (liquido do passivo circulante ndo
circulante) decorre dos recebimentos antecipados provenientes de unidades imobilidrias ainda em
construgao.

¢) A redugdo de R$ 18 mil registrada na conta “Tributos Diferidos” refere-se as obrigagoes
reconhecidas sob o Regime Especial de Tributagcdo (RET), decorrentes da comercializacdo dos
imoveis.

d) Destaca-se o passivo a descoberto no valor de R$ 8.393 mil, originado pelos prejuizos acumulados
ao longo dos periodos.

2.2.5.2.2 TCI - Tocantins Construtora e Incorporadora Ltda - Em Recuperac¢ao Judicial

TCI - Tocantins Construtora e Incorporadora Ltda - EM RECUPERAGAO JUDICIAL
DB: Novembro/25

Balango Patrimonial

Em reais mil

31/10/2025 30/11/2025 AH.% Movimentagdo

em R$ mil
Passivo e Patrimonio liquido
Circulante
Fornecedores 281 281 0% 0
Empréstimos e financiamentos 5.074 5.074 0% (0}
Obrigacoes fiscais e trabalhistas 302 300 -1% -2
Titulos a pagar 144 144 0% (0]
Adiantamento de clientes 1.130 1.130 0% (6]
Caucoes retidas 61 61 0% 0]
Obrigacoes com distratos 46 46 0% 0
Débito com partes relacionadas 12.341 12.357 0% 16
Imoveis a pagar - - 0% (0]
Outras obrigacoes 1.751 1.751 0% 0
21.130 21.144 0% 14
Nao circulante
Empréstimos e financiamentos 2.604 2.604 0% (0]
Obrigacoes fiscais e trabalhistas 62 62 0% 0
Tributos diferidos 12 12 0% 0]
Imoveis a pagar 1.130 1.130 0% 0
Outras obrigacoes 1.234 1.234 0% 0
Provisao para demandas judiciais 138 138 0% 0
Provisao para passivo descoberto 70 70 0% (0]
5.250 5.250 0% 0]
Patrimonio liquido
Capital social 1.600 1.600 0% 0
Reservas 322 322 0% 0]
Reservas de lucro (Prejuizos Acumulados) (19.898) (19.231) -3% 667
Ajustes patrimoniais 12.846 12.846 0% (0}
Ajuste de exercicios anteriores (879) (879) 0% (0}
0% 0
(6.009) (5.342) -11% 667
Total do passivo e Patrimonio liquido 20.371 21.052 3% 681
(Fonte: Informacdes contabeis nao auditadas)
Em analise do Razao contabil do més, destacamos os seguintes registros:
16
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Consultores Ltda.

a) A variacdo de R$ 667 mil em Reserva de Lucros /(Prejuizos Acumulados) decorre, principalmente,
do reconhecimento de resultado positivo (negativo) de equivaléncia patrimonial nas empresas
investidas.

2.2.5.2.3 Contingéncias

Nao obtivemos informacgdes de que as provisoes para provaveis perdas em processos judiciais foram
revisadas para o encerramento do exercicio de 2024 e ano corrente de 2025, conforme determina a
norma contabil. A TCI Desenvolvimento Imobiliario S/A - Em Recuperacgao Judicial, apresenta o saldo
de R$ 3.757 mil; a TCI - Tocantins Construtora e Incorporadora Ltda - EM RECUPERACAO JUDICIAL,
R$ 138 mil, ambos reconhecidos na rubrica “Provisbes para demandas judiciais”.

2.2.6. Demonstracao de resultados (evolugao)

2.2.6.1. Observacoes (andlise faturamento / indices de liquidez / receita x custo /
receita x resultado)

Considerando que os saldos sdo os acumulados do exercicio, a comparabilidade com o exercicio
anterior nao é aplicavel, desta forma, apresentamos a movimentacao do més (coluna Resultado do
meés).

17
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Demonstra¢ao do resultado Consolidado

Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

IVEA

Consultores Ltda.

Resultado do

31/10/2025 30/11/2025 més
Receita bruta de vendas e servicos 21.193 21.833 640
Deducgdes da Receita (3.588) (3.588) -
Receita Iiquida 17.605 18.245 640
Custo dos im6veis vendidos (11.150) (11.830) (680)
(Prejuizo) Lucro bruto 6.455 6.415 (40)
Despesas e receitas operacionais -
Com Vendas (1.269) (1.326) (57)
Administrativas e gerais (11.019) (11.759) (740)
Outros resultados operacionais (300) (310) (10)
Resultado da equivaléncia patrimonial -
(12.588) (13.395) (807)
Lucro (prejuizo) operacional antes do resultado
financeiro (6.133) (6.980) (847)
Resultado financeiro -
Despesas financeiras (1.800) (1.817) 47)
Receitas financeiras 4.730 5.805 1.075
2.930 3.988 1.058
Resultado antes da tributagao (3.203) (2.992) 211
Contribuicao social sobre o lucro liquido - - -
Imposto de renda pessoa juridica - - -
Lucro (Prejuizo) antes dos ndo controladores (3.203) (2.992) 211
Participagdes de nao controladores 5 6 1
Lucro (Prejuizo) do exercicio (3.198) (2.986) 212
(Fonte: Informacdes contabeis nao auditadas)
Chamamos a atencao para :
(i) 0 valor de R$ 640 mil na Receita Bruta é decorrente da venda do im6vel ja mencionado
nos tépicos anteriores. (2.2.5 - iii)
(i) Incremento de R$ 740 mil nas despesas administrativas e gerais, impactada por R$ 112

mil de gastos com obra concluida.

(iii) Aumento expressivo das receitas financeiras no montante de R$ 1.075 mil, originado de
atualizacao de titulos da carteira de iméveis vendidos.
(iv) Lucro de R$ 212 mil no més base, impactado pelas receitas financeiras.

¥ E Tribunal de Justica do Estado de Goias

%5 Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 05/02/2026 17:42:26
Assinado por ALUIZIO GERALDO CRAVEIRO RAMOS:55679285134
Localizar pelo codigo: 109187605432563873162678898, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p

18

8G:¢¢:LT 9¢0¢/80/LT ‘ered - Tv31 OHIFLNOW VI13IddVvO -olensn

eTT 3 0T ‘&6 ‘e8 ‘el €9 :SIANID SVHVA [dN €€ - VINYIOD
1uawiBay @ sesteds3 s197 'sob1poD s01INQ 10d SOPIBaY SOIUBWIPAI0I <- Se199dST SOJUBWIPaIO0Id <- 0JUBWIIBYUOD 3P 0JUBWIPAI0IH <- 0IUBWIIBYUOD AP 0SS8I0Id <- OHTVEVHL Od 3 TIAID 0SSID0Hd

00'000°00T $ :40[eA



Processo: 0129619-42.2016.8.09.0051
Movimentacao 1884 : Juntada -> Petic&o
Arquivo 3: rmatcinovembroedezembro2025volume2.pdf - Pag.10/72

1uawiBay @ sesteds3 s197 'sob1poD s01INQ 10d SOPIBaY SOIUBWIPAI0I <- Se199dST SOJUBWIPaIO0Id <- 0JUBWIIBYUOD 3P 0JUBWIPAI0IH <- 0IUBWIIBYUOD AP 0SS8I0Id <- OHTVEVHL Od 3 TIAID 0SSID0Hd

Consultores Ltda.

00'000°00T $ :40[eA

TCI - Tocantins Construtora e Incorporadora Ltda - EM
RECUPERAGAO JUDICIAL
DB: Novembro/25

Demonstra¢édo do resultado

Em reais mil

Movimentag¢ao

31/10/2025 30/11/2025 em R$ mil

Receita bruta de vendas e servicos - - R
Dedugoes da Receita - - R
Receita liquida de vendas e servigos - - R
Custo dos iméveis vendidos - - _
Lucro bruto - - R
Despesas e receitas operacionais _
Com Vendas - - R
Administrativas e gerais (321) (330) (9)
Outros resultados operacionais (40) (45)
Resultado da equivaléncia patrimonial (3.615) (2.934) 681
(3.976) (3.309) 667

eTT 3 0T &6 8 ‘el 29 :SITAID SYHVA £dN &€ - VINYIOD
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Lucro (Prejuizo) operacional antes do resultado financeiro (3.976) (3.309) 667

Resultado financeiro
Despesas financeiras - - -
Receitas financeiras 200 200 -

Resultado antes da tributagao (3.776) (3.109) 667
Contribuicao social sobre o lucro liquido - - -
Imposto de renda pessoa juridica - -

Lucro (prejuizo) do exercicio (3.776) (3.109) 667

(Fonte: Informacgdes contabeis ndo auditadas)

A variacdo de R$ 681 mil na linha de Resultado de Equivaléncia Patrimonial é decorrente do ajuste
positivo do investimento pela equivaléncia patrimonial na empresa 5 TClI DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO S A EM RECUPERAGCAO JUDICIAL. Considerando este fato, o lucro do més foi de R$ 667
mil.

i) Evolucgao do resultado no periodo:

Com base na Demonstracado das Mutacoes do Patrimdnio Liquido das Recuperandas, destacamos o0s
resultados mensais. Essa analise permite demonstrar que as recuperandas apresentam dificuldade
na capacidade de geracdo de resultado e consequentemente de caixa, considerando os prejuizos

recorrentes:

TCI Desenvolvimento Imobiliario S/A - EM RECUPERACAO JUDICIAL
Més R$ mil Més R$ mil Més R$ mil Més R$ mil
Lucro Jan/21 6.426 | | Prejuizo jan/22 (533) Lucro Jan/23 18.242 Prejuizo jan/24 (675)
Prejuizo Fev/21 (632) | | Preiuizo fev/22 (345) Prejuizo fev/23 (604) | | Prejuizo fev/24 | (462)
Prejuizo Mar/21 (1.727) | [ Prejuizo mar/22 (592) Lucro mar/23 67 Prejuizo mar/24 | (2.977)
Prejuizo Abr/21 (1.566) Prejuizo abr/22 (608) Prejuizo abr/23 (701) Lucro abr/24 1.020
Prejuizo Mai/21 (291) Prejuizo mai/22 (363) Prejuizo mai/23 (573) Prejuizo mai/24 (651)
Prejuizo Jun/21 (930) | | Prejuizo jun/22 (807) Prejuizo jun/23 (898) | | Prejuizo jun/24 (31)
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Prejuizo Jul/21 (217) Lucro jul/22 3.315 Prejuizo jul/23 (771) Lucro jul/24 162
Prejuizo Ago/21 (896) | | Prejuizo ago/22 (714) Lucro ago/23 10.189 Prejuizo ago/24 | (1.156)
Prejuizo Set/21 (477) Prejuizo set/22 (777) Prejuizo set/23 (1.730) Lucro set/24 201
Prejuizo Out/21 (52) | | Prejuizo out/22 (497) Prejuizo out/23 (1.205) Prejuizo out/24 | (1.587)
Prejuizo Nov/21 (682) Prejuizo nov/22 (1.097) Prejuizo nov/23 (593) Prejuizo nov/24 | (1.478)
Prejuizo Dez/21 (496) Prejuizo dez/22 (12) Prejuizo dez/23 (3.150) Lucro dez/24 365
Resultado do Resultado do Resultado do
Resultado do periodo de periodo de jan/23 periodo de
periodo de jan/22 a (3.030) adez/23 18.273 jan/24 a | (7.269)
jan/21 adez/21 (1.540) dez/22 dez/24

(Fonte: Demonstragao Contabeis ndo auditadas)

Més R$ mil
Lucro Jan/25 1.277
Prejuizo Fev/25 (1.152)
Prejuizo Mar/25 (982)
Prejuizo Abr/25 (630)
Prejuizo Mai/25 (845)
Prejuizo Jun/25 (99)
Prejuizo Jul/25 (681)
Lucro Ago/25 1.408
Prejuizo Set/25 (2.381)
Lucro Out/25 887
Lucro Nov/25 212
Resultado do

periodo de

Jjan/25 a dez/25 (2.986)

Nota: Ocorreram ajustes nos resultados mensais, portanto, os resultados apresentados neste relatério podem diferir dos

RMA s Contabeis ja apresentados nos periodos anteriores.

Evolugdo resultado mensal - R$ Mil

Lucro nov/25
Lucro out/25
Prejuizo set/25
Lucro ago/25
Prejuizo jul/25
Prejuizo jun/25
Prejuizo mai/25
Prejuizo abr/25
Prejuizo mar/25
Prejuizo fev/25
Lucro jan/25
Lucro dez/24
Prejuizo de nov/24

Prejuizo de out/24

(3.000) (2.500) (2.000)

3 Tribunal de Justica do Estado de Goias
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(2.381)

(681) NEEE———

(99) m

(845) I

(630) I

(982)

(1.000)

(1.152)

(1.478) I———

(1.587)

212

I 337

I 1.408

I 1.277

I 365

(500) - 500

1.000

1.500

2.000
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Més R$ mil Més R$ mil Més R$ mil Més R$ mil
Lucro Jan/21 3.180 Prejuizo Jan/22 (332) Lucro jan/23 9.085 Prejuizo jan/24 (694)
Prejuizo Fev/21 (344) Prejuizo Fev/22 (248) Prejuizo fev/23 (643) Prejuizo fev/24 (238)
Prejuizo Mar/21 (1.467) Prejuizo Mar/22 (343) Lucro mar/23 61 Prejuizo mar/24 (3.009)
Prejuizo Abr/21 (830) Prejuizo Abr/22 (362) Prejuizo abr/23 (756) Lucro abr/24 989
Prejuizo Mai/21 (192) Prejuizo Mai/22 (224) Prejuizo mai/23 (616) Prejuizo mai/24 (669)
Prejuizo Jun/21 (494) Prejuizo Jun/22 (444) Prejuizo jun/23 (953) Prejuizo jun/24 (400)
Prejuizo Jul/21 (243) Lucro Jul/22 1.627 Prejuizo Jul/23 (806) Lucro jul/24 153
Prejuizo Ago/21 (513) Prejuizo Ago/22 (369) Lucro ago/23 10.124 Prejuizo ago/24 (1.226)
Prejuizo Set/21 (273) Prejuizo Set/22 (412) Prejuizo set/23 (1.753) Lucro set/24 170
Prejuizo Out/21 (28) Prejuizo Out/22 (273) Prejuizo out/23 (625) Prejuizo out/24 (1.622)
Lucro Nov/21 305 Prejuizo Nov/22 (581) Prejuizo nov/23 (1.254) Prejuizo nov/24 (1.538)
Prejuizo Dez/21 (341) Prejuizo Dez/22 (61) Prejuizo dez/23 (3.165) Lucro dez/24 372
Resultado do
Resultado do periodo de Resultado do Resultado do
periodo de jan/22 a periodo de periodo de
jan/21adez/21 | (1.241) dez/22 (2.022) Jan/23 a dez/23 8.698 jan/24 adez/24 (7.712)
Més R$ mil Més R$ mil Més R$ mil Més R$ mil
Lucro Jan/25 1.393
Prejuizo Fev/25 (1.179)
Prejuizo Mar/25 (997)
Prejuizo Abr/25 (866)
Prejuizo Mai/25 (857)
Prejuizo Jun/25 (117)
Prejuizo Jul/25 (690)
Lucro Ago/25 1.375
Prejuizo Set/25 (2.295)
Lucro Out/25 456
Lucro Nov/25 667
Resultado do
periodo de
jan/25 adez/25 | (3.109)
(Fonte: Demonstragao Contabeis nao auditadas)
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Lucro de nov/25

Lucro de out/25

IDEA
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Evolugdo Resultado mensal - RS mil
Ty

I 456

Prejuizo de set/2%2.295) I

Lucro de ago/25

Prejuizo de jul/25

Prejuizo de jun/25

Prejuizo de maio/25

Prejuizo de abr/25

Prejuizo de mar/25

Prejuizo de fev/25

Lucro de jan/25

Lucro de dez/24

Prejuizo de nov/24

Prejuizo de out/24

Lucrio de set/24

— 1.375

(689) NN

(117) I

(s57) I

(s66) NN

(997) I

(1.179) I
. 1.393

. 32
(1.538)
(1.622) I

Bl 170
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(2.500)  (2.000)  (1.500)  (1.000) (500) - 500 1.000 1.500 2.000
ii) Indices de liquidez
E recomendavel a interpretacdo dos indices de liquidez da seguinte forma:

- Indice de liquidez >1: a empresa possui alguma folga para cumprir com suas obrigacoes.

- Indice de liquidez =1: os valores a disposicao da empresa empatam com as contas que ela tem para
pagar.

- Indice de liquidez <1: se a empresa precisasse quitar todas as suas obrigacoes no curto prazo, ela
nao teria recursos suficientes.

- Indice de Endividamento Geral: Empresas que recorrem a dividas para pagar outras dividas que
estdo vencendo. Por ndo gerarem recursos para saldar os seus compromissos, elas recorrem a
empréstimos sucessivos. Permanecendo este circulo vicioso, a empresa serd uma séria candidata a
insolvéncia. Para avaliar o risco da empresa = “quanto maior, pior”.
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TCI Desenvolvimento Imobiliario S/A - EM RECUPERAGAO JUDICIAL
Periodo analise: nov/25

Liquidez Corrente 1,88 1,87 18 1,79 1,75 169 162 149 145 142 130 127 1,25
Liquidez Seca 064 070 0,73 070 067 062 061 051 051 055 046 042 042
Liquidez Imediata 019 021 025 024 021 017 015 009 003 005 003 003 0,01
Liquidez Geral 09 09 09 09 09 09 093 093 093 094 092 093 0,93

fndice de Endividamento

Geral 104% 104% 103% 104% 105% 105% 106% 106% 107% 105% 107% 107% 107%

Graficamente temos:

indices de Liquidez

2,00
1,80 —
1,60
1,40
1,20
1,00

0,80
0,60 :

0,40 e
0,20
0,00

T o TE—

nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25

= |iquidez Corrente = ===Lliquidez Seca  ==Liquidez Imediata  ===Liquidez Geral

indice de Endividamento Geral

108%
107% 107% 107% 107%

107%

106%  106%

106%

105% 105%

105%

104% 104%

104%
103%
102%

101%
nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25

«=@=indice de Endividamento Geral

(Fonte: indices elaborados a partir das demonstracdes contabeis ndo auditadas)
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Anélise dos indices de Liquidez e Endividamento - TCI S/A

A analise dos indices financeiros evidencia uma deterioracao progressiva da liquidez, acompanhada
de nivel elevado e crescente de endividamento, o que sinaliza pressao relevante sobre a estrutura
financeira da entidade ao longo do periodo analisado (nov/24 a nov/25).

Liquidez Corrente

O indice de liquidez corrente apresentou queda continua, passando de 1,88 (nov/24) para 1,25
(nov/25). Embora o indicador permaneca acima de 1, observa-se uma reducao consistente da
margem de seguranca para honrar obrigacdes de curto prazo com ativos circulantes.

eTT 3 0T &6 8 ‘el 29 :SITAID SYHVA £dN &€ - VINYIOD

Essa tendéncia indica:
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e Reducao relativa do ativo circulante e/ou
e Crescimento mais acelerado do passivo circulante.

A trajetéria descendente sugere enfraquecimento da capacidade de solvéncia no curto prazo,
exigindo atencado da administragao quanto ao gerenciamento de capital de giro.

Liquidez Imediata

O indice de liquidez imediata apresenta niveis criticamente baixos durante todo o periodo, com
destaque para a forte deterioracao a partir de maio/25, quando o indicador cai para 0,15, atingindo
0,01 em nov/25.

Esse comportamento revela que:

e A entidade nao dispoe de recursos financeiros imediatos suficientes para liquidar suas
obrigacoes de curto prazo;

¢ Existe alta dependéncia da realizacao de estoques, recebiveis ou renegociacdo de passivos
para manutencao das operacoes.

indice de Endividamento Geral

0 indice de endividamento geral manteve-se acima de 100% durante todo o periodo, evoluindo de
104% para 107%, o que indica que o passivo total supera o ativo total.

Esse cenario caracteriza:

e Estrutura patrimonial fragilizada;
e Predominancia de capital de terceiros no financiamento das operacoes;
e Potencial insuficiéncia de patrimoénio liquido para absorver perdas.

A combinacao de endividamento elevado com deterioracao da liquidez reforga o risco financeiro e

pode impactar negativamente a capacidade de continuidade operacional, especialmente se nao
houver reversao de resultados ou reforco de capital.
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TCI - Tocantins Construtora e Incorporadora Ltda - EM RECUPERAGAO JUDICIAL
Periodo anélise: nov/25

Liquidez Corrente 0,37 0,37/ 0,37/037| 0,37 0,36 0,36/ 0,36| 0,36| 0,36| 0,36] 0,36/ 0,36
Liquidez Seca 0,34| 0,34 0,34|0,34| 0,34| 034 0,34] 0,34]| 033] 0,33] 0,34 0,34| 0,34
Liquidez Imediata 0,00{ 0,00{ 0,00/ 0,00/ 0,00/ 0,00f 0,000 0,00 0,00/ 0,00 0,00/ 0,00/ 0,00
Liquidez Geral 0,58/ 0,58/ 0,58/0,58| 0,58 0,58 0,58/ 0,58| 0,58 0,58| 0,58| 0,58 0,58

indices

Indice de Endividamento Geral

Graficamente temos:

indices de liquidez
0,70
0,60

0,50

0,40

0,30
0,20
0,10

0,00
nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25

== | iquidez Corrente =~ e====|iquidezSeca  ====liquidez Imediata  =====liquidez Geral

indice de Endividamento Geral

132% 45
140% 1220  123%  127% 9% 125%

117% — 119%
111% o, 113% W
120% 109% 020, 108%

100%

80%
60%
40%
20%

0%
nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr25 mai-25 jun25 jul-25 ago-25 set25 out-25 nov-25

e ndice de Endividamento Geral

(Fonte: indices elaborados a partir das demonstragdes contabeis ndo auditadas)

Anélise dos indices de Liquidez e Endividamento - TCI Ltda
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A analise dos indices evidencia grave insuficiéncia de liquidez e elevado grau de endividamento,
compativeis com a condicdo de empresa em recuperacao judicial.

A liquidez corrente manteve-se estavel em torno de 0,36, indicando que os ativos circulantes nao sao
suficientes para cobrir as obrigacdes de curto prazo. A liquidez seca, proxima de 0,34, reforca a
limitacao de solvéncia mesmo desconsiderando estoques. A liquidez imediata permaneceu nula ao
longo de todo o periodo, demonstrando auséncia de disponibilidade financeira imediata para
liquidacao de passivos exigiveis.

Aliquidez geral, em 0,58, indica que, mesmo considerando o longo prazo, os ativos totais nao cobrem
0 passivo total, sinalizando fragilidade estrutural do balancgo.

0 indice de endividamento geral, sempre superior a 100% e atingindo 125% em nov/25, confirma
que o passivo supera o ativo, com forte dependéncia de capital de terceiros e patrimonio liquido
insuficiente para absorver perdas.

De forma consolidada, os indicadores apontam alto risco financeiro, restricoes severas de liquidez e
dependéncia da continuidade do plano de recuperacao judicial para manutengao das operacoes.

2.2.6.1.1. Andlise Demonstragao do Fluxo de Caixa

Conforme ja comentado nos relatérios anteriores, as recuperandas tem dificuldade em geracao de
caixa de atividades operacionais.

2.2.6.1.2 Analise Fluxo de Caixa Projetado Consolidado - TCI

A gestao das recuperandas nao apresentou Fluxo de Caixa Consolidado - (Projetado para os préximos
12 meses). Entendemos que é importante ferramenta de gestdao o acompanhamento do fluxo por
parte da administracdo do Grupo TCl e justificar as principais variagdes entre orcado (projetado) x
realizado.

2.2.6.1.3. Resumo entradas/saidas (Grupo TCI)

Com base nos relatérios “Contas Recebidas” e “Contas Pagas” gerados pela administragao das
recuperandas, demonstramos 0S resumos a seguir:

a) Contas recebidas por més:

Més/ano Van[es " Més/ano Valores ® Més/ano Valo_res ® Més/ano Van[es
recebidos S recebidos | ® recebidos | & recebidos
R$ mil 2 R$ mil 2 R$ mil 2 R$ mil
out/20 839
nov/20 1.920
dez/20 972
jan/21 5.549 | (i) jan/22 1.169 jan/23 15.699 (i) Jan/24 2.661
fev/21 3.330 | (i) fev/22 297 fev/23 1.346 Fev/24 1.725
mar/21 5.815 | (i) mar/22 877 mar/23 4.887 (0] Mar/24 1.346
abr/21 797 abr/22 1.194 abr/23 1.726 Abr/24 1.331
mai/21 868 mai/22 2.979 mai/23 2.161 Mai/24 1.824
jun/21 1.947 jun/22 2.079 jun/23 3.406 | (i) Jun/24 662
jul/21 1.959 jul/22 6.193 (i) jul/23 1.860 Jul/24 2.174
ago/21 1.329 ago/22 1.609 ago/23 2.630 Ago/24 294
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Consultores Ltda.

set/21

2.613

set/22

2.539

set/23

2.472

Set/24

1.150

out/21

2.092

out/22

796

out/23

3.041

Out/24

2.797

nov/21

3.532

nov/22

948

nov/23

2.472

Nov/24

1.339

dez/21

1.021

dez/22

836

dez/23

5.315

Dez/24

2.819

(i)

Impactado pelo recebimento decorrente da venda de lotes.

Més/ano

Valores
recebidos
R$ mil

notas

Més/ano | Valores

recebidos
R$ mil

notas

Més/ano

Valores
recebidos
R$ mil

notas

Més/ano

Valores
recebidos
R$ mil

Jan/25

3.374

Fev/25

1.282

Mar/25

449

Abr/25

306

Mai/25

928

Jun/25

3.815

Jul/25

910

Ago/25

3.886

Set/25

2.647

Out/25

2.596

Nov/25

616

Graficamente temos:

nov/25  mmm—
out/25

616.363,91

Set25 I ————

2.596.515,51
2.646.750,09

2g0/25

julj2s e 910.027,90

mai/25 m— 928,108,53
abr/2s wem 306.164,81

mar/25 m—

449.319,13

fev/25 n— 1.282.489,73

3.373.881,65

dez/20  ——— ) 819.216,21
nov/24  — 1,339.497,80
out/2  ——— ) .797.042,52
set/20 — 1.149.825,94
2g0/24 mmm  294.126,92

jun/24 —

2.174.039,15

661.755,19

mai/2t  —].823.712,04
abr/20 — 1331.306,00
mar/26  E— 1.346.465,81
fev/20  —1.725.48
an2e  ——

1,09
2.661.151,24

3.885.776,33

3.814.981,37

V23—
out/23  —— 3 041.187,29
etf23  ——————
a0/ —————
/23— ].860.159,65

2.471.769,95

2.471.996,48
2.629.812,30

maif23  ——

3.406.375,11

2.161.343,00

abr/23 —].726.509,41

fev/23 — 1.345.708,88

5.314.588,20

4.887.023,68

Valores receb

idos

der/2 m— 836.409,43
nov2 e— 947.704,68
out/2) m— 796.099,75
set/22

2022 n— 1.608.830,

2.539.548,87

,42

/22—

2.079.159,47

maif2?  —————— ) 979.184,43
abr/22  me— 1.193.958,44
mar/22  e— 877.043,19
fev/22 wmm  296.828,72

jan/22  — 1.168.681,21
dez/21  mm— 1,020.508,25

nov/21

out/2]  —— 2 09

et2]  ————————

ago/2]  n— 1.329.141,17
——

jul/21
jun/21

——
mai/21 m— 867.539,87

1.958.
1.946.

abr/21 me— 797.322,08

3.531.661,10
1.684,77
2.612.710,41
682,15
786,56

mar/21
fev/21

jan/21

3.330.489,17

dez/20 mm— 972.250,94

nov/20

out/20 mem— 839.246,77

1.919.814,99

5.549.300,84

Fonte: Relatorio Financeiro Contas Recebidas)
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6.193.336,27

5.814.796,88

15.698.506,50
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b) Contas pagas por més:

Consultores Ltda.

Més/ano Valor pago Més/ano Valor Més/ano Valor pago Més/ano Valor pago
R$ mil pago R$ mil R$ mil
R$ mil

out/20 1.582

nov/20 1.422

dez/20 1.709

jan/21 2.042 jan/22 1.938 jan/23 2.343 Jan/24 1.499
fev/21 2.055 fev/22 2.987 fev/23 2.280 Fev/24 1.517
mar/21 2.626 mar/22 2.298 mar/23 2.212 Mar/24 2.092
abr/21 2.324 abr/22 2.046 abr/23 2.584 Abr/24 2.104
mai/21 1.735 mai/22 2.639 mai/23 2.019 Mai/24 1.963
jun/21 2.405 jun/22 2.232 jun/23 1.900 Jun/24 2.421
jul/21 1.944 jul/22 2.208 jul/23 1.835 Jul/24 1.962
ago/21 1.768 ago/22 6.114 ago/23 1.642 Ago/24 2.228
set/21 808 set/22 2.339 set/23 1.503 Set/24 2.051
out/21 2.018 out/22 1.879 out/23 1.749 Out/24 2.268
nov/21 1.695 nov/22 2.148 nov/23 2.036 Nov/24 2.239
dez/21 1.890 dez/22 2.257 dez/23 2.126 Dez/24 2.126
Més/ano Valor pago Més/ano Valor Més/ano Valor pago Més/ano Valor pago

R$ mil pago R$ mil R$ mil
R$ mil

Jan/25 1.465

Fev/25 1.703

Mar/25 1.933

Abr/25 1.685

Mai/25 2.029

Jun/25 2.868

Jul/25 3.153

Ago/25 3.343

Set/25 2.882

Out/25 2.543

Nov/25 2.516

Graficamente temos:

3 Tribunal de Justica do Estado de Goias
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IDEA

Consultores Ltda.

Valores pagos

nov/25 2.516.432,33
out/25 2.543.565,89
set/25 2.882.060,24
ago/25 3.343.369,11
jul/25 3.153.453,49
jun/2s 2.868.547,64
mai/25 2.029.269,63
abr/25 1.685.165,60
mar/25 1.932.962,64
fev/25 1.703.073,45
jan/25 1.465.242,62
dez/24 2.126.173,33
nov/24 2.239.365,63
out/24 2.268.639,32
set/24 2.051.393,60
ago/24 2.227.808,04
jul/24 1.962.368,98
jun/24 2.420.929,94
mai/24 1.963.391,26
abr/24 2.104.463,98
mar/24 2.091.902,19
fev/24 1.516.701,38
jan/24 1.499.130,46
dez/23 2.126.180,57
nov/23 2.035.881,39
out/23 1.749.031,77
set/23 1.503.264,60
ago/23 1.642.411,88
jul/23 1.834.850,35
jun/23 1.900.334,07
mai/23 2.019.212,98
abr/23 2.584.307,23
mar/23 2.212.087,79
fev/23 2.280.254,65
jan/23 2.342.698,62
dez/22 2.257.116,44
nov/22 2.147.744,86
out/22 1.879.348,46
set/22 2.338.918,79
ago/22 6.113.911,62
jul/22 2.208.281,03
jun/22 2.231.985,05
mai/22 2.638.755,58
abr/22 2.046.308,53
mar/22 2.298.009,98
fev/22 2.986.625,19
jan/22 1.938.066,70
dez/21 1.890.089,17
nov/21 1.695.305,78
out/21 2.017.671,61
set/2] E——  307.858,73
ago/21 1.768.033,08
jul/21 1.943.982,09
jun/21 2.404.977,28
mai/21 1.735.50026654.855,61
abr/21 2.324.101,98
mar/21 2.625.997,57
fev/21
jan/21 2.041.884,85
dez/20 1.709.007,99
nov/20 1.422.445,01
out/20 1.582.361,22

Fonte: Relatério Financeiro contas pagas no més)
A seguir o grafico comparativo entre pagamentos e recebimentos:

out/20
nov/20

dez/20
jan/21
fev/21
mar/21

abr/21
mai/21

jun/21

Pagamentos x recebimentos

jul/21
ago/21
set/21
out/21
nov/21
dez/21
jan/22
fev/22
mar/22
abr/22
mai/22
jun/22

julf22
ago/22
set/22
out/22
nov/22
dez/22
jan/23
fev/23
mar/23
abr/23
mai/23
ago/23
set/23
out/23
nov/23
dez/23
jan/24
fev/24
abr/24
mai/24
jun/24

jul/24
ago/24
set/24
out/24
nov/24
dez/24
jan/25
fev/25
abr/25
mai/25
jun/2s

jul/2s
ago/25
set/25
out/25
nov/25

mar/24
mar/25

e \/a0Ores recebidos — emmmm=\/3lores pagos
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Consultores Ltda.

2.2.7. Diligéncia nos estabelecimentos das recuperandas.

De acordo com os balancetes disponibilizados, podemos observar o funcionamento operacional das
Recuperandas, ressalvando que nao realizamos visitas presenciais as dependéncias das mesmas e
nem no canteiro da obra.

2.2.8. Planilha de controle de pagamentos dos credores concursais (home do credor / valor
no edital / parcela / valor pago / saldo residual atualizado)

Nao recebemos as notas explicativas as demonstracdes contabeis referentes aos exercicios de
2023/2024, impossibilitando de atualizar o texto a seguir.

Conforme nota explicativa 01 as demonstragcdes contabeis para o exercicio findo em 31 de dezembro
de 2021, as Recuperandas aguardam julgamento do Recurso Especial pelo STJ para prosseguir com
o cumprimento do plano ja aprovado, ora suspenso, ou para realizar nova Assembleia Geral dos
Credores.

Foi divulgado nas notas explicativas as demonstragoes contabeis das recuperandas do exercicio findo
em 31/12/2021, que:

“Em 20/06/2016 foi apresentado o Plano de Recuperacéo Judicial, contendo a Relacao
Geral de Credores, e apos diversas decisoes saneadoras do processo, pronunciando sobre
diversos pedidos incidentas de partes, foi realizada Assembleia Geral de Credores em
29/03/2019, com apresentacao de Aditivo ao Plano de Recuperacao Judicial, no qual houve
a aprovacao do mesmo, e apos parecer favoravel do Ministério Ptblico houve homologacao
do Plano pelo Juizo da 7 ° Vara Civil da Comarca de Goiania-Goias em 31/01/2019.

Apenas os credores Banco do Brasil S.A. e Caixa Econémica Federal recorreram da decisao
que homologou a AGC alegando pouco tempo para analise do aditivo apresentado, obtendo
decisao favoravel a anulacao da AGC por parte do Tribunal de Justica do Estado de Goias.
Foi interposto Recurso Especial o qual restou decidido a suspensao dos efeitos da decisao do
Tribunal de Justica do Estado de Goias bem como sua admissao para o Superior Tribunal de
Justica. Ndo houve ainda deciséo neste REsp.

A Companhia aguarda o julgamento do Recurso Especial pelo Superior Tribunal de Justica
para prosseguir com o cumprimento do plano ja aprovado, ora suspenso, ou para realizar
nova Assembleia Geral de Credores.”

(Fonte: Notas Explicativas da administracdo as demonstracoes financeiras em 31/12/2021, nota 1, pag.8 de 30)

Considerando que os demonstrativos contabeis das recuperandas e os relatorios financeiros
disponibilizados nao evidenciam de forma segregada as obrigacdes acordadas conforme Quadro
Geral de Credores Consolidado Grupo TCl - QGC, ficamos impossibilitados de confrontar as
informacodes do referido Quadro com as demonstragoes contabeis consolidadas.

Entendemos que se faz necessario que os administradores das recuperandas elaborem
demonstrativo onde seja possivel identificar de forma clara e tempestiva os valores constantes no
QGC na contabilidade consolidada das recuperandas. A segregacdo em contas contabeis especificas
contendo o subtitulo “em recuperacao judicial” (conforme item 2 de nossa solicitacado) é essencial
para possibilitar essa analise.

2.2.9. Observacgdes
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Consultores Ltda.

Contador responsavel pelos servigos contabeis: Claudoarte Gomes dos Santos, CRC-GO 011.087/0-

8 Tel. 62 3018-2824 contabilidade@tciconstrutora.com.br.

2.2.10. Anexos

i) Demonstragées contabeis assinadas - TCl Desenvolvimento Imobilidrio S/A - Em Recuperagdo

Judicial

TCI Desenvolvimento Imobiliario $/A - EM RECUPERACAO JUDICIAL

Balam;o Patrimonial
Em milhares de reais

Ativo

Circulante
Caixa e equivalentes de cana
Contas a receber de clientes
Estoque de imbvels a comercializar
Adiantamentos
Tributos a recuperar
Titulos a receber
Gastos antecipados
Depositos judiciais

HNao circulante

Realizivel a longo prazo
Contas a receber de clientes

Estoque de imdveis a comercializar
Crédito com partes relacionadas
Adiantamentos

Titulos a receber

Gastos antecipados

Depasitos judiciais

Investimentos

Imobilzado

Intangivet

Total do ativo

5 Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 05/02/2026 17:42:26
Assinado por ALUIZIO GERALDO CRAVEIRO RAMOS:55679285134

Controladora Consolidado
301112025 3111212024 3011172025 3111272024
5 17 283 8.478
30 3 9.140 10.698
227 27 39.395 47.480
266 389 4.168 3.548
28 28 arr 305
- - 4029 4.041
, - 1.324 1.201
207 207 267 267
763 EEE] 58953 76.018
= 2236 2122
- - 43357 26.872
52251 60.457 15.190 11.955
N . 3282 3282
1.121 1.168
- - 13 13
B - 1.987 1.987
121.348 116.152 124 -
909 902 1304 1.316
3 1 103 101
174511 177.612 88.737 48.816
175.274 178.411 127.720 124.834
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TCI Desenvolvimento Imobilidrio S/A - EM RECUPERAGAO JUDICIAL

Balango Patrimonial
Em milhares de reais

IDEA

Consultores Ltda.

Controladora Consolidado
Passivo e Patriménio liquido 301112025 31/12/2024 30/11/2025 31/12/2024
Circulante
Fomecedores M2 318 7522 6.823
Empréstimos e financiamentos 1.033 1093 1.093 1.093
igac 30 cessio de recebiveis - - 554 554
Obnigagdes fiscais e trabalhistas 3404 3392 24 575 23044
Provisbes trabalhistas 45 EE) 112 165
Adiantamento de clientes 115 115 8646 4.869
Distratos a pagar - - 3742 3.156
Outras obrigaces - - 922 1.027
Provisbes para garantia - - - -
4.000 4962 47 166 40.731
Nao circulante
Empréstimos & financiamentos 2568 2568 73543 73593
Coobrigagdo cessdo de recebivels - - 803 809
Debito com partes relacionadas 171453 171,646 3.108 3.109
Provisfes para garantia - - 483 485
Provisdes para demandas judiciais 161 161 3757 3757
gaces Tributinias 1.063 1.063
Tributos diferidos - - 1.751 1.776
Adiantamento de clientes : = 2381 2381
Adiantamento para futuro aumento de capital 2002 2.002 2002 2002
Outras obrigacdes - -
Provisao para passivo descoberto 2904 2895 - -
179088 179276 B3 947 EEETEN
Patrimonio liquido
Capital social 75.131 75131 75.131 75.131
Ajuste de exercicios anteriores 361 381 381 381
Prejuizos acumulados (84.325) (81.339) (84.325) (81.339)
Participagdes de n3o controladores - - 420 951
(8B13) 582N (8.393) (4876)
Total do passivo e Patrimonio liquido 175.274 178411 127.720 124.834

BRUNO MIGUEL DI Jxnase st gtalpor
CARLO:(94020201 8 cAmoassaxansr

Oados X06.01 05 103005

MARCD ANTOMNIO DE  scsrmacie che v gt e sty

CASTRO AN DY AT

MRS =TT

MIRANDADS1 25023100 tedes: mumm s vz avoe

7 oanr
BRUNO MIGUEL DI CARLO
Diretor

CPFICNPJ (MF) N°.: 084.020 201-87

MARCO ANTONIO DE CASTRO MIRANDA

Diretor
CPFICNPJ (MF) N°.: 081.250.231-00

CLAUDOARTE GOMES DOS SANTOS
Contador CRC GO-011087/0-8
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Consultores Ltda.

TCI Desenvolvimento Imobiliario S/A - EM RECUPERAGAO JUDICIAL

Demonstragao do resultado
Exercicios findos em
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Controladora Consolidado
30/11/2025 3112/2024 30/11/2025 31/12/2024
Receita bruta de vendas e servicos = = 21832 22081
Deducbes da Receita - - (3.588) (4.371)
Receita liquida - = 18.245 17.710
Custo dos imdveis vendidos - - (11.830) (11.946)
Lucro bruto - - 6.415 5.764
Despesas e receitas operacionais
Com Vendas (8) - (1.326) (1.086)
Administrativas e gerais (8.092) (7.092) (11.759) (10.575)
Outros resultados operacionais (80) (14) (3100 (911)
Resultado da equivaléncia patrimonial 5191 (162)
(2989] (7.268) (13395) (12572)
Lucro operacional antes do resultado financeiro (2.989) (7.268) (6.980) (6.808)
Resultado financeiro
Despesas financeiras (1) (2) 1817 (2.648)
Receitas financeiras 4 1 5.805 2.357
3 m 3068 @1
Resultado antes da tributagao (2.986) (7.269) (2.992) (7.099)
Contribuic3o social sobre o lucro liquido - - - (51)
Imposto de renda pessoa juridica - - - (123)
Prejuizo antes dos ndo controladores (2.986) (7.269) (2.992) (7.273)
Participagdes de ndo controladores # - 6 4
Prejuizo do exercicio (2.986) (7.269) (2.986) (7.269)
Quantidade de a¢0es - milhares 75131 75.131
Prejuizo por agdo (Em milhares de Reais) (0,04) (0,10)

BRUNO MIGUELDI pmmommisior
CARLO09402020187 CAmomsanmiar

Do PO 08 103014 G000

Azmwnadk de i
MARCO ANTONIODE  Mamee) AR IRt e Lt 0
CASTRO MERAMDADSE 20003 100

MIRANDAOS125023100 mwmwun

BRUNO MIGUEL DI CARLO
Diiretor
CPFCNPJ [(MF) N°.: De4.020201-87

MARCO ANTONIO DE CASTRO MIRANDA
Diretor

CPFICNPJ (MF) N°- 081.250.231-00

govbr
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Consultores Ltda.

TCI Desenvolvimento Imobiliario S/A - EM RECUPERA@iO JUDICIAL

D g0 das Ges no patriménio iquido
Em milhares de reais

Comteos U e Prepmes Teereni

Em 31 de dezembro de 2024 75.131 (60 858) (5.82T) 251 (4.878)
Prejuizo do periode 1.277 1.277 ) 1.308
Em 31 de janeiro de 2025 75.131 [7g681) 18.550) 280 (3.570)
Prejuizo do periodo (1.152) (1.152) ) (1.15@)
Em 28 de fevereiro de 2025 75.131 (80633) B702) 873 4720)
Prejuizo do periodo (882} {882) 2] 8 81y
Em 31 de margo de 2025 75.131 (B1.815) 18.684) 264 {5.720
Prejuizo do periodo (630} 1630} [630)
Em 30 de abril de 2025 75.131 (B2.445) 7314) o84 (8.350}
Prejuizo do periode (8435) (E45) (845)
Em 31 de maio de 2025 75131 (63.290) B159) 284 [F.1e5)
Prejuizo do periodo #8) (88) (308) (408)
Em 30 de junho de 2023 iRk (63.389) (B.258) 855 (7.803)
Prejuizo do periodo £81) 881) 30 6313
Em 31 de julho de 2025 75.131 (84 070) 8838) 885 (B.254)
Prejuizo do periode 1.408 1408 @1 1.347
Em 31 de agosto de 2023 75.131 (52 662) (7.531) 624 8.907
Prejuizo do periode 2381 22381) foe) 2447)
Em 30 de setembro de 2025 75131 (B5.043) [2.012) 558 (8.354)
Prejuizo do periodo 887 887 @1 788
Em 31 de outubro de 2025 75131 (B4 158) (9.025) 487 (8.558)
Prejuizo do periodo 212 212 47 165
Em 30 de novembro de 2025 75.131 (83 244) (8813) 420 (8.283)

I

. e 20106 W0 BT 4300 MEANDADST 25023100 Swam smmon i 1537 560
ﬁm wmmm
CPFICNP (MF) N°.: 094.020.201-87 CPRFICHE (MF) N°- D81.250.231.00

Decurmanto assinado digitamants
g;nub ¢ CLAUDOARTE GOMES DOS SANTOS

Y T L Y T T T Iy 1 217 56-0M
TLALOOARTE GOWES DOS SANTGS &‘;i:":.o'::m:ﬂ;:: I:im &
Contagor CRC GO-011087/0-8 o

34

/[ Tribunal de Justica do Estado de Goias

5 Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 05/02/2026 17:42:26

) 4 Assinado por ALUIZIO GERALDO CRAVEIRO RAMOS:55679285134

BTN | ocalizar pelo codigo: 109187605432563873162678898, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p

00°000°00T $ :10[eA

eTT 30T ‘6 €8 ‘el ©9 :SIANAID SVYHVA £dN =€ - VINYIOD
juswiBay o sesieds3 s19 ‘soBIpo souNE Jod sopifay SOJUBWIPSI0Id <- SIeI19adST SOIUBWIPaI0Id <- 0IUBWIIBYUOD 8P 0JUBWIPSI0Id <- 0JUBWIIBYUOD 9P 0SS820.id <- OHTIVEVYYHL Od I 1IAID 0SSIDOHd

8G:¢¢:LT 920¢/80/LT ‘e1ed - 1V31 OHIZLNOW v13IdgVvo :olensn



Processo: 0129619-42.2016.8.09.0051
Movimentacao 1884 : Juntada -> Peti¢céo
Arquivo 3: rmatcinovembroedezembro2025volume?2.pdf - Pag.26/72

IDEA

Consultores Ltda.

TCI Desenvolvimento Imobiliario S/A - EM RECUPERAGAO JUDICIAL

Demonstragoes dos fluxos de caixa

[Em milhares de reais
g c e
3011172025 322024 30M11/2025 IMM2/2024
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Prejuizo do exercicio (2.988) {7.269) (2.986) {7.269)
Despesas de depreciacio a = - &
Provisdio para - - -
Participagdes minoritarias - - {531) (80)
Resultado da equivaléncia patrimonial (5.191) 162
BaI77) (7.107) (3.517) (7.349)
(Aumento} diminuigdo de ativos
Contas a receber de chentes 1 - 1444 2861
Estogue de imdveis a comercializar - - (8.400) (2.514)
Impostos a recuperar - - 72) (126)
Adiantamentos 124 (299) (620) (489)
Outros créditos - - 58 570
Gastos antecipados (123) (308)
Aumento (diminuigBo) de passivos - -
Formecedores 24 T2 699 {18)
Torigagoes irabainisias e inbularias i 1585 1531 363
Adiantamento de Cliente - = T 3.091
Provisbes = (11) (53 (67)
Tributos diferidos - - (25) 135
Cutros Débitos = = 431 (198)
161 (296) (1.302) 3.320
Caixa liquido proveni das (aplicado nas) atividades op ionai {8.016) (7.403) (4.819) (4.029)
Fluxo de caixa das ativid de investi t
Investimentos - 18 (124) 56
Imobilizado & intangivel (9) (S6) (10) (56)
Caixa liquido pr i das (aplicado nas) atividades de i i (LI (38) (134)
Fluxo de caixa das atividades de fi
Prejuizos acumulados = = = =
Adiantamento para futuro aumento de capital - = - -
Aumento do realizave! a longo prazo- partes relacionadas 8206 6534 (3.235) (BE3)
Aumento do passivo ndo circulante- partes relacionadas (143) 872 (1 328
Captagdes de Empréstimos e financiamentos & outros - - {6} -
Pag 1o de Emprésti e financiamentos e outros = & = =
Caixa liquido pr i das {aplicado nas) atividades de fin i 8.013 7406 (3.242) (355)
Aumento (redugdo) de caixa e equivalentes de caixa (12) (35) (B.185) (4.384)
Caixa e equivalent2s de caixa no inicio do exercicio 17 52 8478 12.862
Caiza ¢ squivaloniss do talka no final do sxamicic 5 17 283 8478
BRUNO MIGUEL D} Asnacs da foms agtai per
CARLO:094020201 <ampssemrss i et e
87 — MIRANDAOR1 25023100 Bt ame 1 ¢ st ae v
BRUNO MIGUEL DI CARLD MARCO ANTONIO DE CASTRO MIRANDA
Diretor Diretor
CPFICNPJ (MF) N*.: D04.020.201-87 CPFICNPJ (MF) N®.: 081.250.231-00
DOCLIMENTD ASTInAdo Shpitamants
o+ CLAUDOARTE GOMES DOS SANTOS
g‘\ Mbl’ Dhata: D801/ 2006 1006 390000
CLAUDCARTE GOMES DOS SANTOS Veritigue em hitps://validar i gov br
Contador CRC GO-011087/0-8
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Consultores Ltda.

i) Demonstragées contabeis assinadas - TCl - Tocantins Construtora e Incorporadora Ltda.— Em
Recuperacgao Judicial

TCl- TOCANTINS CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA - EM RECUPERAGAO JUDICIAL

Balango Patrimonial

EmRS$
Ativo 31/10/2025 3111212024
Circulante
Caixa e equivalentss de caixa 17.084 16.958
Contas a receber de clientes 615535 735.050
Estoques de imoveis a comercializar 549576 540 576
Credito com sécios 158.922 158.922
Adiantamentos 722249 732249
Tributos a recuperar 24 362 24.362
Outros créditos 3.370.920 3370920
Crédito com partes relacionadas 2248126 2049077
7.706.774 7637.114
Nao circulante
Realizavel a longo prazo
Depositos judiciais 1.709.519 1709519
Qutros créditos 2729615 2703446
Credito com socios 1.108.142 1.108.142
Adiantamento para futuro aumento de capital 2.002.393 2.002.393
Investimentos 5.704.782 8.638.762
Imobilizado 91.358 91.322
13.345.849 16.253.584
Total do ativo 21.052.623 23.890.698
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TCl - TOCANTINS CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA - EM RECUPERAGAO JUDICIAL

Balango Patrimonial
EmR$
Passivo e patriménio liquido 31110/2025 3M1M12/2024
Circulante
Fomecedores 281.504 116.801
Empréstimos e financiamentos 5074489 5074 489
Obngages fiscals e trabalhistas 300.017 333876
Titulos a pagar 143.800 143.800
Adiantamento de clientes 1.129.653 805.625
Caugbes retidas 60.736 60.736
Obrigagdes com distratos 45680 45680
Débito com partes relacionadas 12.357.2T0 12.541.305
Imoveis a pagar - -
Oufras obrigagfes 1.751.487 1.751 487
21.144 636 20.873.799
Nao circulante
Empréstimos e financiamentos 2604.438 2604438
ObrigagGes fiscais e trabalhistas 61.701 61.701
Tributos diferidos 11.918 11.918
Imoveis a pagar 1.129.886 1.129.886
Qutras obrigagdes 1.233.555 1233555
Provisdo para demandas judiciais 138.000 1358.000
Provisdo para passivo descoberto 69.588 69 588
5.249.086 5.249.086
Patriménio liquido
Capital social 1.600.000 1.600.000
Reservas 21775 INTTS
Reservas de lucro (19.230.607) (16.121.695)
Ajustes patnmoniais 12.846.351 12.846.351
Ajuste de exercicios anteriores (878.618) (878.618)
(5.341.099) (2.232 187)
Total do passivo e Patrimonio liquido 21.052.623 23.890.698
BRUNO MIGUEL DI St ™™ aRCO ANTONIO DE  Asinaco ottt e
CARLO:094020201 camossazerer CASTRO MARCD ANTOHIC DX CASTRO
87 o T MIRANDAOB125023100 Casen 205115 103358 a7
BRUNO MIGUEL Di CARLO MARCO ANTONIO DE CASTRO MIRANDA
Administrador Administrador
CPFICNPJ (MF) N°.: 094.020.201-87 CPFICNPJ (MF) N°.: 081.250.231-00

Dacuments y5inado diptEments
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Consultores Ltda.

TCl - TOCANTINS CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA - EM RECUPERAGAO JUDICIAL

Demonstracao do Resultado

Em RS
3110/2025 311212024
Receita bruta de vendas e servigos - 375.000
Dedugdes da Receita - (96.395)
Receita liquida de vendas e servigos - 278.605
Custo dos iméveis vendidos - -
Lucro bruto - 278.605
Despesas e receitas operacionais
Com Vendas - (18.750)
Administrativas e gerais (329.934) (626.872)
Qutros resultados operacionais (44 993) (102.746)
Resultado da equivakéncia patrimonial (2.933.981) (7.241.587)
(3.308.908) (7.989.955)
Lucro operacional antes do resultado financeiro (3.308.908) (7.711.350)
Resultado financeiro
Despesas financeiras (490) (13)
Receitas financeiras 200.486 0
199 996 (13)
Resultado antes da tributagao (3.108.912) {7.711.363)
Contribuigdo social sobre o lucro liquido - -
Imposto de renda pessoa juridica - -
Lucro (prejuizo) do exercicio (3.108.912) (7.711.363)
Rszrado de forma digtal
BRUNO MIGUEL DI
CARLO004020201 ExmoDMazmioNET WARCO ANTONIODE |
87 %%‘gm MIRANDAD8125023100 m"ﬁzi'm”ﬁ?%« o
BRUNO MIGUEL Di CARLO MARCO ANTONIO DE CASTRO MIRANDA
CPFICNPJ (MF) N°- 094 02020187 CPFICNPJ (MF) N°.: 081.250.231-00

Documents astinada dipitalmeante

ub CLAUDOARTE GOMES DOS SANTOS
g‘- ¥ Data 05/01/2026 10.21:13-0000

Werificua sm hetpe /validar B goy e

CLAUDOARTE GOMES DOS SANTOS
Contador CRC GO-011087/0-8
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TCI - TOCANTINS CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA - EM RECUPERAGAO JUDICIAL

D ga0 Das Mutagdes Do Patrimonio Liquido
EmRS$
Em 31 de Dezembro de 2024 1800000 n7rs (17.000.213) 12845351 (2232187}
Prejuizo do exercicio 1.393.882 1.303 852
Em 31 de Janeiro de 2025 wan_ 3N.TT5 1!5% 12.846.351 5838335]
Prejuizo do exercicio (1.170.505) (1.170.505
Em 28 de Fevereiro de 2025 1600000 2177 (18.786.058) 12840351 2.017.930)
Prejuizo do exercicio {007.129) (087.129)
Em 31 de Margo de 2025 1600000 AN TS {17 783 188) 12.848 3851 2015050)
Prewizo do exercicio (B66.183) (866.183)
Em 30 de Abril de 2025 'I.Bm 3?1_775 {18 MmL |2.940.35_I (3.861.222)
Prejuizo do exarcicio (B56.825) (856 825)
Em 31 de Maio de 2025 1800000 321 775 {18 508.173) 12840351 {4738047)
Prejuizo do exercicio (116.789) (116.769)
Em 30 de Junho de 2025 1.600.000 1& !tﬂﬁﬁ llm.36=l {4.854.838)
Prejuizo do exercicio (B50.847) 360.847)
Em 31 de Julho de 2023 1900000 2178 2312600 2oz (5344093
Prejuizo do exercicio 1.375.32 137532
Em 31 de Agosto de 2025 1600000 3N 778 (18.837.487) 12 848 351 {4 168.381)
Prejuizo do exercicio (2204 074) (2.204.074)
Em 30 de Setembro de 2025 1.600.000 A 775 {21.232 481) 12.8408.351 (8.484.335)
Prejuizo do exsrcicio 456.051 458 051
Em 31 de Outubro de 2025 1900000 321775 20776410) 12848351 (8.008284)
Prejuizo do exercicio 567.185 887 1885
Em 30 de Novembro de 2025 1.600.000 INT75 {20.100.225) 12.840.351 (5.341.000)

i MARCO ANTOMIOEE e st o Tt
BRUNOMIGUELDE  semmmmm T asmsne s i

CASTRO
CARLODMO0 18T S e o ARANDA O 2500100 Sk JE0IL 191204

BRUNDC MIGUEL Di CARLO MARCO ANTONIC DE CASTRO MIFANDA
Agminisirasor Agmirisirador
COFICNP (MF) N°.- 094000 20187 CPFICNPJ (WF) N° 081.250.231-00

Dacuments astinads digitaimente

-y b ¢ CLAUDSOARTE GOMES DOS SANTOS
g-. 'u U Data: 08/01/2026 1017 85-0000
CLAUDOARTE GOMES DOS SANTOS Werifiue am hitps//validar. it gov.be
Cantagor CRC GO-011087/10-5
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Consultores Ltda.

TCI- TOCANTINS CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA - EM RECUPERAGAO JUDICIAL

Demonstragio dos fluxos de caixa - Método indireto

EmRS$
311072025 IMH22024
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Result Liquido do E s (3.108.912) (7.711.363)
Depmuapao - -
para ik -
Lucr:rs recebidos - -
Resultado da = patri | 2833 681 7.241.587
Resultado Liquido Ajustado (174.831) (480.778)
MUDANGAS NOS ATIVOS E PASSIVOS
Decrescimol(acréscimo) em atives:
Contas a receber de clientes 119.514 107.682
ot Seknbvein s : . -
Impostos a recuperar - -
Adiantamentos 10.000 (2.400)
Outros créditos (28.189) (24.720)
Gastos antecipados
Dx am p :
Fomecedares 184.703 33824
Obrigagdes trabalhistas e tibutarias (33.859) (4.820)
Adiantamento de Cliente 324.028 -
ProvisSes -
Tnbutos difendos - -
Qutros Débitos - 18
558.217 102.283
Caixa liqudo provenients das (aplicado nas) atvidad ionai 383.286 (367.513)
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Decréscimal{acréscimo) em :
Imobilizado Te)
Investimentos -
Caixa liquido pr i das (aplicado nas) atividades de i i (76)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Ajustes Patrimoniais
Adiantamento para Futuro Aumento de Capial - =
Aumento do realiziavel 2 longo prazo- partes relscionadas (182.042) {242.571)
Aumento do passivo nhammmsmbumadn (184.035) 800.144
Aumento de P & outros - -
Caixa liquido p iente das (aplicado nas) atividades de iament (383.084) 366573
A de caina & &g de caixa 126 (840)
Caixa & squivalentes de caixa
No inicio do exsrcicio 16.858 17.888
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CONSULTORES

2 Prospere Office Harmony, Sala 217 - Alameda Ricardo Paranhos, 799 » CEP. 74.180.050 Marista - Goiénia / GO - Tel: 62 3941-5184 vww.ldea.en
Goiania - GO, 29 de janeiro de 2026

Ao
DD. Dr. Aluizio Geraldo Craveiro Ramos

Administrador Judicial

Relatério Mensal de Acompanhamento Contabil REF. 012/2025 (892-26)

Prezados (as) Senhores (as),

Este relatorio apresenta a analise contabil das atividades do Grupo TCI (TCI Desenvolvimento S/A e
outras), em recuperacao judicial, no periodo de 1° a 31 de dezembro de 2025. A analise abrange os
demonstrativos contabeis nao auditados, de acordo com o processo n° 201601296198, em curso
na 72 Vara Civel de Goiania-GO.

O trabalho foi realizado conforme os procedimentos acordados com o Administrador Judicial. Nao
fizemos auditoria dos controles internos nem emitimos relatérios formais sobre as demonstracoes
contabeis.

Este documento estad organizado em secOes que cobrem as principais atividades financeiras e
operacionais do periodo analisado.

Como é de conhecimento de V.Sas. é de responsabilidade da administracdo das Recuperandas, a
implementagao e a manutengao dos controles internos adequados que propiciem razoavel seguranga
quanto ao controle dos ativos, o completo e fidedigno registro das transacoes e a adequada
apresentacao da posig¢ao financeira e dos resultados das operagoes realizadas pelas recuperandas.

Permanecemos a disposicao de V.Sas. para quaisquer esclarecimentos julgados necessarios e
subscrevemo-nos.

Atenciosamente,

= Assinado de forma
IDEA digital por IDEA
CONSULTORES CONSULTORES
LTDA.:0932533200011

LTDA.:0932533 ¢
Consultores Ltda. 2000110 Dados: 2026.02.03

CRC n° GO-001168/0

Alexandre Lobo Dantas
Contador CRC GO 012.517/0
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2

1. Este relatorio é elaborado em conformidade com a Lei de Recuperagdao Judicial,
apresentando as principais atividades financeiras e operacionais da empresa durante o
més de dezembro de 2025.

Uy

O Relatério Mensal de Atividades “RMA” esta previsto no art. 22, inciso Il, alineas “a” e “c”, da Lei n°
11.101/05 (com redacgao atualizada pela 14.112/20) e deve reproduzir os atos de fiscalizacao das
atividades do devedor, que devera ser feita pelo Administrador Judicial até o encerramento da
recuperacao judicial. 0 RMA apresenta as informacoes relacionadas ao més a que se refere.

O presente relatério de acompanhamento contabil foi erigido com base nas informagdes contabeis
fornecidas pelos representantes legais das empresas Recuperandas e nao tem como finalidade
expressar opiniao sobre a legitimidade dos saldos ou langamentos contabeis ou quaisquer outras
informacdes financeiras ou nao financeiras que formam parte deste relatério.

Tais informacdes, tanto qualitativas quanto quantitativas, ndo foram objeto de exame independente
e nem qualquer procedimento de auditoria por parte da nossa firma, procedimentos estes regulados
e normatizados pela Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”) e pelo Conselho Federal de
Contabilidade (“CFC”). Portanto, ndo ha como garantir ou afirmar a necessidade de correcao,
precisdo, ou ainda, que as informacdes disponiveis fornecidas estejam completas e apresentem
todos os dados relevantes, de maneira que o presente relatorio, em que pese nao possuir carater de
parecer ou opiniao sobre os referidos dados, descreve varias huances que passam a ser fiscalizadas
pela Administragao Judicial com vistas a manter informados o Juizo, Ministério Publico, Credores e
demais interessados sobre a rotina do Grupo.

E importante estabelecer, no campo da responsabilidade que, em determinadas circunstancias,
mesmo com a adocao de procedimentos de nivel extremamente detalhados, pode ser impossivel
trazer a luz informacdes e ocorréncias que tenham sido deliberadamente ocultadas pela
administracao ou empregados das empresas objeto dos trabalhos, ou por terceiros com eles
envolvidos. Dessa forma, os trabalhos nao podem ser tomados como garantia da inexisténcia de erros
(incorrecoes nao intencionais) ou irregularidades (erros intencionais ou fraudes).

Somos independentes em relagao as recuperandas, de acordo com os principios éticos relevantes
previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo
Conselho Federal de Contabilidade, cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo
com essas hormas.

Salientamos que a metodologia de trabalho adotada pela Administragao do Grupo TCl no periodo
analisado, nao faz parte do nosso escopo. Portanto, nao estendemos nossas analises no que se
referem aos aspectos e procedimentos adotados pela administragao durante a gestao do periodo,
realizando especificamente exames de documentos disponibilizados pelas Recuperandas.

Quando da validacao dos gastos efetuados, nos limitamos ao exame documental, por amostragem,
de tais desembolsos. Dessa forma, nao efetuamos procedimentos de inspecao fisica dos produtos
em estoques e ou vistoria dos servicos prestados.

Cabe observar que as Recuperandas sdo as responsaveis pelo fornecimento das informacgdes acerca
de suas atividades contempladas nesse Relatério, inclusive sob as penas do artigo 171, da Lei
11.101/05.
As constatacoes relativas aos procedimentos pré-acordados sobre os trabalhos, encontram-se
consolidadas neste relatério a partir do item 2.
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1.1 Escopo

0 escopo do nosso trabalho esta definido nos termos de nossa contratacao. Analisamos informacoes
financeiras, operacionais e contabeis ndo auditadas para o periodo intermediario encerrado em
dezembro de 2025. Nosso trabalho resumido neste Relatério, foi limitado a assuntos que
consideramos importantes dentro do contexto deste escopo.

Este servico foi executado de acordo com o "Comunicado Técnico IBRACON N°. 08/12”. Nosso
trabalho ndo incluiu uma auditoria nem foi realizado de acordo com préaticas de auditoria ou outras
normas e praticas geralmente aceitas no Brasil ou em outras jurisdicoes ("Procedimentos de
Auditoria") e, portanto, nao deve ser analisado como se tivesse sido realizado de acordo com essas
normas e praticas.

Base de elaboragao

0 ponto de partida de nossas analises foram informacgoes financeiras e contabeis solicitadas a
administracao das Recuperandas. As flutuacées mensais nos principais saldos reportados foram
objeto de procedimentos analiticos. O objetivo foi 0 de apresentar as principais variagoes patrimoniais
e de resultados reportados pelas Recuperandas nos periodos denotados, para que o Administrador
Judicial tenha conhecimento e que os gestores das recuperandas comentassem sobre 0s motivos
mais relevantes.

1.2 A documentacdo solicitada teve seu status atualizado com base na (ltima consulta
realizada em 28/01/2026. A seguir estao as informagdes atualizadas:

No dia 09 de janeiro de 2026, encaminhamos a solicitacdo formal de documentos REF:
D.62/2025/201601296198. Até a data de emissao deste relatorio, o status da lista dos
documentos/informacdes solicitadas era o seguinte (Gltima consulta realizada no drive em
28/01/2026 ):

00'000°00T $ :40[eA
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1) Informag6es Organizacionais. STATUS

1.a) Organograma societario atualizado. Na
inexisténcia de alteracdes societarias, favor

. Disponibilizado
nos informar;

1.b) Caso tenham definidas novas estratégias
para soerguimento das atividades do Grupo
TCI, favor nos informar;

Disponibilizado

1.c) Organograma administrativo (necessario
somente se houver alteracao na estrutura de Disponibilizado
gestao);
2) Informagoes Contabeis compreendendo o periodo. STATUS
2.a) Balancos Patrimoniais das recuperandas, Parcial.

com as obrigacoes referentes a | Disponibilizado sem

Recuperacao Judicial segregadas em contas
especificas contendo o subtitulo de “Em
Recuperacao Judicial” (Excel);

identificacao das
contas especificas
contendo o subtitulo
de “Em Recuperacao
Judicial”

2.b)

Demonstrativo de Resultados Mensais, por
controladora e consolidado; (Excel)

Disponibilizado

arE:[E Tribunal de Justica do Estado de Goias
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com provisao contabil, para confirmar se a
mesma esta adequada ou deve ser
ajustada;

2.0) Demonstrativo de Fluxo de Caixa, por Disponibilizado
controladora e consolidado;(Excel)
2.d) Demonstracoes Contabeis das
recuperandas devidamente assinadas pelo Disponibilizado
contador e administrador (PDF);
2.e) Notas explicativas as demonstragdes
contabeis 31/12/2024 devidamente Informacgoes nao x
assinadas pelo contador e administrador disponibilizadas
(PDF);
2.f) Meméria de calculo da consolidagao (Excel); Disponibilizado
2.8) Meméria de calculo da equivaléncia Disponibilizado
patrimonial (Excel), inclusive TCI Ltda.;
2.h) Razao contabil por empresa (pdf e Excel); Disponibilizado
2.0) Balancetes mensais analiticos por empresa Disponibilizado
(pdf e Excel)
2.) Comentar sobre as principais variagcoes _ _
ocorridas (utilizar como parametro o més Informacoes nao X
anterior). disponibilizadas
2.k) Posicao dos advogados sobre 0s processos

Informacgdes nao x
disponibilizadas

3) Informagoes Econdmicas e Financeiras

STATUS

3.a)

Extratos bancarios de todas as contas
correntes e aplicacoes.

Disponibilizado V)

3.b)

Relatério de pagamentos realizados no més
base (endividamento ndo sujeito a
recuperacgao judicial), por empresa, em meio
magnético (Excel),  assinadas pelos
responsaveis (PDF), bem como o scanner
dos documentos (nota fiscal/comprovante);

Disponibilizado

3.c)

Se aplicavel, relatério de pagamentos
realizados no més base (endividamento
sujeito a recuperacgao judicial), por empresa,
em meio magnético (Excel), assinadas pelos
responsaveis (PDF), bem como o scanner
dos documentos (nota fiscal/comprovante);

N3o disponibilizado &

3.d)

Relatério de recebimentos no més base, por
empresa, em meio magnético (xls e pdf),
assinadas pelos responsaveis;

Disponibilizado

3.e)

Composicao analitica detalhada (preferéncia
por relatério sistémico em PDF e EXCEL) dos
seguintes grupos de contas, conciliadas com
o saldo contabil na data base:

- Carteira de empreendimentos

- Demais titulos a receber

- Adiantamentos (no ativo);

- Gastos antecipados;

- Depositos judiciais;

- Adiantamentos de clientes (no passivo)

Nao disponibilizado,
exceto para carteira
de empreendimentos.

3.f)

Relacao do contas a pagar (endividamento
ndo sujeito a recuperagao judicial),
demonstrando a idade dos saldos;

N&o disponibilizado X
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3.8)

Relacéo do contas a pagar (endividamento
sujeito a recuperacao judicial),
demonstrando a idade dos saldos;

Nao disponibilizado

X

3.h)

Composicao detalhada das obrigacoes
tributarias, previdenciarias e FGTS (por
natureza de tributo, subdividindo por céd. de
receita) na data do pedido da RJ, e
posteriormente os controles detalhados dos
valores apurados e pagos mensalmente;

Nao disponibilizado

3.i)

Disponibilizar planilhas de controles dos
parcelamentos de impostos (inclusive
IPTU/ITU e outros) e encargos vigentes
(mapa de movimentacao dos tributos
mensais, incluindo valor de apuracéo e
pagamento);

Nao disponibilizado

3.)

Relagao analitica do estoque de imodveis
disponiveis para venda no més base de
reporte (todas as empresas, inclusive TCI
Ltda). O controle deve incluir inclusive
escaninhos, box, lotes e outros;

Disponibilizado

3.k)

Relatério de movimentacao quantitativa do
estoque para o més base de reporte,
demonstrando: unidades iniciais; entradas;
saidas; e unidades finais;

Disponibilizado

3.)

Relacao valorizada dos contratos e distratos
realizados das unidades imobiliarias, no més
base de reporte;

Disponibilizado

3.m)

Planejamento Orcamentario mensal para, no
minimo, os préximos doze meses, bem como
quadro demonstrando, o endividamento
total, endividamento sujeito a Recuperacao
Judicial (fiscal e nao fiscal, com as devidas
fazendas publicas);

Nao disponibilizado

3.n)

Demonstrativo de Fluxo de Caixa Projetado,
no minimo, os préximos doze meses

Nao disponibilizado

4) Informagoes do Departamento de Pessoal:

STATUS

4.a)

Relacao de funcionarios ativos no més base
de reporte, por empresa;

Disponibilizado

4.b)

Relagdo de funcionarios admitidos e
demitidos no periodo;

Disponibilizado

4.c)

Mapa de férias dos funcionarios por
empresa;

Disponibilizado

4.d)

Mapa de 13°. Salario por empresa

Disponibilizado

4.e)

Folha de pagamento por CNPJ;

Disponibilizado

5) Bens

Patrimoniais

5.a)

Listar todos os bens hipotecados, natureza
da hipoteca, em garantia ou qualquer outro
gravame e periodo que permanecerao
indisponiveis

Nao disponibilizado

5.b)

Listagem analitica dos bens patrimoniais por
grupo de bens controlados fisicamente,
independente se ativados contabilmente,
contendo:
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1 - Identificacdo do bem

2 - Descricao;

3 - Localizagao;

4 - Responsavel pelo uso/guarda

5 - N° do documento de compra;

6 - Data de aquisicao;

7 - Valor de aquisicao;

8 - Valor contabil no més base;

9 - Valor de mercado ou valor justo

6) Plano de Recuperacgao Judicial No site do
Administrador Judicial

2. Relatério de constatagoes referente ao periodo analisado.

2.1 Inicial

Consideramos que o0 processo esta em curso desde 2016, portanto o relatério descritivo inicial ja fora
apresentado, sendo, portanto, ndo aplicavel nesta analise.

2.2 Mensal

2.2.1. Alteracdo da estrutura societaria e dos 6rgaos de administragédo

Em 23/01/2026 recebemos, para o més-base, informacao que confirma a manutencao da estrutura
societaria ou nos 6rgaos de administracdo. As demonstracoes financeiras consolidadas incluem as
operacdoes da Companhia e das seguintes sociedades controladas e respectiva participacao
percentual na data das demonstracgoes financeiras:

Controlada % Participagao direta
TCI - Projeto Imob. Premier Unique 60,19246%
TCI - Projeto Imob. Lessence Impaire 80,66978%
TCI - Projeto Imob. Lessence Etoile 99,99995%
TCI - Projeto Imob. Visage Couto Magalhaes 99,99998%
TCI - Projeto Imob. Visage Platine 99,99970%
TCI - Projeto Imob. Visage Arena 99,99973%
TCI - Projeto Imob. Essenciale Style 99,99943%
TCI - Projeto Imob. Lessence Energie 99,99997%
TCI - Projeto Imob. Lessence Platine 99,99900%
TCI - Projeto Imob. Visage Sudoeste 99,99856%
TCI - Projeto Imob. Visage Oeste 99,99800%
TCI - Projeto Imob. Premier Lac de Rose 100%
TCI - Projeto Imob. Premier Blanc 100%
TCI - Projeto Imob. Premier L™ allure 62,28625%
TCI - Projeto Imob. SPE 18 22,84137%
TCI - Projeto Imob. Premier Flamboyant 50,06752%
TCI - Projeto Imob. Visage Dor 100%
TCI - Projeto Imob. Universe 100%
TCI - Projeto Imob. Lessence De La Cité 100%
TCI - Projeto Imob. Visage Actuelle Ltda 61,76000%
TCI - Projeto Imob. SPE 24 19,62858%
TCI - Projeto Imob. Essenciale Premier 99,99963%

(Fonte: Planilha “Mapa Participagao” )
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Responsavel pela Gestao Comercial:

Bruno Miguel Di Carlo,

E-mail: brunodicarlo@tciconstrutora.com.br
Telefone: 62-3018-2800

Responséavel pela Gestao Técnica:

Marco Antdnio de Castro Miranda,

E-mail: marco@tciconstrutora.com.br
Telefone: 62-3018-2800

2.2.2. Plano de agao atualizado

Nao informado.

2.2.3. Abertura ou fechamento de empresas

Em 23/01/2026 recebemos, para o més-base, informacao que confirma a manutencao da estrutura
societaria ou nos érgaos de administracao.

2.2.4. Quadro de funcionarios CLT.

Conforme documentos disponibilizados, o quadro de pessoal (relacao de empregados classificados
no status “ativos”) esta assim demonstrado no més base:

Ano Jan Fev Mar Abr Mai Jun  Jul Ago Set Out Nov Dez

2020 = = = = = 53 51 49
2021 | 60 73 83 95 94 129 100 107 114 118 125 (a)
2022 | 136 136 142 135 137 134 127 121 124 118 112 91
2023 | 90 85 99 49 42 44 72 42 45 46 41 17
2024 | 53 56 58 59 72 75 71 61 60 62 52 56
2025 | 49 65 71 71 53 69 61 67 64 68 65 63

Nota (a): O relatério base para a extragdo da informacao (Listagem de Funcionarios) ndo foi disponibilizado para o més de dezembro de
2021.

Quantidade de empregados status "ativos"
160

140
120
100
80
60
40
20

out/20
nov/20
dez/20
jan/21
fev/21
mar/21
abr/21
mai/21
jun/21
jul/21
ago/21
set/21
out/21
nov/21
dez/21
jan/22
fev/22
mar/22
abr/22
mai/22
jun/22
jul/22
ago/22
set/22
out/22
nov/22
dez/22
jan/23
fev/23
mar/23
abr/23
mai/23
jun/23
jul/23
ago/23
set/23
out/23
nov/23
dez/23
jan/24
fev/24
mar/24
abr/24
mai/24
jun/24
jul/24
ago/24
set/24
out/24
nov/24
dez/24
jan/25
fev/25
mar/25
abr/25
mai/25
jun/25
jul/2s
ago/25
set/25
out/25
nov/25
dez/25

(Fonte: Relatérios Listagem de Funcionarios Ativos/Folhas de pagamentos)

Empregados Demitidos:

Ano Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez
2020 | — — — — — — — — — 1 2 2
2021 1 1 3 0 3 4 9 4 6 6 5 (a)
2022 5 10 4 8 5 6 4 5 4 1 6 8
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2023 | 17 10 18 20 1 1 1 3 - 1 1 3
2024 & 4 & 7 & 5 8 7 14 8 7 7
2025 5 6 8 0 13 10 12 7 6 3 2 1

(Fonte: Relatérios Listagem de funcionarios demitidos )

Nota (a): O relatério base para a extracdo da informacéo (Listagem de Funcionarios Demitidos) ndo foi disponibilizado para o més de
dezembro de 2021.

Aproximadamente 90% dos empregados encontram-se alocados na Unica obra em execucgao, a TCl
Projeto Imobiliario Universe Ltda. em Recuperacao Judicial (Obra 50). A empresa possui contratos por
prazo determinado com empregados, o que impacta diretamente na rotatividade de pessoal.

2.2.5. Analise dos dados contabeis e informagées financeiras

A seguir, apresentamos a evolugdo do Ativo da TCl Desenvolvimento Imobilidrio S/A e TCI -
Tocantins Construtora e Incorporadora Ltda para o periodo de dezembro de 2025.

0 balanco patrimonial é a posicao da empresa em um determinado momento, sendo composto pelo
ativo, passivo e patrimdnio liquido. O ativo demonstra onde a empresa aplicou seus recursos, ou seja,
quais sao seus bens e direitos. O passivo representa de onde vieram estes recursos e quais suas
obrigacoes. Ja o patrimbnio liquido representa a parte da empresa pertencente aos soécios,
geralmente sendo representado por investimentos e lucros gerados na atividade.

A analise contabil foi baseada nas informacoes disponibilizadas pelas empresas, sem qualquer juizo
de auditoria ou testes substantivos com a finalidade de validar ou provar a autenticidade dos nimeros
contabeis e financeiros. As informagoes prestadas Unica e exclusivamente pelo Grupo Recuperando
estao sendo objeto de analise, uma vez que se trata de declaracoes unilaterais de modo que a IDEA
no atual momento nao pode garantir ou assegurar a sua precisao.

Apresentamos a seguir a analise horizontal entre os meses de novembro de 2025 e dezembro de
2025 das seguintes demonstracdes nao auditadas:

- Balanco Patrimonial Consolidado da Recuperanda TCl Desenvolvimento Imobilidrio S/A;

- Balanco Patrimonial Individual da Recuperanda TCI - Tocantins Construtora e Incorporadora Ltda.

i) TCI Desenvolvimento Imobilidrio S/A - Em Recuperac¢ao Judicial;

A demonstragao a seguir é a consolidacao das empresas relacionadas no item 2.2.1 deste relatério.
A consolidacao das demonstracdes financeiras consiste na atividade de eliminar toda e qualquer
operacao realizada entre os componentes do grupo empresarial para que esse mesmo grupo possa
apresentar um demonstrativo unificado. Nesse processo sao eliminados determinados saldos
conforme as regras contabeis.

Na composicdo do ativo da Recuperanda TClI Desenvolvimento Imobiliario S/A, os saldos
dezembro/25 estavam assim demonstrados:

10
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TCl Desenvolvimento Imobiliario S/A - EM RECUPERAGAO JUDICIAL
DB: Dezembro/2025

Balang¢o Patrimonial Consolidado

Em milhares de reais

Movimenta
30/11/2025 31/12/2025 AH % ¢bes em R$
mil
Ativo
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 283 1.688 496% 1.405
Contas a receber de clientes 9.140 6.740 -26% (2.400)
Estoque de iméveis a comercializar 39.395 41.045 4% 1.650
Adiantamentos 4.168 4174 0% 6
Tributos a recuperar 377 391 4% 14
Titulos a receber 4.029 3.834 -5% (195)
Gastos antecipados 1.324 1.324 0% -
Depésitos judiciais 267 267 0% -
58.983 59.463 1% 480
Nao circulante
Realizavel a longo prazo
Contas a receber de clientes 2.236 2.056 -8% (180)
Estoque de iméveis a comercializar 43.357 45.340 5% 1.983
Crédito com partes relacionadas 15.190 15.206 0% 16
Adiantamentos 3.282 3.282 0% -
Titulos a receber 1.121 1.121 0% -
Gastos antecipados 13 13 0% -
Depésitos judiciais 1.987 1.987 0% -
Investimentos 124 131 6% 7
Imobilizado 1.324 1.080 -18% (244)
Intangivel 103 103 0% -
68.737 70.319 2% 1.582
Total do ativo 127.720 129.782 2% 2.062

(Fonte: Informagdes contabeis ndo auditadas)
Em analise do Razao contabil do més, destacamos os seguintes registros:

a) 0 aumento de R$ 1.405 mil no Caixa e equivalentes de caixa esta relacionado ao recebimento de
R$ 1.564 mil de clientes e impactado pelos recursos extras advindos dos socios (contratos de mituo
conforme historico no razdo contabil) no montante de R$ 1.773 mil (diversas datas no més). O
pagamento de obrigacoes no més foi de R$ 2.442 mil.

b) O aumento de R$ 3.633 mil em “Estoques de imdveis a comercializar” no ativo circulante e nao
circulante esta associada basicamente aos gastos com a obra em andamento e das permutas
ocorridas no periodo, conforme comentado no item iii) estoques.

¢) A reducao de R$ 195 mil refere-se a recebimentos de valores que estavam registrados na conta
contabil “Clientes fora do empreendimento”.
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ii) TCI - Tocantins Construtora e Incorporadora Ltda - Em Recuperag¢ao Judicial
TCI - Tocantins Construtora e Incorporadora Ltda - EM RECUPERACAO JUDICIAL
DB: Dezembro/25

Balango Patrimonial
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Em reais mil
Movimentagdo
30/11/2025 31/12/2025 AH.% em R$ mil
Ativo
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 17 17 0% 0
Contas a receber de clientes 615 615 0% 0
Estoques de imoveis a comercializar 550 550 0% 0
Credito com sécios 159 159 0% 0
Adiantamentos 722 722 0% 0
Tributos a recuperar 24 24 0% 0
Outros créditos 3.371 3.371 0% 0
Crédito com partes relacionadas 2.248 2.248 0% 0
7.706 7.706 0% 0
Nao circulante
Realizavel a longo prazo
Depositos judiciais 1.710 1.710 0% 0
Outros créditos 2.730 2.730 0% 0
Crédito com socios 1.108 1.108 0% 0
Adiantamento para futuro aumento de capital 2.002 2.002 0% 0
Investimentos 5.705 4.829 -15% -876
Imobilizado 91 91 0% 0
13.346 12.470 -7% -876
Total do ativo 21.052 20.176 -4% -876

(Fonte: Informagdes contabeis ndo auditadas)

Em analise do Razao contabil do més, destacamos os seguintes registros:

a) O aumento ou redugdo na conta de investimentos decorre da apuracao de resultado
positivo/negativo de equivaléncia patrimonial nas investidas. O ajuste, no montante de R$ 876 mil,
foi realizado por meio do método da equivaléncia patrimonial, cujo objetivo € atualizar o valor contabil
do investimento para refletir a situacao econdmico-financeira das empresas investidas. Na pratica,
esse lancamento representa o aumento ou redugao do valor do investimento registrado no balanco,
ajustando-o para um montante mais condizente com a realidade da empresa controlada.

iii) Estoques
Vendas dezembro/2025:
Conforme informacoes das recuperandas, ocorreram as seguintes vendas no periodo:
dez/25
Empreendimento CNPJ Unidade Valor de venda
TCI PROJETO IMOBILIARIO UNIVERSE LTDA 13.293.492/0001-00 1306 ESSENCIALE UNIVERSE 513.240,00
TCI PROJETO IMOBILIARIO UNIVERSE LTDA 13.293.492/0001-00 806 ESSENCIALE UNIVERSE 460.702,04
Total 973.942,04
12
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Conforme informacoes das recuperandas, nao ocorreram distratos no periodo.

Estoque més dezembro/2025:

Relatérios fornecidos pela contabilidade das recuperandas:

Movimentag¢ao de estoques por empreendimento:

TCl Desenvolvimento Imobiliario S.A - Movimentag&o de Estoques

Negociagdo
Estoque Negociagdo Estoque
Empreendimento Distratos Permuta Vendas .
B 30.11.2025 Permuta (Saida) 31.12.2025
(Entrada)
Visage Universe 78 - - 78
Essenciale Universe 112 - (2) 110
L'Essence de La Cité 34 - D 34
Total 224 - - (2) - 222
Estoques Revenda*
Empreendimento Unidade Unidade
Imdveis Diversos 8 - 11
* Veiculos e unidades imobilidrias recebidas de clientes como parte de pagamento na venda de empreendimentos TCI.
TCISA.
Empreendimento Estoque M2 VGV Unidade VGV Estoque % M2 Tabela Unidades
3967% 104/204/304/504/604/704/804/904/1104/1204/1304/1404/1504/
21 81,65 400.000,00 8.400.000,00 g 4.898,96 1704/1804/1904/2004/2104/2204/2304/2404
103/203/303/403/503/803/903/1103/1203/1303/1503/1603/1703
Visage Universe 20 83,22 410.000,00 8.200.000,00 4.926,70 /1803/1903/2003/2103/2203/2303/2403
& 101/201/301/401/501/601/701/801/901/1201/1301/1501/1601/1
19 84,36 430.000,00 8.170.000,00 5.097,20 801/1901/2001/2101/2201/2401
102/202/302/402/602/702/802/902/1202/1302/1402/1502/1702/
18 84,97 430.000,00 7.740.000,00 5.060,61 1802/1902/2102/2202/2402
405/605/905/1105/1302/1502/1505/1605/1702/1705/1805/1902/
31,30% 1905/2002/2005/2205/2302/2305/2402/2405/2502/2505/2602/26
23 37,87 210.000,00 4.830.000,00 5.545,29 05
503/603/604/703/704/804/903/904/1003/1004/1103/1104/1203/
1204/1303/1304/1403/1404/1504/1604/1703/1704/1803/1804/19
03/1904/2103/2104/2203/2204/2303/2304/2404/2503/2504/2603
Essenciale Universe 36 38,87 210.000,00 7.560.000,00 5.402,62 /2604
107/207/307/407/507/607/807/1007/1107/1307/1407/1507/1807
17 4238 220.000,00 3.740.000,00 5.191,13 /2007/2406/2407/2507/2607
101/106/206/301/306/401/406/501/506/601/706/801/901/1001/
1101/1106/1301/1406/1506/1701/1706/1801/1806/1901/2101/22
34 61,43 280.000,00 9.520.000,00 4.558,03 06/2301/2401/2406/2501/2601/2606
301/ 403 / 404/903/ 904/ 1003/ 1004/ 1102/1103/1203/
26,00% 1402/1802/ 1901/ 1902/ 2301/ 2501/2504/ 2601/2602 / 2701/
L'Essence de La Cité . 2704/ 2801 / 2803 /2902/ 2904/ 3103/3202/ 3301/ 3302/ 3303/
34 132,61 700.000,00  23.800.000,00 5.278,64 3304/3502 / 3602/ 3603
222 81.960.000,00
Iméveis diversos
Unidade! Box Escaninho M2 Tabela VGV Unidade VGV L
1051 - L'essence De La Cite Lotes 11-12 1.168,22 700.000,00 700.000,00 Condominio Terras Alphaville Andpolis
1038 - Premier Unique Lotes 7-9 338,50 400.000,00 400.000,00 Rua 260, Qd. 101, Lt. 7-9, Setor Leste Universitario
1051 - L'essence De La Cite Apto 3704 97 108 128,85 600.000,00 600.000,00 Residencial Arte Life
1051 - L'essence De La Cite 601-B 101M/101AM 145,30 600.000,00 600.000,00 Residencial Wish Coimbra
1051 - L'essence De La Cite Lote 18 Qd. 76 Parque Amazéniz - 390,00 400.000,00 400.000,00 Parque Amazénia
1051 - Lessence De La Cite Apto 1202 14 6 103,05 450.000,00 450.000,00 Ed. Renascenca
1051 - Lessence De La Cite Apto 302 13 27 102,40 500.000,00 500.000,00 Edf. Palm Springs
1051 - L'essence De La Cite Lt. 18 Qd. 149 Cidade Jardim 482,80 450.000,00 450.000,00 Cidade Jardim
1051 - L'essence De La Cite APTO 1503 243 62,47 300.000,00 300.000,00 Cond. Novo Atlantico Ilha Bela
1051 - Lessence De La Cite APTO 1601 87 55,03 300.000,00 300.000,00 Residencial Lourenzzo Village
1051 - L'essence De La Cite APTO 1804 121/122 117,00 450.000,00 450.000,00 Residencial Vitéria Régia Il

Os ativos destinados a venda da TCI LTDA (TCI TOCANTINS CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
- Em Recuperacéao Judicial), constantes no balancete da empresa, sao os seguintes:

Conta contabil

Nome da conta contabil

1.1.3.03

OUTROS ATIVOS DESTINADOS A VENDA

1.1.3.03.01

Imbveis

1.1.3.03.01.00003

Lote 9 Qd. 23-A Jardim Goias

! Tribunal de Justica do Estado de Goias
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Consultores Ltda.

1.1.3.03.01.00004

Lote 10 Qd. 23-A Jardim Goias

1.1.3.03.01.00005

Lote 16 Qd. 23-A Jardim Goias

1.1.3.03.01.00006

Lote 17 Qd. 23-A Jardim Goias

1.1.3.03.01.00007

Lote 29 Qd. 11-A Jardim Goias

1.1.3.03.01.00008

Lote 16 Qd. A-4 Jardim Goias

1.1.3.03.01.00009

Lote 17 Qd. A-4 Jardim Goias

1.1.3.03.01.00010

Lote 18 Qd. A-4 Jardim Goias

1.1.3.03.01.00012

Lote 28 Qd. A-11 Jardim Goias

1.1.3.03.01.00015

Lote 27 Qd. 116 Bairro Cardoso

1.1.3.03.01.00017

Lote 22 Qd. 16-C Res. Ja

1.1.3.03.01.00036

Box 04, 05, 06, 07, 09, 10 e 11 Evidence Office

1.1.3.03.01.00048

Lt. 08 Qd. C-2 Rua 47 Jardim Goias

1.1.3.03.01.00075

Box 102 T RESIDENCIAL ALTANA

1.1.3.03.01.00088

Box 115, 116, 125, 126, 127, 128, 129 Evidence Off

1.1.3.03.02

Veiculos

1.1.3.03.02.00004

VW/CROSSFOX QI 2014/2014 FLEX PLACA: ONM-6605

Graficamente temos (TCl S/A):

Ano Jan

Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set

Out Nov Dez

2020

2023 | 321 321 321 322 319

= = = = = = = = = 345 344 350
2021 | 349 347 345 344 342 341 338 336 335 333 330 331
2022 | 330 329 326 329 327 331 331 332 327 327 326 326
312 311 307 305 302 306 301
2024 | 285 284 286 285 284 281 275 275 272 269 267 263
2025 256 257 255 254 251 250 246 237 240 234 232 233

Nota(a): Para fins de estoque, consideramos na contagem os “imdveis diversos”.
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(Fonte: Planilha Movimentacao dos Estoques TCI S.A)

2.2.5.2. Passivo

2.2.5.2.1 TCI Desenvolvimento Imobiliario S/A - Em Recuperagéo Judicial

No passivo as contas estavam assim demonstradas em 31/12/2025:

3 Tribunal de Justica do Estado de Goias
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Consultores Ltda.
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TCI Desenvolvimento Imobiliario S/A - EM RECUPERAGAO JUDICIAL
DB: Dezembro/2025

Balanc¢o Patrimonial Consolidado

Em milhares de reais
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Movimenta
30/11/2025 31/12/2025 AH % ¢oes em R$
mil
Passivo e Patrim6nio liquido
Circulante
Fornecedores 7.522 7.439 -1% (83)
Empréstimos e financiamentos 1.093 1.166 7% 73
Coobrigacao cessao de recebiveis 554 554 0% -
Obrigacoes fiscais e trabalhistas 24.575 25.965 6% 1.390
ProvisOes trabalhistas 112 31 -12% (81)
Adiantamento de clientes 8.646 9.427 9% 781
Distratos a pagar 3.742 3.742 0% -
Outras obrigacoes 922 2.675 190% 1.753
Provisdes para garantia - - 0% -
47.166 50.999 8% 3.833
Nao circulante
Empréstimos e financiamentos 73.593 73.593 0% -
Coobrigagao cessao de recebiveis 803 803 0% -
Débito com partes relacionadas 3.108 3.108 0% -
Provisdes para garantia 489 489 0% -
Provisbes para demandas judiciais 3.757 3.757 0% -
Obrigagdes Tributarias 1.063 227 -719% (836)
Tributos diferidos 1.751 1.699 -3% (52)
Adiantamento de clientes 2.381 2.381 0% -
Adiantamento para futuro aumento de capital 2.002 2.002 0% -
Outras obrigacoes - - 0% -
Provisao para passivo descoberto - - 0% -
88.947 88.059 -1% (888)
Patrimonio liquido
Capital social 75.131 75.131 0% -
Ajuste de exercicios anteriores 381 381 0% -
Prejuizos acumulados (84.325) (85.150) 1% (825)
0% -
Participagcdes de nao controladores 420 362 -14% (58)
(8.393) (9.276) 11% (883)
Total do passivo e Patrimdnio liquido 127.720 129.782 2% 2.062

(Fonte: Informacdes contabeis nao auditadas)
Em analise do Razao contabil do més, destacamos os seguintes registros:

a) A reducao de R$ 83 mil na conta de fornecedores é decorrente basicamente de pagamentos de
obrigacdes junto a fornecedores de bens e servicos.
b) O empréstimo de R$ 73 mil foi obtido junto ao Itad (Capital de Giro).
¢) Oaumento de R$ 1.390 mil de obrigacoes fiscais e trabalhistas é reflexo basicamente de impostos
e encargos sobre folha (ISS, IRPJ, CSLL, IRRF, PIS e COFINS, INSS folha , FGTS), além de
reclassificacoes do longo prazo.
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d)

g)

h)

Consultores Ltda.

b) O acréscimo de R$ 781 mil na conta “Adiantamento de Clientes” (liquido do passivo circulante
nao circulante) decorre dos recebimentos antecipados provenientes de unidades imobilidrias
ainda em construcao.

0 acréscimo de R$ 1.753 mil na conta “outras obrigagdes” é decorrente basicamente os registro
dos mutuos a pagar aos sécios.

Areducao de R$ 836 mil da conta obrigagdes tributarias no ndo circulante, refere-se basicamente
a reclassificagcao contabil para o curto prazo.

c) A reducao de R$ 52 mil registrada na conta “Tributos Diferidos” refere-se as obrigacoes
reconhecidas sob o Regime Especial de Tributacao (RET), decorrentes da comercializagdo dos
imoveis.

d) Destaca-se o passivo a descoberto no valor de R$ 9.276 mil, originado pelos prejuizos
acumulados ao longo dos periodos.

2.2.5.2.2 TCI - Tocantins Construtora e Incorporadora Ltda - Em Recuperagao Judicial

TCI - Tocantins Construtora e Incorporadora Ltda - EM RECUPERAGAO JUDICIAL
DB: Dezembro/25

Balango Patrimonial

Em reais mil

Movimentacao

30/11/2025 31/12/2025 AH. %

em R$ mil
Passivo e Patrimonio liquido
Circulante
Fornecedores 281 281 0% 0]
Empréstimos e financiamentos 5.074 5.074 0% (o]
Obrigacoes fiscais e trabalhistas 300 298 -1% -2
Titulos a pagar 144 144 0% 0]
Adiantamento de clientes 1.130 1.130 0% 0
Caugoes retidas 61 61 0% 0]
Obrigacoes com distratos 46 46 0% 0]
Débito com partes relacionadas 12.357 12.373 0% 16
Iméveis a pagar - - 0% (0]
Outras obrigacoes 1.751 1.751 0% (0]
21.144 21.158 0% 14
Nao circulante
Empréstimos e financiamentos 2.604 2.604 0% 0
Obrigacoes fiscais e trabalhistas 62 62 0% 0
Tributos diferidos 12 12 0% 0
Iméveis a pagar 1.130 1.130 0% 0
Outras obrigacoes 1.234 1.234 0% 0
Provisdo para demandas judiciais 138 138 0% 0]
Provisao para passivo descoberto 70 70 0% 0
5.250 5.250 0% 0
Patrimonio Iiquido
Capital social 1.600 1.600 0% 0
Reservas 322 322 0% 0]
Reservas de lucro (Prejuizos Acumulados) (19.231) (20.121) 5% -890
Ajustes patrimoniais 12.846 12.846 0% 0
Ajuste de exercicios anteriores (879) (879) 0% 0
0% 0
(5.342) (6.232) 17% -890
Total do passivo e Patrimdnio liquido 21.052 20.176 -4% -876
(Fonte: Informacdes contabeis nao auditadas)
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Consultores Ltda.

Em analise do Razao contabil do més, destacamos os seguintes registros:

a) A variacdo de R$ 890 mil em Reserva de Lucros /(Prejuizos Acumulados) decorre, principalmente,
do reconhecimento de resultado positivo (negativo) de equivaléncia patrimonial nas empresas
investidas.

2.2.5.2.3 Contingéncias

Nao obtivemos informacgdes de que as provisoes para provaveis perdas em processos judiciais foram
revisadas para o encerramento do exercicio de 2024 e ano corrente de 2025, conforme determina a
norma contabil. A TCI Desenvolvimento Imobiliario S/A - Em Recuperacgao Judicial, apresenta o saldo
de R$ 3.757 mil; a TCI - Tocantins Construtora e Incorporadora Ltda - EM RECUPERAGCAO JUDICIAL,

R$ 138 mil, ambos reconhecidos na rubrica “Provisdes para demandas judiciais”.

2.2.6. Demonstragao de resultados (evolugéo)

2.2.6.1. Observacoes (analise faturamento / indices de liquidez / receita x custo /

receita x resultado)

Considerando que os saldos sdo os acumulados do exercicio, a comparabilidade com o exercicio
anterior ndo é aplicavel, desta forma, apresentamos a movimentacdo do més (coluna Resultado do

més).

TCl Desenvolvimento Imobiliario S/A - EM RECUPERACAO JUDICIAL

DB: Dezembro/2025

Demonstragao do resultado Consolidado

Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

30/11/2025

31/12/2025

Resultado do

més
Receita bruta de vendas e servigos 21.833 21.833 -
Deducoes da Receita (3.588) (3.588) -
Receita Iiquida 18.245 18.245 -
Custo dos imoéveis vendidos (11.830) (11.830) -
(Prejuizo) Lucro bruto 6.415 6.415 -
Despesas e receitas operacionais -
Com Vendas (1.326) (1.675) (349)
Administrativas e gerais (11.759) (12.803) (1.044)
Outros resultados operacionais (310) (404) (94)
Resultado da equivaléncia patrimonial -
(13.395) (14.882) (1.487)
Lucro (prejuizo) operacional antes do resultado
financeiro (6.980) (8.467) (1.487)
Resultado financeiro -
Despesas financeiras (1.817) (1.752) 65
Receitas financeiras 5.805 6.782 o977
3.988 5.030 1.042
Resultado antes da tributagao (2.992) (3.437) (445)
Contribuicao social sobre o lucro liquido - (106) (106)
Imposto de renda pessoa juridica - (271) (271)
Lucro (Prejuizo) antes dos nao controladores (2.992) (3.814) (822)
Participagdes de nao controladores 6 3 (3)
Lucro (Prejuizo) do exercicio (2.986) (3.811) (825)
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Consultores Ltda.

(Fonte: Informacgdes contabeis ndo auditadas)

Chamamos a atencao para:

(i) 0 incremento de R$ 349 mil nas despesas com vendas é composto basicamente da baixa
do apartamento decorado (estande de vendas).
(i) Incremento de R$ 1.044 mil nas despesas administrativas e gerais, estd impactada por

R$ 318 mil de gastos com acordo trabalhista, R$ 121 mil com despesas com obras
concluidas e R$ 279 mil com consultorias.

(iii) Aumento expressivo das receitas financeiras no montante de R$ 977 mil, originado
basicamente de registro dos rendimentos de aplicacao financeira.

TCI - Tocantins Construtora e Incorporadora Ltda - EM
RECUPERAGAO JUDICIAL
DB: Dezembro/25

Demonstra¢édo do resultado

Em reais mil

Movimentagao
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30/11/2025 31/12/2025
/11/ /12/ em R$ mil
Receita bruta de vendas e servicos - - -
Dedugoes da Receita - - -
Receita liquida de vendas e servigos - - -
Custo dos iméveis vendidos - - -
Lucro bruto - - -
Despesas e receitas operacionais -
Com Vendas - - -
Administrativas e gerais (330) (339) (9)
Outros resultados operacionais (45) (49) (4)
Resultado da equivaléncia patrimonial (2.934) (3.811) (877)
(3.309) (4.199) (890)

Lucro (Prejuizo) operacional antes do resultado financeiro (3.309) (4.199) (890)
Resultado financeiro

Despesas financeiras - - -

Receitas financeiras 200 200 -
Resultado antes da tributagao (3.109) (3.999) (890)
Contribuicao social sobre o lucro liquido - - -
Imposto de renda pessoa juridica - -
Lucro (prejuizo) do exercicio (3.109) (3.999) (890)

(Fonte: Informacdes contabeis nao auditadas)

A variacdo de R$ 877 mil na linha de Resultado de Equivaléncia Patrimonial é decorrente do ajuste
positivo do investimento pela equivaléncia patrimonial na empresa 5 TClI DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO S A EM RECUPERAGCAO JUDICIAL. Considerando este fato, o lucro do més foi de R$ 667
mil.

i) Evolucao do resultado no periodo:

18
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Consultores Ltda.

Com base na Demonstracao das Mutacoes do Patrimdnio Liquido das Recuperandas, destacamos os
resultados mensais. Essa analise permite demonstrar que as recuperandas apresentam dificuldade
na capacidade de geracdo de resultado e consequentemente de caixa, considerando os prejuizos

00'000°00T $ :40[eA

recorrentes:

TCI Desenvolvimento Imobiliario S/A - EM RECUPERACAO JUDICIAL

Més R$ mil Més R$ mil Més R$ mil Més R$ mil
Lucro Jan/21 6.426 | | Prejuizo jan/22 (533) Lucro Jan/23 18.242 Prejuizo jan/24 (675)
Prejuizo Fev/21 (632) | | Prejuizo fev/22 (345) Prejuizo fev/23 (604) Prejuizo fev/24 | (462)
Prejuizo Mar/21 (1.727) Prejuizo mar/22 (592) Lucro mar/23 67 Prejuizo mar/24 | (2.977)
Prejuizo Abr/21 (1.566) | | Prejuizo abr/22 (608) Prejuizo abr/23 (701) Lucro abr/24 | 1.020
Prejuizo Mai/21 (291) Prejuizo mai/22 (363) Prejuizo mai/23 (573) Prejuizo mai/24 (651)
Prejuizo Jun/21 (930) | | Prejuizo jun/22 (807) Prejuizo jun/23 (898) Prejuizo jun/24 (31)
Prejuizo Jul/21 (217) Lucro jul/22 3.315 Prejuizo jul/23 (771) Lucro jul/24 162
Prejuizo Ago/21 (896) Prejuizo ago/22 (714) Lucro ago/23 10.189 Prejuizo ago/24 | (1.156)
Prejuizo Set/21 (477) | | Prejuizo set/22 (777) Prejuizo set/23 (1.730) Lucro set/24 201
Prejuizo Out/21 (52) | | Prejuizo out/22 (497) Prejuizo out/23 (1.205) Prejuizo out/24 | (1.587)
Prejuizo Nov/21 (682) Prejuizo nov/22 (1.097) Prejuizo nov/23 (593) Prejuizo nov/24 | (1.478)
Prejuizo Dez/21 (496) | | Prejuizo dez/22 (12) Prejuizo dez/23 (3.150) Lucro dez/24 365

Resultado do Resultado do Resultado do

Resultado do periodo de periodo de jan/23 periodo de

periodo de jan/22 a (3.030) adez/23 18.273 jan/24 a | (7.269)
jan/21 adez/21 (4.540) dez/22 dez/24

(Fonte: Demonstracao Contabeis ndo auditadas)

Més R$ mil
Lucro Jan/25 1.277
Prejuizo Fev/25 (1.152)
Prejuizo Mar/25 (982)
Prejuizo Abr/25 (630)
Prejuizo Mai/25 (845)
Prejuizo Jun/25 (99)
Prejuizo Jul/25 (681)
Lucro Ago/25 1.408
Prejuizo Set/25 (2.381)
Lucro Out/25 887
Lucro Nov/25 212
Prejuizo Dez/25 (825)
Resultado do

periodo de

jan/25 a dez/25 (3.811)

Nota: Ocorreram ajustes nos resultados mensais, portanto, os resultados apresentados neste relatoério podem diferir dos
RMA s Contabeis ja apresentados nos periodos anteriores.
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Evolugdo resultado mensal - RS Mil

Prejuizo dez/25 (825) N
Lucro nov/25 . 212
Lucro out/25 I 387
Prejuizo set/25 (2.381) | ——
Lucro ago/25 I 1.408
Prejuizo jul/25 (681)
Prejuizo jun/25 (99) m
Prejuizo mai/25 (845) N
Prejuizo abr/25 (630) N
Prejuizo mar/25 (982) I
Prejuizo fev/25 (1.152) I
Lucro jan/25 I 1.277
(3.000) (2.500) (2.000) (1.500) (1.000)  (500) - 500 1.000  1.500  2.000

TCI- Tocantins Construtora e Incorporadora Ltda - Em Recuperag¢ao Judicial

Més R$ mil Més R$ mil Més R$ mil Més R$ mil

Lucro Jan/21 3.180 Prejuizo Jan/22 (332) Lucro jan/23 9.085 Prejuizo jan/24 (694)

Prejuizo Fev/21 (344) Prejuizo Fev/22 (248) Prejuizo fev/23 (643) Prejuizo fev/24 (238)

Prejuizo Mar/21 (1.467) Prejuizo Mar/22 (343) Lucro mar/23 61 Prejuizo mar/24 (3.009)

Prejuizo Abr/21 (830) Prejuizo Abr/22 (362) Prejuizo abr/23 (756) Lucro abr/24 989

Prejuizo Mai/21 (192) Prejuizo Mai/22 (224) Prejuizo mai/23 (616) Prejuizo mai/24 (669)

Prejuizo Jun/21 (494) Prejuizo Jun/22 (444) Prejuizo jun/23 (953) Prejuizo jun/24 (400)

Prejuizo Jul/21 (243) Lucro Jul/22 1.627 Prejuizo Jul/23 (806) Lucro jul/24 153

Prejuizo Ago/21 (513) Prejuizo Ago/22 (369) Lucro ago/23 10.124 Prejuizo ago/24 (1.226)

Prejuizo Set/21 (273) Prejuizo Set/22 (412) Prejuizo set/23 (1.753) Lucro set/24 170

Prejuizo Out/21 (28) Prejuizo Out/22 (273) Prejuizo out/23 (625) Prejuizo out/24 (1.622)

Lucro Nov/21 305 Prejuizo Nov/22 (581) Prejuizo nov/23 (1.254) Prejuizo nov/24 (1.538)

Prejuizo Dez/21 (341) Prejuizo Dez/22 (61) Prejuizo dez/23 (3.165) Lucro dez/24 372
Resultado do

Resultado do periodo de Resultado do Resultado do

periodo de jan/22 a periodo de periodo de

Jan/21adez/21| (1.241) dez/22 (2.022) Jan/23 a dez/23 8.698 Jan/24 a dez/24 (7.712)

Més R$ mil Més R$ mil Més R$ mil Més R$ mil

Lucro Jan/25 1.393

Prejuizo Fev/25 (1.179)

Prejuizo Mar/25 (997)

Prejuizo Abr/25 (866)

Prejuizo Mai/25 (857)

Prejuizo Jun/25 (117)

Prejuizo Jul/25 (690)

Lucro Ago/25 1.375

Prejuizo Set/25 (2.295)
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Lucro Out/25 456
Lucro Nov/25 667
Prejuizo Dez/25 (890)
Resultado do

periodo de

jan/25 adez/25 | (3.999)

(Fonte: Demonstragao Contabeis nao auditadas)

Evolucdo Resultado mensal - RS mil

Prejuizo dez/25 (890) NN
Lucro de nov/25 I
Lucro de out/25 I 456

Prejuizo de set/25%2.295) |

Lucro de ago/25 I 1375
Prejuizo de jul/25 (689) NG
Prejuizo de jun/25 (117) W
Prejuizo de maio/25 (857) NN
Prejuizo de abr/25 (se6) NG
Prejuizo de mar/25 (997) NN
Prejuizo de fev/25 (1.179) N

Lucro de jan/25 I 1393

(2.500)  (2.000)  (1.500)  (1.000) (500) - 500 1.000 1.500 2.000

ii) Indices de liquidez
E recomendavel a interpretacdo dos indices de liquidez da seguinte forma:
- Indice de liquidez >1: a empresa possui alguma folga para cumprir com suas obrigacoes.

- indice de liquidez =1: os valores a disposicao da empresa empatam com as contas que ela tem para
pagar.

- Indice de liquidez <1: se a empresa precisasse quitar todas as suas obrigacoes no curto prazo, ela
nao teria recursos suficientes.

- Indice de Endividamento Geral: Empresas que recorrem a dividas para pagar outras dividas que
estdo vencendo. Por ndo gerarem recursos para saldar os seus compromissos, elas recorrem a
empréstimos sucessivos. Permanecendo este circulo vicioso, a empresa serd uma séria candidata a
insolvéncia. Para avaliar o risco da empresa = “quanto maior, pior”.
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TCI Desenvolvimento Imobilidrio S/A - EM RECUPERAQ[\O JUDICIAL
Periodo anélise: dez/25

Consultores Ltda.

Liquidez Corrente 1,88 1,87 18 1,79 1,75 169 162 149 145 142 130 127 125 1,17
Liquidez Seca 064 070 073 070 067 062 061 051 051 055 046 042 042 0,36
Liquidez Imediata 019 021 025 024 021 017 015 009 003 005 003 003 001 0,03
Liquidez Geral 09 09 09 09 09 09 09 093 093 09 09 093 093 092

ndice de Endividamento

104% 104% 103% 104% 105% 105%
Geral

106% 106% 107% 105% 107% 107% 107% 107%

Graficamente temos:

indices de Liquidez

2,00
1,80
1,60
1,40
1,20
1,00

0,80

0,60 O —

0,40
0,20

eSS

0,00
nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25

= |iquidez Corrente = ===Liquidez Seca

==|iquidez Imediata

jul-25  ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25

= | iquidez Geral

indice de Endividamento Geral

108%

107%

106%  106%

106%

105%  105%

105%

104%  104%

104%
103%
102%

101%
nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25

107% 107% 107% 107%  107%
® ® ®

jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25

«=@=indice de Endividamento Geral

(Fonte: indices elaborados a partir das demonstracdes contabeis ndo auditadas)

f#:[E Tribunal de Justica do Estado de Goias
¥ Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 05/02/2026 17:42:26
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Consultores Ltda.

00'000°00T $ :40[eA

Anélise dos indices de Liquidez e Endividamento - TCI S/A

A analise dos indices financeiros evidencia uma deterioracao progressiva da liquidez, acompanhada
de nivel elevado e crescente de endividamento, o que sinaliza pressao relevante sobre a estrutura
financeira da entidade ao longo do periodo analisado (dez/24 a dez/25).

Liquidez Corrente

O indice de liquidez corrente apresentou queda continua, passando de 1,87 (dez/24) para 1,17
(dez/25). Embora o indicador permaneca acima de 1, observa-se uma reducao consistente da
margem de seguranca para honrar obrigacdes de curto prazo com ativos circulantes.

eTT 3 0T &6 8 ‘el 29 :SITAID SYHVA £dN &€ - VINYIOD

Essa tendéncia indica:

8G:¢¢:LT 9¢0¢/80/LT ‘ered - Tv31 OHIFLNOW VI13IddVvO -olensn

e Reducao relativa do ativo circulante e/ou
e Crescimento mais acelerado do passivo circulante.

A trajetéria descendente sugere enfraquecimento da capacidade de solvéncia no curto prazo,
exigindo atencado da administragao quanto ao gerenciamento de capital de giro.

Liquidez Imediata

O indice de liquidez imediata apresenta niveis criticamente baixos durante todo o periodo, com
destaque para a forte deterioracao a partir de maio/25, quando o indicador cai para 0,15, atingindo
0,03 em dez/25.

Esse comportamento revela que:

e A entidade nao dispoe de recursos financeiros imediatos suficientes para liquidar suas
obrigacoes de curto prazo;

¢ Existe alta dependéncia da realizacao de estoques, recebiveis ou renegociacdo de passivos
para manutencao das operacoes.

indice de Endividamento Geral

0 indice de endividamento geral manteve-se acima de 100% durante todo o periodo, evoluindo de
104% para 107%, o que indica que o passivo total supera o ativo total.

Esse cenario caracteriza:

e Estrutura patrimonial fragilizada;
e Predominancia de capital de terceiros no financiamento das operacoes;
e Potencial insuficiéncia de patrimoénio liquido para absorver perdas.

A combinacao de endividamento elevado com deterioracao da liquidez reforga o risco financeiro e

pode impactar negativamente a capacidade de continuidade operacional, especialmente se nao
houver reversao de resultados ou reforco de capital.

23

¥ E Tribunal de Justica do Estado de Goias
Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 05/02/2026 17:42:26




Processo: 0129619-42.2016.8.09.0051
Movimentacao 1884 : Juntada -> Peti¢céo
Arquivo 3: rmatcinovembroedezembro2025volume?2.pdf - Pag.57/72

-DEA
Consultores Ltda.

TCI - Tocantins Construtora e Incorporadora Ltda - EM RECUPERAGAO JUDICIAL
Perfodo anélise: dez/25

Liquidez Corrente 037| 037 037,037, 037 036 036| 036 036/ 0,36| 036 036/ 0,36]|0,36
Liquidez Seca 0,34| 0,34| 0,34/0,34| 0,34 0,34 0,34| 034| 0,33] 0,33] 0,34] 0,34] 0,34/ 0,34
Liquidez Imediata 0,00/ 0,00/ 0,00{0,00/ 0,00/ 000/ 0,00/ 000 0,00/ 0,00 000/ 0,00| 0,00]0,00
Liquidez Geral 0,58| 058] 0,58/058 058 058 058 058 058 0,58 058 058 0,580,58

indices

Indice de Endividamento Geral

Graficamente temos:

indices de liquidez

nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25

e | jquidez Corrente = e=m==|iquidez Seca e | iquidez Imediata e jquidez Geral

indice de Endividamento Geral

132% 131%
140% 122% 123% %o 125w )
0

117%
120% M1% 0e% o 10s% ¥
0

100%
80%
60%
40%
20%

0%
nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25

= ndice de Endividamento Geral

(Fonte: indices elaborados a partir das demonstra¢des contabeis ndo auditadas)
Anélise dos indices de Liquidez e Endividamento - TCI Ltda

A analise dos indices evidencia grave insuficiéncia de liquidez e elevado grau de endividamento,

compativeis com a condicao de empresa em recuperacao judicial.
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A liquidez corrente manteve-se estavel em torno de 0,36, indicando que os ativos circulantes nao sdo
suficientes para cobrir as obrigacdes de curto prazo. A liquidez seca, proxima de 0,34, reforca a
limitacao de solvéncia mesmo desconsiderando estoques. A liquidez imediata permaneceu nula ao
longo de todo o periodo, demonstrando auséncia de disponibilidade financeira imediata para
liquidacao de passivos exigiveis.

Aliquidez geral, em 0,58, indica que, mesmo considerando o longo prazo, os ativos totais nao cobrem
0 passivo total, sinalizando fragilidade estrutural do balanco.

0 indice de endividamento geral, sempre superior a 100% e atingindo 131% em dez/25, confirma
que o passivo supera o ativo, com forte dependéncia de capital de terceiros e patrimbnio liquido
insuficiente para absorver perdas.

De forma consolidada, os indicadores apontam alto risco financeiro, restricdes severas de liquidez e
dependéncia da continuidade do plano de recuperacao judicial para manutengao das operacoes.

2.2.6.1.1. Anélise Demonstragédo do Fluxo de Caixa

Conforme ja comentado nos relatérios anteriores, as recuperandas tem dificuldade em geracao de
caixa de atividades operacionais.

2.2.6.1.2 Analise Fluxo de Caixa Projetado Consolidado - TCI

A gestao das recuperandas nao apresentou Fluxo de Caixa Consolidado - (Projetado para os proximos
12 meses). Entendemos que é importante ferramenta de gestdo o acompanhamento do fluxo por
parte da administracao do Grupo TCl e justificar as principais variacoes entre orcado (projetado) x
realizado.

2.2.6.1.3. Resumo entradas/saidas (Grupo TCI)

Com base nos relatorios “Contas Recebidas” e “Contas Pagas” gerados pela administracao das
recuperandas, demonstramos 0s resumos a segulir:

a) Contas recebidas por més:

Més/ano Vann_'es * Més/ano Vann_'es ® Més/ano Valo_res ® Més/ano Vann_'es
recebidos o) recebidos | & recebidos S recebidos
R$ mil 2 R$ mil 2 R$ mil 2 R$ mil
out/20 839
nov/20 1.920
dez/20 972
jan/21 5.549 | (i) jan/22 1.169 jan/23 15.699 | (i) Jan/24 2.661
fev/21 3.330 | (i) fev/22 297 fev/23 1.346 Fev/24 1.725
mar/21 5.815 | (i) mar/22 877 mar/23 4.887 (0] Mar/24 1.346
abr/21 797 abr/22 1.194 abr/23 1.726 Abr/24 1.331
mai/21 868 mai/22 2.979 mai/23 2.161 Mai/24 1.824
jun/21 1.947 jun/22 2.079 jun/23 3.406 | (i) Jun/24 662
jul/21 1.959 jul/22 6.193 | (i) jul/23 1.860 Jul/24 2.174
ago/21 1.329 ago/22 1.609 ago/23 2.630 Ago/24 294
set/21 2.613 set/22 2.539 set/23 2.472 Set/24 1.150
out/21 2.092 out/22 796 out/23 3.041 Out/24 2.797
nov/21 3.5632 nov/22 948 nov/23 2.472 Nov/24 1.339
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dez/21 | 1.021 |

| dez/22 | 836| | dez/23|

5.315 |

| Dez/24 |

2.819

(i) Impactado pelo recebimento decorrente da venda de lotes.

Valores
recebidos
R$ mil

Més/ano

Valores
recebidos
R$ mil

Valores
recebidos
R$ mil

Més/ano Més/ano

notas
notas

notas

Més/ano

Valores
recebidos
R$ mil

Jan/25 3.374

Fev/25 1.282

Mar/25 449

Abr/25 306

Mai/25 928

Jun/25 3.815

Jul/25 910

Ago/25 3.886

Set/25 2.647

Out/25 2.596

Nov/25 616

1.564

Dez/25

Graficamente temos:

dez/25 e——
m—— 616.363,91

out/25 —————
————

ago/25

1.563.532,85

Valores recebidos

2.596.515,51
2.646.750,09

E— 910.027,90

jun/25

3.885.776,33

E—— 928.108,53
abr/25 wem  306.164,81

mm—— 449.319,13
fev/25 — 1.282.489,73

3.814.981,37

dez/2d  n——
— ].339.497,80
UL/  ———
— 1.149.825,94
ago/24 wm  294.126,92
——
jun/24 e 661.755,19

3.373.881,65
2.819.216,21

2.797.042,52

2.174.039,15

1.823.712,04

abr/24 ee— 1.331.306,00
— ].346.465,81
fev/24 n———
e ———
dez/23

1.725.481,09
2.661.151,24

————
ag0/23  n——
——

5.314.588,20

2.471.769,95
OUL/23 I —————
2.471.996,48
2.629.812,30
1.860.159,65

3.041.187,29

3.406.375,11

2.161.343,00
1.726.509,41

fev/23 ne— 1.345.708,88

4.887.023,68

dez/22  —
—
out/22 —

836.409,43
947.704,68
796.099,75
———
ago/22 —

2.539.548,87
1.608.830,42

/22—

abr/22 e— 1.193,958,44
— 877.043,19

fev/22 wmm  296.828,72
—— 1.168.681,21

dez/2] ee—1.020.508,25

2.079.159,47
———

2.979.184,43

out/2] ————
————
ag0/21 — 1.329.141,17
—

jun/21
867.539,87

abr/21 e 797.322,08

3.531.661,10

2.091.684,77
2.612.710,41

1.958.682,15
1.946.786,56

5.814.796,88

fev/21

3.330.489,17

dez/20 e 972.250,94
——

0ut/20 e 839.246,77

5.549.300,84

1.919.814,99

Fonte: Relatério Financeiro Contas Recebidas)

15.698.506,50
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b) Contas pagas por més:

Consultores Ltda.

Més/ano Valor pago Més/ano Valor Més/ano Valor pago Més/ano Valor pago
R$ mil pago R$ mil R$ mil
R$ mil

out/20 1.582

nov/20 1.422

dez/20 1.709

jan/21 2.042 jan/22 1.938 jan/23 2.343 Jan/24 1.499
fev/21 2.055 fev/22 2.987 fev/23 2.280 Fev/24 1.517
mar/21 2.626 mar/22 2.298 mar/23 2.212 Mar/24 2.092
abr/21 2.324 abr/22 2.046 abr/23 2.584 Abr/24 2.104
mai/21 1.735 mai/22 2.639 mai/23 2.019 Mai/24 1.963
jun/21 2.405 jun/22 2.232 jun/23 1.900 Jun/24 2.421
jul/21 1.944 jul/22 2.208 jul/23 1.835 Jul/24 1.962
ago/21 1.768 ago/22 6.114 ago/23 1.642 Ago/24 2.228
set/21 808 set/22 2.339 set/23 1.503 Set/24 2.051
out/21 2.018 out/22 1.879 out/23 1.749 Out/24 2.268
nov/21 1.695 nov/22 2.148 nov/23 2.036 Nov/24 2.239
dez/21 1.890 dez/22 2.257 dez/23 2.126 Dez/24 2.126
Més/ano Valor pago Més/ano Valor Més/ano Valor pago Més/ano Valor pago

R$ mil pago R$ mil R$ mil
R$ mil

Jan/25 1.465

Fev/25 1.703

Mar/25 1.933

Abr/25 1.685

Mai/25 2.029

Jun/25 2.868

Jul/25 3.153

Ago/25 3.343

Set/25 2.882

Out/25 2.543

Nov/25 2.516

Dez/25 2.442

Graficamente temos:
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Valores pagos

IDEA

Consultores Ltda.
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dez/25 2.442.203,75
nov/25 2.516.432,33
out/25 2.543.565,89
set/25 2.882.060,24
2go/25 3.343.369,11
jul/2s 3.153.453,49
jun/25 2.868.547,64
mai/25 2.029.269,63
abr/25 1.685.165,60
mar/25 1.932.962,64
fev/25 1.703.073,45
jan/25 1.465.242,62
dez/24. 2.126.173,33
nov/24 2.239.365,63
out/24 2.268.639,32
set/24 2.051.393,60
ago/24 2.227.808,04
jul/24 1.962.368,98
jun/24 2.420.929,94
mai/24 1.963.391,26
abr/24 2.104.463,98
mar/24 2.091.902,19
fev/24 1.516.701,38
jan/24 1.499.130,46
dez/23 2.126.180,57
nov/23 2.035.881,39
out/23 1.749.031,77
set/23 1.503.264,60
ago/23 1.642.411,88
jul/23 1.834.850,35
jun/23 1.900.334,07
mai/23 2.019.212,98
abr/23 2.584.307,23
mar/23 2.212.087,79
fev/23 2.280.254,65
jan/23 2.342.698,62
dez/22 2.257.116,44
nov/22 2.147.744,86
out/22 1.879.348,46
set/22 2.338.918,79
ago/22 6.113.911,62
jul/22 2.208.281,03
jun/22 2.231.985,05
mai/22 2.638.755,58
abr/22 2.046.308,53
mar/22 2.298.009,98
fev/22 2.986.625,19
jan/22 1.938.066,70
dez/21 1.890.089,17
nov/21 1.695.305,78
out/21 2.017.671,61
set/2]  E————  3()7.858,73
ago/21 1.768.033,08
jul/21 1.943.982,09
jun/21 2.404.977,28
mai/21 1.735.50026854.855,61
abr/21 2.324.101,98
mar/21 2.625.997,57
fev/21
jan/21 2.041.884,85
dez/20 1.709.007,99
nov/20 1.422.445,01
out/20 1.582.361,22

Fonte: Relatério Financeiro contas pagas no més)

A seguir o graflco comparativo entre pagamentos e recebimentos:

Pagamentos x recebimentos
S N T O R O T T L - T S s T SN N N SN S TN S S SN TS TS S

S & \\*& q,°o°\w S & \*Q\W 73’(90 S \\’(\\W »°o°0 S & ST \*’(\\W @%& S & $ S P

e \/al0res recebidos — emmmm=\/3lores pagos
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Consultores Ltda.

2.2.7. Diligéncia nos estabelecimentos das recuperandas.

De acordo com os balancetes disponibilizados, podemos observar o funcionamento operacional das
Recuperandas, ressalvando que nao realizamos visitas presenciais as dependéncias das mesmas e
nem no canteiro da obra.

2.2.8. Planilha de controle de pagamentos dos credores concursais (home do credor / valor
no edital / parcela / valor pago / saldo residual atualizado)

Nao recebemos as notas explicativas as demonstracdes contabeis referentes aos exercicios de
2023/2024, impossibilitando de atualizar o texto a seguir.

Considerando que os demonstrativos contabeis das recuperandas e os relatorios financeiros
disponibilizados nao evidenciam de forma segregada as obrigagdes acordadas conforme Quadro
Geral de Credores Consolidado Grupo TCl - QGC, ficamos impossibilitados de confrontar as
informacodes do referido Quadro com as demonstragoes contabeis consolidadas.

Entendemos que se faz necessario que os administradores das recuperandas elaborem
demonstrativo onde seja possivel identificar de forma clara e tempestiva os valores constantes no
QGC na contabilidade consolidada das recuperandas. A segregacdo em contas contabeis especificas
contendo o subtitulo “em recuperacao judicial” (conforme item 2 de nossa solicitacado) é essencial
para possibilitar essa analise.

2.2.9. Observacgdes

Contador responsavel pelos servicos contabeis: Claudoarte Gomes dos Santos, CRC-GO 011.087/0-
8 Tel. 62 3018-2824 contabilidade@tciconstrutora.com.br.

2.2.10. Anexos

i) Demonstragoes contabeis assinadas - TCl Desenvolvimento Imobiliario S/A - Em Recuperagédo
Judicial
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TCI Desenvolvimento Imobiliario S/A - EM RECUPERAGAO JUDICIAL

Balango Patrimonial
Em milhares de reais

IDEA

Consultores Ltda.

Ativo

Circulante
Caixa e equivalentes de caixa
Contas a receber de clientes
Estogue de imdveis a comercializar
Adiantamentos
Tributos a recuperar
Titulos a receber
Gastos antecipados
Depositos judiciais

Nao circulante
Realizavel a longo prazo
Contas a receber de clientes
Estoque de imoveis a comercializar
Crédito com partes relacionadas
Adiantamentos
Titulos a receber
Gastos antecinados
Depositos judicials
Investimentos
Imobiizado
Intangivel

Total do ativo

3 Tribunal de Justica do Estado de Goias
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Controladora Consolidado
311272025 JMNnz2024 3111212025 311272024
4 17 1.688 8478

30 3 6.740 10.698

227 27 41.045 47.480
125 389 4174 3548

28 28 o 305

- - 3834 4041

- - 1324 1.201

207 207 267 267

621 899 59.463 76.018

- 2.056 2122

= - 45340 26.872
53412 60.457 15.206 11.955
- - 3.282 3282

= = 121 1.168

= 12 13

- = 1.987 1.987

122 482 116.152 131 -
909 802 1.080 1.316

3 1 103 101
176.806 177512 70.319 48.816
177.427 178.411 129.782 124.834

M Localizar pelo codigo: 109187605432563873162678898, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p
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-DEA
Consultores Ltda.

TCI Desenvolvimento Imobiliario S/A - EM RECUPERAGAO JUDICIAL

Balango Patrimonial
Em milhares de reais

Controlad Consolidad
Passivo e Patriménio liquido 311212025 31122024 311272025 311212024
Circulante
Fomecedores 543 318 7439 6.823
Empréstimos e financiamentos 1.166 1.093 1.166 1.083
Coobrigagdo cessdo de recebiveis - - 554 554
Obrigagdes fiscais e trabalhistas 3432 3.302 25.965 23.044
Provisdes trabalhistas ] 44 3 165
Adiantamento de clientes 115 115 9427 4 869
Distratos a pagar - - 3742 3.156
QOutras obrigagbes 1.773 - 2675 1.027
Provisfes para garantia 3 2 5 -
7.052 4962 50.999 40731
N3o circulante
Empréstimos e financiamentos 2568 2.568 73.593 73583
Coobrigagdo cessdo de recebiveis - - 803 809
Deébito com partes relacionadas 171.309 171.646 3.108 3109
Provisfes para garantia - - 480 480
Provistes para demandas judiciais 161 161 3757 3757
Obrigagdes Tributarias 227 1.063
Tributos diferidos - - 1699 1.776
Adiantamento de clientes - - 231 23
Adiantamento para futuro aumento de capital 2.002 2002 2002 2002
Outras obrigagdes - -
Provisdo para passivo descoberto 3973 2,899 - -
180.013 179.276 BB.059 BB 979
Patriménio liquido
Capital social 75131 75131 75131 75131
Ajuste de exercicios anteriores am 381 s am
Prejuizos acumulados (85.150) (81.339) (85.150) (81.339)
Participagbes de ndo controladores - - 362 951
(9.638) (5.82T) (9.276) (4.876)
Total do passivo e Patriménio liquido 177.427 178.411 129.782 124.834
BRUNOMIGUEL D Amntesemmiper e O e arow ot Gt
CARLO09402020187 LD s v MIRANDAOS125023100  Dados 20060123 172853 45r
BRUNO MIGUEL DI CARLO MARCO ANTONIO DE CASTRO MIRANDA
Diretor Diretor
CPFICNPJ (MF) N°.: 094.020.201-87 CPFICNPJ (MF) N°: 081.250.231-00

Ducumente assin ado digialmente

b + CLAUDOARTE GOMES DOS SANTOS
g‘-a‘-“ " Data: 22/01/2026 17:18.:45.0300
CLAU RTE GOME ANTOS Verifique em hitpe://validar. it govibr
Contador CRC GO-011087/0-8
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TCI Desenvolvimento Imobiliario S/A - EM RECUPERACAO JUDICIAL

IDEA

Consultores Ltda.

D agao do resultad
Exercicios findos em
Em milhares de reais, quando indicado de outra forma
Controladora Consolidado
31/12/2025 31/12/2024 31/12/2025 31/12/2024
Receita bruta de vendas e servicos = 21.833 22.081
Deducdes da Receita - - {3.588) (4.371)
Receita liquida - - 18.245 17.710
Custo dos imdveis vendidos (11.830) (11.946)
Lucro bruto - - 6.415 5.764
Despesas e receitas operacionais
Com Vendas (13) - (1.675) (1.086)
Administrativas e gerais (8.946) (7.092) (12.803) (10.575)
Outros resultados operacionais (109) (14) (404) (911)
Resultado da equivaléncia patimonial 5.255 (162)
(3.813) (7.268) (14.882) (12.572)
Lucro operacional antes do resultado financeiro (3.813) (7.268) (8.467) (6.808)
Resultado financeiro
Despesas financeiras (2) (2) (1.752) (2.648)
Receitas financeiras 4 1 6.782 2357
2 (1) 65.030 (291)
Resultado antes da tributagao (3.811) (7.269) (3.437) (7.099)
Contribuigdo social sobre o lucro liquido - - (106) (51)
Imposto de renda pessoa juridica - - (271) (123)
Prejuizo antes dos ndo controladores (3.811) (7.269) (3.814) (7.273)
ParticipagBes de nao controladores - 3 4
Prejuizo do exercicio (3.811) (7.269) {3.811) {7.269)
Quantidade de acdes - milhares 7513 7513
Prejuizo por agdo (Em milhares de Reais) (0,05) {0,10)
BRUNOMIGUELDI e 7 MARCOANTONIODE  Jkaco mchaone chsto
CARLO:09402020187 o122 173035 o00 MIRANDA:08125023100 bstes i1 13 113962 0500
BRUNO MIGUEL DI CARLO MARCO ANTONIO DE CASTRO MIRANDA
Diretor Diretor
CPF/CNPJ (MF) N 094 020 201-87 CPF/CNPJ (MF) N°- 081 250.231-00

CLAUDOARTE GOMES DOS SANTOS

Contador CRC GO-011087/0-8
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-DEA
Consultores Ltda.

TC1 Desenvolvimento Imobiliario S/A - EM RECUPERAGAO JUDICIAL

Demonstragio das mutagdes no patrimdnio iquido
Em milhares de reais
Capital Social  LUETO 0u prejuizo Total  Paricipagio de ndo  Total do Patriménio

Em 31 de dezembro de 2024 75131 (80.958) (5827 51 (4 B76)
Preguizo do periodo 1277 1377 29 1.306
Em 31 de janeiro de 2025 75131 (79.681) {4.550) 960 (3.570)
Prejuizo do periodo (1.152) (1.152) @ (1.159)
Em 28 de fevereiro de 2025 75.131 (B0.833) {5.702) a73 4729)
Preiuizo do periodo (B882) (982) () (991)
Em 31 de marco de 2025 75131 (81.815) (6:684) a4 (5720)
Frequizo do periodo (630) (830) - (830)
Em 30 de abril de 2025 75131 (£2445) (7.314) 54 (6.350)
Presuiza do periode (B45) (B45) - (BAS)
Em 31 de maio de 2025 75.131 {ﬁa.ﬂ m 964 (7.195)
Prequizo do periodo @) @) (309) (408)
Em 30 de junho de 2025 75.131 (B3389) 5258, 85 7603)
Prejuizo do periodo (881} @81 ) @51
Em 31 de julho de 2025 75.131 (84.070) ©939) B85 8254)
Preiuizo do periodo 1.408 1.408 1) 1.347
Em 3 de agosto de 2025 ?5_& E%&Gé& (7.531) §’2=4= Lﬁg&
Prejuizo do periodo 2.381) @2.381) (66) (2.447)
Em 30 de setembro de 2025 75131 (85.043) 812 555 B354
Preiuizo do pericdo 887 887 91) 796
Em 31 de outubro de 2025 75.131 w w ﬂ w
Prejuizo do periodo 212 212 {4n 185
Em 30 de novembro de 2025 75131 (83944) (8.813) 420 (6.3%3)
Prejuizo do periodo (825), (825), S S
Em 31 de dezembro de 2025 75.131 (84759) (9.638) 362 ©278)

BAUNOMIGUELD!  Semmtims mmm S s

AR o020 187 D e e MIRANDAOB1 5073100 e a6t 331 010 sroe

BRUNOMIGUEL DI CARLD s}

P (M) M- 094.020.201-87 CETRENP (MF) b 081.290.231-00

Documentn assinad digitalmente

e o '-T“br CLAUDOARTE GOMES DOS SANTOS
UDOARTE GOMES NTOS & | f 14
: CRC GO-01108710.8 Data: 22/01/2026 17:14:50-0300

verifique em hitps://validar it.gov.br
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IDEA

Consultores Ltda.

TCI Desenvolvimento Imobiliario S/A - EM RECUPERACAO JUDICIAL

Demonstragdes dos fluxos de caixa

Em milhares de reais
Controlad & —
311212025 1272024 311272025 311272024
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Prejuizo do exercicio (3.811) (7.269) (3.811) (7.269)
Despesas de depreciacao . - - -
Provisdo para demandas judiciais - - - -
ParticipagBes minoritaras ¥ 2 (589) (60)
Resultado da equivaléncia patrimonial {5.255) 162
(9.066) (7.107) (4.400) (7.349)
(Aumento) diminui¢ao de ativos
Contas a receber de clientes 1 - 4024 2.861
Estogue de imoveis a comercializar - - (12.033) (2.514)
Impostos a recuperar - - (86) (126)
Adiantamentos 263 (299) (626) (489)
Qutros créditos - - 254 570
Gastos antecipados - - (123) (308)
Aumento (diminuigdo) de passivos - -
Fomecedores 25 72 616 (18)
Obrigag des trabalhistas e tributarias 40 (58) 2085 3a3
Adiantamento de Cliente - - 4558 3.091
Provisdes (21) (1) (134) (67)
Tributos diferidos - - {77) 135
Outros Débitos 1773 = 2234 (198)
2.281 (296) 692 3.320
Caixa liquido pr iente das (aplicado nas) atividades op i (6.785) (7.403) (3.708) (4.028)
Fluxo de caixa das ativi dei
Investimentos - 18 (131) 56
Imobdizado e intangive! (9) (56) 234 (56)
Caixa liquido proveniente das (aplicado nas) atividades de investimento 2) (38) 103 =
Fluxo de caixa das dades de finar
Prejuizos acumulados - - -
Adiantamento para futuro aumento de capital - - - -
Aumento do realizavel a longo prazo- pares relacionadas 7.045 6534 (3.251) (683)
Aumento do passivo ndo circulante- partes relacionadas (337) 872 (1) 328
CaptagGes de Empréstimos e financiamentos e outros 73 - 67 -
P to de Emp setimos e financk tos e outros = - . =
Caixa liquido proveniente das (aplicado nas) atividades de financiamento 6.781 7.408 (3.185) (385)
Aumento (redug3o) de caixa e equivalentes de calxa 13) 35) 16.790) (4.383)
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 17 52 8.478 12.862
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 4 17 1.688 8478
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Consultores Ltda.

i) Demonstragées contabeis assinadas - TCl - Tocantins Construtora e Incorporadora Ltda.— Em
Recuperacgao Judicial

TCI-TOCANTINS CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA - EM RECUPERAGAO JUDICIAL

Balango Patrimonial

Em RS
Ativo 311212025 311212024
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 17.843 16.958
Contas a receber de clientes 615537 735.050
Estoques de imoveis a comercializar 549 576 549 576
Credito com sécios 158.922 158.922
Adiantamentos 722249 732.249
Tributos a recuperar 24.362 24362
Outros créditos 3.370.920 3370920
Crédito com partes relacionadas 2.248.126 2.049.077
7.707.535 7637114
Nao circulante
Realizavel a longo prazo
Depositos judiciais 1.709.519 1.709.519
Outros créditos 2729615 2.703.446
Credito com sécios 1.108.142 1.108.142
Adiantamento para futuro aumento de capital 2.002.393 2.002.393
Investimentos 4.827 814 8.638.762
Imobilizado 91.398 91.322
12.468.881 16.253.584
Total do ativo 20.176.416 23.890.698
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IDEA

Consultores Ltda.

TCI-TOCANTINS CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA - EM RECUPERAGAO JUDICIAL

Balango Patrimonial

Em RS
Passivo e patriménio liquido 311212025 31212024
Circulante
Fomecedores 281504 116.801
Empréstimos e financiamentos 5.074.489 5.074.489
Obrigagbes fiscais e trabalhist 298.177 333.876
Titulos a pagar 143.800 143.800
Adiantamento de clientes 1.129.653 805 625
Caugbes retidas 60.736 60.736
Obngagdes com distratos 45680 45.680
Débito com partes relacionadas 12.372.870 12.541.306
Imoveis a pagar - -
Outras obngagdes 1.751.487 1.751.487
21.158.396 20.873.799
Nao circulante
Emprést e finar tos 2604 438 2604438
Obngagdes fiscais e trabalhist 61.701 61.701
Tributos diferidos 11.918 11.918
Imoveis a pagar 1.129.886 1.129.886
Qutras obngagdes 1.233.555 1.233.555
P 3o para d das jud 138.000 138.000
Provisdo para passivo descoberto 69.588 69.588
5.249.086 5.249.086
Patriménio liquido
Capital social 1.600.000 1.600.000
Reservas 321.775 321775
Reservas de lucro (20.120574) (16.121.695)
Ajustes patrimoniais 12.846.351 12.846.351
Ajuste de exercicios antenores (B78.618) (878.618)
(6.231.066) (2.232.187)
Total do passivo e Patriménio liquido 20.176.416 23.890.698
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Consultores Ltda.

TCI- TOCANTINS CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA - EM RECUPERAGCAO JUDICIAL

Demonstragio do Resultado

Em R$
311212025 311212024
Receita bruta de vendas e servicos - 375.000
Dedugdes da Receita - (96.395)
Receita liquida de vendas e servigos - 278.605
Custo dos imdveis vendidos = .
Lucro bruto - 278.605
Despesas e receitas operacionais
Com Vendas - (18.750)
Administrativas e gerais (338,993) (626.872)
Cutros resultados operacionais (48.933) (102.746)
Resultado da equivaléncia patnmonial (3.810.949) (7.241.587)
(4.198.875) (7.989.955)
Lucro operacional antes do resultado financeiro (4.198.875) (7.711.350)
Resultado financeiro
Despesas financeiras (490) (13)
Receilas financeiias 200.455 [
199.996 (13)
Resultado antes da tributacio (3.998.879) {7.711.363)
Contnbuigio social sobre o lucro liquido
Imposto de renda pessoa juridica - -
Lucro (prejuizo) do exercicio {3.998.879) (7.711.363)
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Consultores Ltda.

TCI- TOCANTINS CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA - EM RECUPERAGAO JUDICIAL

D ¢ao Das Mutagaes Do Patrimonio Liquido
Em R$
2 = i Resultados Ajustes Total do Patriménio
Capital social Reserva de capital i

Em 31 de Dezembro de 2024 1.800000 IN.TIS (17.000.313) 12,848 351 [2.232.187)
Prejuizo do exercicio 1.383.852 1,303,852
Em 31 de Janeiro de 2025 1.800.000 31775 (15808 481) 12848351 (833.335)
Prejuizo do exercicio (1.178.505) (1.179.505)
Em 28 de Feversiro de 2025 1.600 000 AN.T7I5 {16.788.058) 12.848 351 rZDIT.iBﬁ!
Frejulzo do exercicio (987.128) (997.129)
Em 31 de Mamgo de 2025 1.800.000 IN.775 {17.783.185) 12.848 351 {3.015.056)
Prejuizo do exercicio (800.163) (886.183)
Em 30 de Abril de 2025 1.800.000 3I21.775 (18840 348) 12 848 351 (3881222
Prejuizo do exercicio {B58.825) (858 B2
Em 31 de Maio de 2025 1 800 DOD 3N 775 (|ﬂ5m.l?3= 12 848 351 M?:S.Eii
Prejuize do exercico (110.788) (118.788)
Em 30 de Junho de 2025 1.800.000 321775 (10.822 082) 12.848 351 (4 854 838)
Prejuizo do exercicio {689.847) B59.847)
Em 31 de Julho de 2025 1.800.000 321.7758 (20312 800) 12.848 351 5 544 883)
Prejuizo do exercicio 1.375.322 1.375.322
Em 31 de Agosto de 2025 1.800.000 321778 (18.037.487) 12.848 351 [4.180.381)
Prejulzo do exencicio (2.294.974) 12 294 §74)
Em 30 de Setembro de 2025 1.800.000 321775 (21332.481) 12.848 351 Lﬂl&l:ﬂﬁ!
Prejuizo do exercicio 458.051 456.051
Em 31 de Outubro de 2025 1.600000 321.775 (20778 410) 12.848 351 5.003.284)
Prejuizo do exercicio 807,185 807185
Em 30 de Novembro de 2025 1.800 0DOD AN.TTS {20 !ﬂﬁ.ﬂsi 12 848 351 ES!-H.DWI
Prejuize do exercico (880.967) (BE9.987)
Em 31 de Dezembro de 2025 1.600.000 321.775 (20.999.102) 12848 351 (6.231.068)
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Consultores Ltda.

TCI- TOCANTINS CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA - EM RECUPERAGAO JUDICIAL

Demonstragao dos fluxos de caixa - Método indireto

EmRS

3111212025 3MM22024
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Resultado Liquido do Exercicio (3.998.679) (7.711.363)
Depreciagio = =
Prowi para
Lucros recebidos - -
Resultado da equivalé patrimonial 3.810.949 7.241.587
Resultado Liquido Ajustado (187.930) (469.776)
MUDANCAS NOS ATIVOS E PASSIVOS
Decréscimo/(acréscimo) em ativos:
Contas a receber de clientes 119513 107.682
Estogue de imdveis a comercializar - -
Impostos a recuperar - -
Adiantamentos 10.000 (9.400)
Outros créditos (26.170) (24.729)
Gastos antecipados
Decréscimo/(acréscima) em passivas:
Fomecedores 164.703 33.624
ChbrigagSes trabalhistas e tributarias (35.699) (4.930)
Adiantamento de Cliente 324028 -
Provises = =
Tributos dfendos -
QOutros Débitos - 16
£56.375 102.263
Caixa liguido proveniente das do nas) dads o 368.445 {367.513)
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Decréscimol(acréscima) em :
Imobilizado 78)
Investimentos - -
Caixa liquido proveniente das (aplicado nas) atividades de investimento (T6)
Fluxo de caixa das atividades de fi
Ajustes Patnmoniais
Adiantamento para Futuro Aumento de Capital - -
Aumento do realizave! a longo prazo- partes relacionadas (199.049) (242.571)
AUTENG 00 Passivg Neo CICUIaNiE- Daies iclaconadas {166.435j) 603, 144
Aumento de Empréstimos & financiamentos e outros - -
Caixa liquido pr i das | do nas) idades de fi |367.484) 366.573
Aumento de caixa e equivalenies de caixa B85 (940)
Caixa e equivalentes de caixa
No inicio do exercicio 16.958 17.898
No final do exercicio 17.843 16.958
A de caixa e equi de caixa 885 (940)
oot AW D MARCOANTONODE  pmemssmmsspon
H CROMEXIIIE CASTRO .
87 Codos MEMZVNM  \RANDAOSI25023000  Dame R 173060 ST
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