Processo N°: 5074910-54.2025.8.09.0051
1. Dados Processo

Juizo......coeecevveeeneen........ Golania - 192 Vara Civel e Ambiental
Prioridade........................ Normal
Tipo Acdo........................ PROCESSO CIVEL E DO TRABALHO -> Processo de

Conhecimento -> Procedimento de Conhecimento -> Procedimentos Especiais ->
Procedimentos Regidos por Outros Codigos, Leis Esparsas e Regimentos -> Relatério
Falimentar

Segredo de Justica.......... NAO

Fase Processual.............. Conhecimento

Data recebimento...........: 31/01/2025 19:24:22
Valor da Causa................ R$ 0,00

2. Partes Processos:

Polo Ativo

ALTAS HORAS 44 EMPREENDIMENTOS LTDA
CENTRO COMERCIAL EXPRESS 44 LTDA

Polo Passivo
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE GOIAS



Processo: 5074910-54.2025.8.09.0051
Movimentacao 79 : Juntada -> Peticéo
Arquivo 1: 1.peticaodejuntada.pdf

) ALUIZIORAMOS

ADMINISTRAGAO JUDICIAL

EXCELENTiISSIMA DOUTORA JUiZA DE DIREITO DA 192 VARA CIVEL E AMBIENTAL DA
COMARCA DE GOIANIA/GO

Incidente n°. 5074910-54.2025.8.09.0051

ALUIZIO RAMOS SOCIEDADE INDIVIDUAL DE ADVOCACIA, devidamente
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 06.905.637/0001-03, representada por Aluizio Geraldo Craveiro
Ramos, inscrito na OAB/GO sob o n°® 17.874, nomeado Administrador Judicial (“Administragao
Judicial”) da Recuperacao Judicial ajuizada por Altas Horas 44 Empreendimentos Ltda. (“Altas
Horas”) e Centro Comercial Express 44 Ltda. (“Comercial 44” e, em conjunto, “Grupo Centro
Oeste” ou “Recuperandas”), vem, a presenca de Vossa Exceléncia, requerer a juntada do 7°
Relatorio Mensal das Atividades das Recuperandas e Anexos, em cumprimento ao artigo
22, 11, “c”, da Lei n° 11.101/05 (Doc. 01 a 06).

Por fim, esclarece que o arquivo do 7° Relatério Mensal de Atividades (em alta
resolugdo) esta disponibilizado em seu site (https://www.aluizioramos.com.br/administracao-

judicial/).
Goiania, data da assinatura eletronica.
ALUIZIO GERALDO CRAVEIRO RAMOS ANA BEATRIZ RAMOS
OAB/GO 17.874 OABJ/SP 493.782
GABRIELA MONTEIRO LEAL NATHALYA MENEZES BARBOSA
OAB/GO 46.439 OAB/GO 62.495

Al. Ricardo Paranhos, 799, Quadra 243A, Lotes 01/04, Prospére Office Harmony, Sala 522
Setor Marista, Goiania/GO, CEP 74175-020
62 3214.1100 | www.aluizioramos.com.br
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ADMINISTRACAD JUDICIAL

A< ALUIZIORAMOS
j}\ _;’\l UIZIO

I Recuperagao Judicial Grupo Centro Oeste I

7 | I
@ | Processo n° 5953075-19.2024.8.09.0051 |
SHOPPING | l
CEN -STE | 19?2 Vara Civel e Ambiental da Comarca de |
I Goiania - GO 0

| |

b e o o o o o e e e e e - e o

Exma. Sra. Dra. Juiza Alessandra Gontijo do Amaral

Em observancia as determinacdes contidas no artigo 22, inciso Il, alineas “a" e “c" da
Lei n® 11.101/2005 (‘LRF") e em fiel cumprimento as suas obrigacdes, o Sr. Aluizio
Geraldo Craveiro Ramos, inscrito na OAB/GO sob o n°® 17874, nomeado
Administrador Judicial (*Administrador Judicial” ou “Administracao Judicial’) nos
autos da recuperacgao judicial n°® 5953075-19.2024.8.09.0051 (“‘Recuperacao Judicial”),
ajuizada em 10 de outubro de 2024 ("Data de Ajuizamento”) pelas empresas (i) Altas
Horas 44 Empreendimentos Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 31.144.071/0001-91;
e (i) Centro Comercial Express 44 Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n°
34.482.853/0001-29 (“Grupo Centro Oeste” ou “Recuperandas’), apresentam,
respeitosamente, o presente Relatorio Mensal de Atividades (‘RMA").

A Administracao Judicial ressalva que a adequacao legal e genuinidade das
informacdes contabeis, financeiras e operacionais disponibilizadas pelas
Recuperandas sao de responsabilidade exclusiva das proprias empresas, seus
respectivos contadores e administradores, nos termos dos artigos 1.177, 1.178 e 1.179
e seguintes da Lei n°® 10.406/2002 (“Codigo Civil"), dos artigos 1.048 e 1.049 do
Decreto n°® 9.580/2018 e do artigo 171 da LRF.

EliFHE Tribunal de Justica do Estado de Goias

-I-'-"?}p.. Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 31/07/2025 17:12:32
5, | HE

ﬁ:j"' L Assinado por ALUIZIO GERALDO CRAVEIRO RAMOS:55679285134
-.-:11{"55“-"' Localizar pelo c6digo: 109887655432563873789770708, no enderego: https://projudi.tjgo.jus.br/p

000 $d :10[eA

00:25:7T G202/60/8T eIed - ONYLRNAIRG NSO IR SIS VOYENSS

juswifiay o sesredsy stoT 'sobipod soiINO Jod sopifisy SOIUSWIPSI0Id <- Sfe19adsT SOJUSWIPad0Id <- OJUSWIIBYUOD 8P 0IUSWIPSI0Id <- OJUSWIIBYUOD 9P 0SS8301d <- OHTVEVHL 04 I TIAID 0SSIO0Hd



Processo: 5074910-54.2025.8.09.0051
Movimentacao 79 : Juntada -> Peticédo
Arquivo 2 : 2.doc.0l.rmaaltashorasjunho2025.pdf

DMINISTRACAD JUD

A NLU )
j\\;’\l UIZIORAMOS

Conforme estabelecido na LRF, cabe ao administrador judicial fiscalizar as
informacdes prestadas pelas Recuperandas, e nao as elaborar e/ou auditar.
Logo, conduzindo as devidas analises das informacdes fornecidas pelo Grupo
Centro Oeste, sob o mantra da veracidade formal e material em que foram
recepcionadas, foi elaborado o presente o RMA que busca ilustrar, para
conhecimento deste MM. Juizo, dos credores e eventuais interessados, o real
cenario econdmico-financeiro das Recuperandas, as projecdes dos seus
indices financeiros e o nivel do endividamento - sujeito e nao sujeito a
Recuperacao Judicial.

Ressalva-se que as analises ora apresentadas nao sao exaustivas, vez que
pautadas exclusivamente na documentacao disponibilizada pelas
Recuperandas tanto nos autos da Recuperacao Judicial, como diretamente a
Administracao Judicial.

O Administrador Judicial ressalta que todas as solicitacdes de documentacao
foram encaminhadas as Recuperandas por meio do envio de Termos de
Diligéncia (“TDs") e/ou comunicacoes eletronicas.

Conforme determinacao exarada por este MM. Juizo, os RMAs serao
apresentados até o ultimo dia utiL do més, e refletirao as informacoes
processuais do més de apresentacao e as informagdes contabeis do més
imediatamente anterior, visto que a contabilidade interna das empresas €
concluida nos primeiros dias do més subsequente.

As informacoes contabeis apresentadas refletirao os dados referentes ao més
de junho de 2025.

Diante do exposto, e em observancia as determinacoes contidas na LRF, o
Administrador Judicial apresenta o setimo Relatorio Mensal de Atividades do
Grupo Centro Oeste.

Aluizio Geraldo Craveiro Ramos
OAB/GO 17.874
Administrador Judicial
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ALUIZIO RAMOS

ADMINISTRAGAO JUDICIAL

SUMARIO

03 O GRUPO CENTRO OESTE 44

O PROCECESSO DE RECUPERACAO
10 JUDICIAL

26 CONTABILIDADE E INDICADORES
FINANCEIROS DAS RECUPERANDAS

48 ENDIVIDAMENTO
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ALUIZIO RAMOS

A[JM\NIS'IFEAC;\D JUDICIAL

O GRUPO CENTRO OESTE 44

O Grupo Centro Oeste 44 é composto por duas empresas:

Centro Comercial Express 44 Ltda.
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ALUIZIO RAMOS

ADMINISTRACAO JUDICIAL

ALTAS HORAS 44
EMPREENDIMENTOS LTDA.

A empresa Altas Horas Empreendimentos Ltda. (*Altas Horas") tem como
objeto social a administracao e compra e venda de imoveis e a prestacao de
servicos de administracao ligados a galerias, shoppings e estacionamento de
veiculos, conforme informacoes extraidas da Consolidacao do Contrato Social
datada de 12 de novembro de 2021 - o Contrato Social foi Consolidado apos a
42 Alteracao Contratual da Sociedade.

QUADRO SOCIETARIO

ALTAS HORAS 44
EMPREENDIMENTOS LTDA

Holding 44 Outlet Ltda.: inscrita no FM Negédcios e Investimentos Eireli:
Neveton da Costa Moura: inscrito no CNPJ/MF sob o n° 37.675.052/0001-78, inscrita  no CNPJ/MF sob o n°
CPF/MF sob o n° 774.859.711-15. representada pelo seu titular, Sr. Marcelo 13.666.980/0001-08, representada por seu

Torquato de Siqueira Silva, inscrito no titular Fabricio Marques Chaves, inscrito no

CPF/MF sob o n® 113.413.998-50; CPF/MF sob o n° 786.761.691-87; €
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> ALUIZIORAMOS

ADMINISTRAGAQ JUDICIAL

LOCALIZACAO

A Altas Horas esta localizada na Avenida Independéncia, n°® 3512, Quadra 140,
Lotes 17/30, Setor Central, Goiania - GO, CEP: 74.055-045 € nao possuli filiais.
® 0 Sociedade Goiana

emitério Jardim * de Pecuaria e...
das Palmeiras  Araguaia Shopping @ 2
5 ) Mega Moda Shopping
o
i - 7
o Leroy Merlin Goiania &) Shopping Gallo (@ 3
R:5 : e S
Assai Atacadista v Junior Restaurante - r_'-,'.:‘-
ST. MAL. I ! 9 ‘:_’ Cozinha Brasileira Y& = 5 %,
RONDON =L 3 o 2%
Birutdo &%) @ a st S 3 = ”
7 p G e ¥ ST. LESTE
3 \ . 2 VILANOV/
: ; ' Coat
Unimed Goiania - Parque Mutirama @ C-ENTRO % - ?_-.
Espaco Sinta-se Bem 5 2
L i Supermercado £ L 2

CAPITAL SOCIAL

O capital social da empresa € de R$ 100.000,00 (cem mil reais), representado
por 100.000 quotas de R$ 1,00 cada, subscrito e integralizado e dividido entre
0s socios de acordo com a seguinte proporgao:

soclo QUOTA CAPITAL (R$) CAPITAL (%)

Holding 44 Outlet Ltda 56.600 R$ 56.600,00 56,60%

Neveton da Costa Moura 10.000 R$ 10.000,00 10,00%

FM Negédcios e Investimentos

Eireli 33.400 R$ 33.400,00 33,40%

TOTAL 100.000 RO P 100,00%

0]3)

w4 %[E Tribunal de Justica do Estado de Goias
7 Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 31/07/2025 17:12:32

juswibay 8 sesieds3 sie ‘sobipe) so0.InQ Jod sopifiay SO1UBWIP8I0Id <- Sie198ds3 SO1UBWIPad0Id <- 0JUBWIIBYUOD 8P 0IUSWIPaJ0Id <- 0IUBWIdBYUOD 8P 0SS820Id <- OHTVEVYHL Od 3 TIAID 0SSID0Yd

00:-25:¥T S520¢/60/8T ‘eTed - ONY LY N Q-ENVENED ViR 881S | vy 158

00°0 $ :10[eA



Processo: 5074910-54.2025.8.09.0051
Movimentacao 79 : Juntada -> Peticéo
Arquivo 2 : 2.doc.0l.rmaaltashorasjunho2025.pdf

ALUIZIO RAMOS

ADMINISTRACAO JUDICIAL

ADMINISTRAGAO DA EMPRESA

A administracao da sociedade ¢ realizada pelo Sr. Marcelo Torquato e pelo Sr.
Fabricio Marques Chaves.

HISTORICO

Conforme informacoes apresentadas pelas Recuperandas em sua inicial, a

Altas Horas iniciou suas atividades em 2018, por meio de investimento
realizado para compra de imovel situado na regiao da 44. Apos a aquisicao, foi
construido o shopping Centro Oeste, espaco utilizado para locacao de
estabelecimentos comerciais por lojistas € comércios dos mais diversos
segmentos e com grande foco em vestuario. O shopping foi inaugurado em
2021.

ATIVIDADE ECONOMICA

A atividade econdmica desempenhada consiste na administracao do
Shopping Centro Oeste e das locacdes do espaco atualmente em curso.

COLABORADORES

De acordo com as informacdes prestadas pela Altas Horas, a empresa
contava, em junho de 2024, com 56 colaboradores.

As funcdes realizadas variam desde administrativo, motorista, servicos gerais,
fiscais de loja, vigias, operador de monitoramento etc.
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? ALUIZIO RAMOS

ADMINISTRACAO JUDICIAL

CENTRO COMERCIAL EXPRESS 44
LTDA.

A empresa Centro Comercial Express 44 Ltda. (*Comercial 44") tem como
objeto social a construcao de edificios, compra e venda de imoveis proprios,
preparacao de documentos e servicos especializados com apoio
administrativo, gestao e administracao de propriedade imobiliaria, locacao de
imoveis e corretagem do aluguel de imoveis.

QUADRO SOCIETARIO

CENTRO COMERCIAL
EXPRESS 44 LDA.

Polvopar Administracdo e Participagoes
Sociedade Simples Unipessoal Ltda,
inscrita  no CNPJ/MF sob o n°
50.398.374/0001-85, representada  por
Fabricio Marques Chaves, inscrito no
CPF/MF sob o n° 786.761.691-87.
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ALUIZIO RAMOS

ADMINISTRAGAO JUDICIAL

LOCALIZACAO

A empresa esta localizada na Avenida Contorno, Quadra 163, lote 02E, n° 554,
setor Norte Ferroviario, Goiania-GO, CEP: 74.063-350.

Hostel E 'J Oll @

CAPITAL SOCIAL

O capital social da empresa € de R$ 100.000,00 (cem mil reais), dividido em
100.000 quotas de R$ 1,00, subscritas e integralizadas pela Polvopar.

ADMINISTRACAO

A administragcao da sociedade € exercida pelo Sr. Fabricio Marques Chaves.

HISTORICO

De acordo com a argumentacao apresentada pelas Recuperandas na peticao
inicial da Recuperacao Judicial, a empresa Comercial 44 teria iniciado suas
atividades em 2019, atuando nao apenas como administradora de imoveis
para locacao na regiao da 44, como tambem prestando servicos de
hospedagem para comerciantes de todo o Brasil que viagjam até Goiania para
comercializacao de produtos na regiao da 44. 08
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ALUIZIO RAMOS

ADMINISTRAGAO JUDICIAL

ATIVIDADE ECONOMICA DESEMPENHADA

Tendo em vista a argumentacao exposta pelas devedoras, infere-se que a
atividade econdmica praticada pela Comercial 44 consiste na administracao de
imoveis para fins locaticios na regiao da 44 e na operacao de hotelaria.

COLABORADORES

De acordo com as informagoes prestadas pela Comercial 44, a empresa
contava com 11 funcionarios, que exerceriam a funcao de fiscal de loja, lider de
limpeza, auxiliar de cobranca, auxiliar administrativo, manobrista e vigia. .
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Processo: 5074910-54.2025.8.09.0051
Movimentacao 79 : Juntada -> Peticéo
Arquivo 2 : 2.doc.0l.rmaaltashorasjunho2025.pdf

ALUIZIO RAMOS

ADMINISTRACAO JUDICIAL

INTRODUCAO

O processo de Recuperacao Judicial do Grupo Centro Oeste tramita sob o n°

5053075-19.2024.8.09.005. Previamente ao ajuizamento da Recuperacao
Judicial, a Recuperanda Altas Horas ajuizou pedido de tutela cautelar
antecedente, com fundamento no artigo 6°, §12° da LRF, autuada sob o n°
5696891-27.2024.8.00.0051 (“Tutela Cautelar”).

A Tutela Cautelar foi ajuizada objetivando:

Antecipar os efeitos do deferimento do processamento da recuperacao
judicial;

\/ Determinar a suspensao imediata dos atos de constricao de bens
atualmente em curso nos autos da acao de execucao n° 5289843-
53.2022.8.09.0051;

Determinar a suspensao das execucodes ajuizadas em desfavor da
empresa Altas Horas; e

Determinar que os credores se abstenham de promover novos atos de
\/ expropriagao contra a Requerente durante o stay period.

Para fundamentar o pedido liminar, a Altas Horas alegou que estaria na
iminéncia de perder o imovel em que exerce a sua atividade em razao de
leildo judicial a ser realizado nos autos da agao de execucao n° 5289843-
53.2022.8.00.0051 (“Acao de Execucao”), em tramite perante a 132 Vara Civel e
Ambiental da Comarca de Goiania ("MM. Juizo da Execucao”’) ajuizada pela
credora Remo Properties 2 Ltda. ("Remo”).
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? ALUIZIO RAMOS

ADMINISTRACAO JUDICIAL

O imovel a ser leiloado corresponderia ao imovel de matriculas n°s 40.273 e
43.197 do Cartoério de Registro de Imoveis da 22 Zona da Comarca de Goiania
("2° CRI Goiania”), e esta localizado na Avenida Independéncia, n° 3512,
quadra 140, lote 17/ 30, Setor Central, Goiania-GO, CEP 74055-045.

De acordo com a argumentacao exposta pela Altas Horas, a eventual venda
forcada do bem implicaria nao apenas na inviabilidade de continuidade da
empresa como também impactaria hegativamente os seus funcionarios e os
mais de 500 (quinhentos) lojistas/locatarios que trabalham no local.

As matriculas abrigam predio localizado na regiao da 44 que funciona como
shopping, sendo o espaco locado por lojistas atuantes, principalmente, no
ramo de comeércio de itens de vestuario.

A tutela requerida foi deferida por meio da decisao de evento n° 12, proferida
em 19 de julho de 2024, pela 172 Vara Civel e Ambiental da Comarca de Goiania
- GO. Na decisao foi determinada (i) a suspensao do leildo extrajudicial
designado para ocorrer no dia 19/07/2024 por determinacao do MM. Juizo da
Execucao; e (ii) a suspensao das acoes e execucdes em desfavor da Altas
Horas.

Apos a declaragao de suspeicao pelo MM. Juizo da 172 Vara Civel, a Tutela
Cautelar foi redistribuida para a 192 Vara Civel e Ambiental da Comarca de
Goiania - GO ("MM. Juizo da Recuperacao Judicial”).

O MM. Juizo da Recuperacao proferiu entao, em 23 de setembro de 2024, a
decisao de evento n° 44, por meio da qual indeferiu o pedido de extincao do
feito apresentado pela credora Remo e determinou a apresentacao do pedido
principal pela Altas Horas no prazo de 15 (quinze) dias.

A decisao foi objeto de embargos de declaracao apresentados pela Altas

Horas, alegando que nao caberia a apresentacao do pedido principal antes do
Julgamento do agravo de instrumento n°® 5708993-81.2024.8.09.0051.
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? ALUIZIO RAMOS

ADMINISTRACAO JUDICIAL

Os embargos, todavia, sequer chegaram a ser apreciados visto que, em 10 de
outubro de 2024, o Grupo Centro Oeste ajuizou pedido de recuperagao
Judicial. Tendo em vista o0 ajuizamento do pedido de recuperacao judicial, este
MM. Juizo entendeu que a Tutela Cautelar teria perdido o seu objeto,
extinguindo o processo, sem resolugao de merito, nos termos do artigo 485,
inciso VI do Codigo de Processo Civil.

Cumpre ainda informar que o agravo de instrumento n° 5708993-
81.2024.8.09.0051 (“Agravo de Instrumento”), em sede do qual foi deferido o
efeito suspensivo para suspender os efeitos da decisao que concedeu a
medida liminar pleiteada pela Altas Horas nos autos da Tutela Cautelar, foi
desprovido, conforme julgamento realizado no dia 28 de novembro de 2024.

Extinta a Tutela Cautelar e desprovido o Agravo de Instrumento, a Alta Horas
e a Comercial 44, ajuizaram, perante a 192 Vara Civel e Ambiental da Comarca
de Goiania, incidentalmente a Tutela Cautelar, pedido de Recuperacao
Judicial.
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? ALUIZIO RAMOS

TIMELINE DO PROCESSO

ATO PROCESSUAL DATA PREVISTA

Apresentacao do pedido de
Recuperagao Judicial

Termo inicial das medidas
suspensivas - antecipagao
dos efeitos do Stay Period

Deferimento do
processamento do pedido
de recuperacao judicial

Publicacao decisao
processamento (Diario de
Justica, edicao n° 4.090,
secao ll, fls. 1186-1206)

Publicacao do Edital de
intimacao dos credores e
primeira relacao (Diario de
Justica, edicao n° 4.120,
secgao ll, fls. 124-139)

i %A Tribunal de Justica do Estado de Goias

Fiy

ADMINISTRACAO JUDICIAL

DATA DA
OCORRENCIA

10.10.2024

04.12.2024

04.12.2024

00.12.2024

24.01.2025
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EVENTO N°

01

26

26

62

FUNDAMENTO

LEGAL

Art. 51 LRF

Art. 6° LRF

Art. 52 LRF

Art. 52 §1° LRF
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ALUIZIO RAMOS
DATA DA FUNDAMENTO
DATA PREVISTA - EVENTO N°
ATO PROCESSUAL OCORRENCIA LEGAL
Termo final do prazo para
apresentacao pelos
credores de
L L - 10.02.2025 T T Art. 7°,§1° LRF
habilitacbes/divergéncias m7e
de crédito
administrativamente
A 3 P
presentac;Nao do. llano de P SR -3 Art 53, LRF
Recuperacao Judicial
Termo final para
apresentacao da segunda ~— ——w0 15.04.2025 135 Art. 7°,8 2° LRF
relacao de credores c/c Decisao de
evento n° 112
Publicacao do Edital com a
segunda relacao de
. - X , e
credores e informacdo da =~ —— 24.04.2025 138
apresentacao do plano e
prazo para objecoes
Termo final para as
habilitagdes/impugnagées ~ ~ ——— 05052025 —— Art 8° LRF
judiciais
Data maxima para
realizacao da AGC em 08.05.2025 e ——— Art. 56, §1° LRF

primeira convocacao

14

juswibay 8 sesieds3 sie ‘sobipe) so.InQ Jod sopifiay SO1UBWIPad0Id <- Sie198ds3 SO1UBWIPad0Id <- 0JUBWIIBYUOD 8P 0IUSWIPaJ0Id <- 0IUBWIdBYUOD 8P 0SS820Id <- OHTVEVYHL Od 3 TIAID 0SSID0Yd
00‘0 $d :10[eA

00:25:¥T S520¢/60/8T ‘eTed - ONY LY N Q-EN VNGO iR 8BS v 158



Processo: 5074910-54.2025.8.09.0051
Movimentacao 79 : Juntada -> Peticéo
Arquivo 2 : 2.doc.0l.rmaaltashorasjunho2025.pdf

> ALUIZIORAMOS
DATA DA FUNDAMENTO
DATA PREVISTA X EVENTO N°
ATO PROCESSUAL OCORRENCIA LEGAL
Termo final das medidas
suspensivas previstas no
art. 6° (stay period) em ~ 02.06.2025 T Art. 6° 5§4° LRF
relacao a Recuperanda
Altas Horas
Termo final das medidas
suspensivas previstasnoart. _—_ 07.06.2025
-00. —— Art. 6°, §4° LRF
©6° (stay period) em relacao a 1505 A
Recuperanda Comercial 44
Data maxima para votacao 6,08
do Plano e encerramento 00.08.2025 O 0 Art. 56, §9°, LRF
da AGC
Termo final das medidas
suspensivas (stay period) 08.12.2025 P Decisdo de
prorrogadas em relagao as o evento n® 151

Recuperandas Comercial 44
e Altas Horas
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? ALUIZIO RAMOS

ADMINISTRACAO JUDICIAL

DECISOES DO PROCESSO

18/10/2024
Evento n° 05

07/11/2024
Evento n° 16
("‘

04/12/2024
Evento n° 26

<

i %A Tribunal de Justica do Estado de Goias

Fiy

» Deferiu parcialmente os pedidos apresentados pelas

Recuperandas quanto as custas iniciais e autorizou o
desconto de 30% e parcelamento em 15 vezes;

Deferiu o pedido das Recuperandas de
apresentacao da relagao dos bens particulares dos
socios controladores e dos administradores do
devedor no prazo de 5 (cinco) dias e determinou que
os documentos sejam apresentados em incidente
que devera tramitar em segredo de justica;

Indeferiu os pedidos apresentados pelo credor
Remo na peticao de evento n° 14 relativos ao
indeferimento do processamento da Recuperacao
Judicial e designacao de constatacao prévia;

Prorrogou a analise dos demais pleitos
apresentados pelo credor para momento posterior
ao exercicio o contraditorio pelas Recuperandas;

Prorrogou a analise do pedido de expedicao de
oficio para suspensao de atos expropriatorios que
nao sejam oriundos do MM. Juizo da Recuperacao
Judicial para momento posterior a manifestacao do

Administrador Judicial;
16
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04/12/2024
Evento n° 26

ALUIZIO RAMOS

ADMINISTRACAO JUDICIAL

'  Deferiu o processamento da Recuperacao

Judicial das empresas Altas Horas e Comercial
44,

Determinou a dispensa da apresentacao de
certiddes negativas para que as devedoras
exercam suas atividades, exceto para contratacao
com o Poder Publico ou recebimento de
beneficios;

Determinou que o periodo do stay period deve
considerar a antecipacao dos efeitos do stay nos
autos da Tutela Cautelar;

Determinou a suspensao de toda e qualquer
medida constritiva ou expropriatéria em face do
patrimonio das Recuperandas, inclusive sobre os
bens indicados na inicial pelas devedoras e
reconhecidos como essenciais - intimando,
nesse ponto, a Administracao Judicial para
manifestacao acerca da essencialidade do bem;

Nomeou a Aluizio Ramos Sociedade Individual de
Advocacia como Administrador Judicial da
presente Recuperacao Judicial, ressaltando de
forma expressa todos os deveres previsto no
artigo 22 da LRF; e

Intimou as Recuperandas para manifestacao
acerca da peticao de evento n° 14, apresentada
pelo credor Remo e, apods, intimou a
Administracao Judicial para apresentacao de
parecer.
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28/01/2025
Evento n® 64

23/02/2025 <
Evento n° 83

%A Tribunal de Justica do Estado de Goias

ALUIZIO RAMOS

ADMINISTRACAO JUDICIAL

e Intimou o AJ. para manifestacao acerca dos
embargos de declaracao de evento n° 50;

* Intimou o AJ para manifestacao acerca das peticoes
de eventosn®°s14 e 53, e

e Intimou os credores para apresentacao de
habilitacoes e divergéncias de credito ao
Administrador Judicial.

e Foram acolhidos os embargos de declaracao para
dispensar a apresentacao de certidoes negativas
para contratacao com o Poder Publico;

e Determinou-se a abstencao do Cartoério de Registro
de Imoveis da 22 Circunscricao de Goiania de
registrar ordens constritivas sobre bens essenciais
ao funcionamento da empresa, enquanto vigente o
stay period; e

o Deferiu-se o pedido das recuperandas para
correcao do cadastro na Receita Federal,
restabelecendo o nome do administrador da
empresa e removendo indevidamente @ a
Administracao Judicial como responsavel pelo
CNPJ.

18
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f"
27/03/2025 <
Evento n° 112

\—

(—‘

11/06/2025 <
Evento n° 151

i %A Tribunal de Justica do Estado de Goias

Fiy

Assinado por ALUIZIO GERALDO CRAVEIRO RA

? ALUIZIO RAMOS

ADMINISTRACAO JUDICIAL

* Intimacao da credora Remo Properties 2 Ltda e das
devedoras para manifestacao sobre o parecer da
Administracao Judicial em 15 dias;

e Ciéncia aos credores, devedoras e Ministerio Publico
sobre o Relatorio do Plano de Recuperacao Judicial;

e Determinacao para que credores apresentem
pedidos de habilitacao, divergéncia ou impugnagao
de crédito diretamente a Administracao Judicial;

» Manutencao da decisao agravada; e

e Autorizagcao para a Administracao  Judicial
apresentar uma segunda relagcao de credores em 15
dias, com obrigacao das devedoras de fornecer a
documentacao necessaria.

e Deferiu a prorrogacao do Stay Period por mais 180
dias corridos ou até que o plano de recuperacao
Judicial seja homologado ou rejeitado, o que ocorrer
primeiro;

e Determinou a Intimacao das devedoras para se
manifestarem, sobre as  observacdoes da
Administracao Judicial constantes no evento de n.°
129;

e Intimou da Administracao Judicial para responder as
alegacdes da credora REMO PROPERTIES 2 LTDA
(mov. 131), especialmente quanto a essencialidade
dos imoveis objeto das matriculas n°® 43.197 e 40.273,
e a manifestacao das devedoras colacionada ao
evento n° 134;

19
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11/06/2025
Evento n°® 151

ALUIZIO RAMOS

ADMINISTRAGAO JUDICIAL

Intimou a Administracao Judicial para, no prazo de
15 dias, indicar local, data e horario para a
convocacao da assembleia geral de credores,
considerando as objecoes apresentadas por
credores (eventos n°s 136, 141 € 145), €

Por fim, determinou que os credores que
apresentaram habilitagao/divergéncia/impugnacao
de crédito devem ser intimados a formalizar seus
requerimentos de acordo com os arts. 8° a 15 da Lei
11.101/2005.
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ALUIZIO RAMOS

ADMINISTRAGAO JUDICIAL

PETICOES DO ADMINISTRADOR

10/12/2024

Evento n° 36

JUDICIAL

Juntada do Termo de Compromisso.

30/01/2025

Evento n° 68

Manifestacao acerca dos honorarios pactuados com as
Recuperandas e acerca do envio das notificacdoes aos
credores comunicando o deferimento do processamento da
Recuperacao Judicial.

07/02/2025

Evento n® 71

%A Tribunal de Justica do Estado de Goias

Parecer favoravel ao acolhimento dos Embargos de
Declaracao apresentados, visando suprir as omissoes
apontadas pelas Recuperandas na decisao do evento n.° 50.
Em especial, requereu-se: (i) o reconhecimento de que a
contratacao com o Poder Publico exige apenas a
comprovacao da inexisténcia de debitos junto ao sistema de
seguridade social; e (i) o indeferimento do pedido genérico
de expedicao de oficios aos CRIs da Comarca de Goiania,
impedindo a averbacao ou registro de qualquer ato de
constricao sobre os imoveis considerados essenciais ao
soerguimento do Grupo Centro Oeste.
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? ALUIZIO RAMOS

ADMINISTRACAO JUDICIAL

Parecer opinando pelo acolhimento parcial dos argumentos,
com as seguintes conclusoes: (i) Rejeicao dos argumentos
da Remo sobre os Imoveis, que permanecem no patrimonio
das Recuperandas devido a anulacao dos leiloes na Acao de
Execucao; (i) Manutencao da essencialidade dos imoveis
das matriculas n°® 43197 e 40273 em favor das

21/02/2025 Recuperandas; (i) Rejeicdo do pedido de reconhecimento

Evento n° 82 de grupo econémico e inclusdo de empresas,
recomendando-se a Remo a instauracao de incidente
processual sobre a empresa Cobranca Rapida, se desejar;
(iv) Indeferimento do pedido de nomeacao de perito-
contabil e do nao processamento da Recuperacao Judicial; e
(v) Intimacao das Recuperandas para apresentacao dos
documentos pendentes, conforme apontado no Primeiro
Relatorio Mensal de Atividades.

Apresentado relatorio analisando o Plano de Recuperacao
Judicial juntado pelo Grupo Centro Oeste, destacando a
regularidade da apresentacao e o cumprimento parcial dos
requisitos legais, com a pendéncia dos laudos de viabilidade
econdmica e avaliagao de ativos. Foi apontando que o plano
prevé medidas para a recuperacao das empresas, como a
reestruturacao de creéditos, a alienacao de unidades
produtivas isoladas (UPIs), a reorganizacao societaria e a

24/02/2025 desalienacao de imobilizados. No que se refere a

Evento n° 84 reestruturacdo dos créditos, sdo estabelecidas condicoes
especificas para credores quirografarios, fomentadores e
aqueles com garantias fiduciarias. Além disso, indicou que o
plano prevé efeitos como a novacao dos créditos, a
liberacao de garantias e restricoes a acoes judiciais contra as
Recuperandas. Ao final, a Administracao Judicial
recomendou a intimacao das Recuperandas para
complementacao documental e solicita prazo adicional para
manifestacao sobre eventuais ilegalidades apontadas pelos
credores.
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ALUIZIO RAMOS

ADMINISTRAGAO JUDICIAL

Requerimento de prorrogacao para a apresentacao da
segunda relacao de credores, haja vista a falta de
recebimento de todos os documentos necessarios para a
verificacao completa dos créditos sujeitos a recuperacao
judicial.

26/03/2025

Evento n° 109

Manifestacao acerca da peticao de evento n° 107

08/04/2025 apresentada pelas Recuperandas tratando de enderecos de

Evento n°® 129 credores nao notificados e da apresentacao de documentos
complementares relativos ao Plano de Recuperacao
Judicial.

15/04/2025 Apresentacao da segunda relacao de credores da
Evento n® 135 Recuperacao Judicial do Grupo Centro Oeste.

Manifestacao acerca da peticao de evento n° 107

25/04/2025 apresentada pelas Recuperandas tratando de enderecos de

Evento n°® 138 credores nao notificados e da apresentacao de documentos
complementares relativos ao Plano de Recuperacao
Judicial.

Manifestacao sobre as alegacdes formuladas pela credora
Remo Properties Ltda.

Inicialmente, quanto alegacao de confusao patrimonial entre
16/07/2025 as Recuperandas e outras empresas, esclareceu que a
Evento n° 203 existéncia de vinculos societarios e alteracdoes contratuais

nao configura, por si so, fraude ou grupo econdmico

informal, e que eventual consolidagcao substancial deve ser

discutida por meio de incidente proprio, conforme art. 69-J

da LRF.

[..]
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16/07/2025

Evento n° 203

ALUIZIO RAMOS

ADMINISTRACAO JUDICIAL

[.JEm seguida, refutou o argumento de que o crédito da
Remo seria extraconcursal devido a penhora anterior,
destacando que a mera penhora nao transfere propriedade
e gque a arrematacao fora anulada, de modo que a discussao
deve ocorrer no incidente de impugnacao de credito ja em
Curso.

Quanto a essencialidade dos imoveis de matriculas n° 43.197
e n° 40273, a Administracao Judicial reafirmou sua
caracterizagcao como bens essenciais, nos termos do art. 49,
§3° da LRF, uma vez que estao diretamente vinculados a
atividade-fim das Recuperandas. Tambem apontou
omissdes na documentacao apresentada no incidente de
prestacao de contas, sugerindo nova intimacao das
Recuperandas para complementar os documentos exigidos
pela LRF.

Por fim, quanto a Assembleia Geral de Credores,
recomendou sua realizacao apodés o fim do stay period
prorrogado, em dezembro de 2025 mas indicou datas
alternativas caso o Juizo entenda necessario antecipar o
conclave.
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ALUIZIO RAMOS

ADMINISTRACAO JUDICIAL

DILIGENCIAS EXTRAJUDICIAIS DA
ADMINISTRACAO JUDICIAL

Aléem das manifestacdes nos autos do processo principal, incidentes e
recursos, cumpre a Administracao Judicial, para fiel cumprimento das suas
obrigacoes previstas no artigo 22 da LRF, adotar uma serie de diligéncias
extrajudiciais para boa conducao do processo.

Dentre tais diligéncias, destaca-se o encaminhamento de solicitagcdes as
Recuperandas para prestacao de esclarecimentos e disponibilizacao de
documentos que atestem o atual estado de suas atividades empresariais.

Tais solicitacdoes sao formalizadas mediante a elaboracao de Termos de
Diligéncia (“TDs") pela Administracao Judicial que visam formalizar as tratativas
mantidas com o Grupo Centro Oeste. Por 6bvio, as solicitacdes encaminhadas
via TDs nao raramente sao complementadas por meio do envio de mensagens
eletronicas e/ou entendimentos com as Recuperandas.

Até o momento de elaboracao deste relatério, foram enviados quatro TDs as
Recuperandas solicitando as informacdes contabeis, financeiras, econémicas,
gerenciais e organizacionais necessarias para elaboracao deste Relatorio e
para elaboracao da segunda relagao de credores com fundamento no artigo 7°
da LRF.

As respostas das Recuperandas ao ultimo Termo de Diligéncia encontram-se
anexas a este RMA,

Além da elaboracao e envio de TDs, o Administrador Judicial se reuniu com o
Grupo Centro Oeste, em mais de uma oportunidade, para entendimentos
acerca do status da atividade empresarial e das medidas adotadas para
soerguimento.

Por fim, a Administracao Judicial destaca que realizou visita as sedes das
empresas em recuperacgao judicial em 13 de junho de 2025, em cumprimento

ao disposto nas alineas “a" e “c” do inciso Il do art. 22 da Lei n°® 11.101/2005,

conforme ja detalhado no RMA anterior apresentado nos autos.
25
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ALUIZIO RAMOS

ADMINISTRACAO JUDICIAL

DADOS CONTABEIS

1. CENTRO COMERCIAL EXPRESS 44 LTDA.
1.1.Exercicio de junho/2025:

CENTRO COMERCIAL EXPRESS 44 LTDA

00°0 $ :10[eA

ATIVO R$ 20.521.175,44
ATIVO CIRCULANTE R$ 2.425.383,43
CAIXA E EQUIVALENTE DE CAIXA R$ 3.610
APLICAGOES FINANCEIRAS R$ 800
CLIENTES R$ 2.391.842
OUTROS CREDITOS R$ 29.131
ATIVO NAO CIRCULANTE R$ 18.095.792
EMPRESTIMOS CONCEDIDOS R$ 2.792.571
INVESTIMENTOS R$ 6.202
IMOBIIZADO R$ 15.297.020
OUTROS ATIVOS R$ o
PASSIVO R$ 20.521.175,44
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ALUIZIO RAMOS

ADMINISTRAGAO JUDICIAL

CENTRO COMERCIAL EXPRESS 44 LTDA - CONTAS DO ATIVO

RS 15.000.000,00
RS 10.000.000,00

AS 5.000.000,00

.Il mEm o mem

. mim o : |:'

lrvestimentos mabilizade  Outmos Avos

CENTRO COMERCIAL EXPRESS 44 LTDA - CONTAS DO PASSIVO

RS 25.000.000,00
RS 20.000.000,00

RS 15.000.00:0,00 |

RS 10.000,000,00 1 II ‘ | |
) JIHL ol s : L_ 8= ma l“L I!L

RS 0,00

=

B jansire B Fevergira W Margo BAL| Maio B Junho

O balanco patrimonial da empresa CENTRO COMERCIAL EXPRESS 44 LTDA
referente ao més de junho de 2025 evidencia um crescimento no Ativo Total,
que passou de R$ 20.320.652,69 em maio para R$ 20.521.175.44 em junho,
representando um aumento de aproximadamente 0,99%.

O Ativo Circulante apresentou um avango de R$ 2.344.403.59 para R$
2.425.383,43, 0 que corresponde a um crescimento de cerca de 3,46% no
periodo. Ja o Ativo Nao Circulante teve um acréscimo de R$ 17.976.249,10 para
R$ 18.095.792, indicando uma variagao positiva de aproximadamente 0,67%.

No que se refere ao Passivo Total, os valores acompanharam o crescimento do
ativo, atingindo R$ 20.521.175,44 em junho, contra R$ 20.320.652,69 em maio. O
Passivo Circulante apresentou um aumento de R$ 2.432.849.30 para R$
2.540.497.45 (+4,43%). O Passivo Nao Circulante manteve-se estavel em R$

14.237.582,15.

Por fim, o Patriménio Liquido avangou de R$ 3.650.221,24 para R$ 3.743.095.77.
O que representa uma valorizacao de aproximadamente 2,55% no periodo.

28

=%
i)

[ Tribunal de Justica do Estado de Goias

et Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 31/07/2025 17:12:32

b E“:’ Assinado por ALUIZIO GERALDO CRAVEIRO RAMOS:55679285134

L Localizar pelo codigo: 109887655432563873789770708, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p

juswibay 8 sesieds3 sie ‘sobipe) so0.InQ Jod sopifiay SO1UBWIP8I0Id <- Sie198ds3 SO1UBWIPad0Id <- 0JUBWIIBYUOD 8P 0IUSWIPaJ0Id <- 0IUBWIdBYUOD 8P 0SS820Id <- OHTVEVYHL Od 3 TIAID 0SSID0Yd
00‘0 $d :10[eA

00:-25:¥T S520¢/60/8T ‘eTed - ONY LY N Q-ENVENED ViR 881S | vy 158



Processo: 5074910-54.2025.8.09.0051
Movimentacao 79 : Juntada -> Peticéo
Arquivo 2 : 2.doc.0l.rmaaltashorasjunho2025.pdf

ALUIZIO RAMOS

ADMINISTRAGAO JUDICIAL

CENTRO COMERCIAL EXPRESS 44 LTDA

FATURAMENTO BRUTO R$ 286.816,73 R$ 1.700.987,17
RECEITA LiQUIDA R$ 192.812,90 R$ 1.465.833,74
CUSTOS R$ 0,00 -R$ 300,00
DESPESAS OPERACIONAS -R$ 93.705,16 -R$ 460.993,07
DESPESAS E RECEITAS NAO -R$ 6.202,71 -R$ 35.294,34

OPERACIONAIIS

PROVISAO DE IR CSLL R$ 0,00 R$ 0,00
RESULTADO LiQUIDO DO
EXERCICIO R$ 92.905,03 R$ 969.246,33

CENTRO COMERCIAL EXPRESS 44 LTDA

M I, A v
pen NN = i. oy | = m =

- —o- - — —
Faturamento Brug Receita Liguida Custos Desesas Operacionsi§ Despesas e ReceitasNao Provisdode [Re CSLL Reswltada Liguido do Execcicio
= Operacionais

29

w4 %[E Tribunal de Justica do Estado de Goias
7 Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 31/07/2025 17:12:32

juswibay 8 sesieds3 sie ‘sobipe) so0.InQ Jod sopifiay SO1UBWIP8I0Id <- Sie198ds3 SO1UBWIPad0Id <- 0JUBWIIBYUOD 8P 0IUSWIPaJ0Id <- 0IUBWIdBYUOD 8P 0SS820Id <- OHTVEVYHL Od 3 TIAID 0SSID0Yd

00:-25:¥T S520¢/60/8T ‘eTed - ONY LY N Q-ENVENED ViR 881S | vy 158

00°0 $ :10[eA



Processo: 5074910-54.2025.8.09.0051
Movimentacao 79 : Juntada -> Peticéo
Arquivo 2 : 2.doc.0l.rmaaltashorasjunho2025.pdf

ALUIZIO RAMOS

ADMINISTRACAO JUDICIAL

A empresa CENTRO COMERCIAL EXPRESS 44 LTDA apresentou um lucro
liquido de R$ 92.905,03 no més de junho de 2025, representando uma redugao
de aproximadamente 57,17% em relagdo ao més de maio (R$ 216.976.37).

O Faturamento Bruto foi de R$ 286.816,73, apresentando uma queda de 4,50%
em relagdo ao més anterior (R$ 300.355,75). A Receita Liquida totalizou R$
192.812,90, uma reducao de 33,37% frente a maio (R$ 289.392,77).

Os Custos, que haviam sido de R$ 300,00 negativos em maio, foram zerados
em junho, eliminando esse impacto. As Despesas Operacionais aumentaram
de R$ 66.273,68 para R$ 93.705,16, 0 que representa uma variagdo negativa de
aproximadamente 41,37%.

As Despesas e Receitas Nao Operacionais tiveram um leve aumento de R$
-5.842,72 para R$ -6.202,71, piorando em 6,16% no periodo. A Provisao de IR e
CSLL manteve-se zerada.
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N EORINES

2. ALTAS HORAS 44 EMPREENDIMENTOS LTDA

2.1.Exercicio de junho/2025:

ALTAS HORAS 44 EMPREENDIMENTOS LTDA

ATIVO

ATIVO CIRCULANTE

CAIXA E EQUIVALENTE DE CAIXA

APLICAGOES FINANCEIRAS

CLIENTES

OUTROS CREDITOS

ATIVO NAO CIRCULANTE

EMPRESTIMOS CONCEDIDOS

INVESTIMENTOS

IMOBIIZADO

OUTROS ATIVOS

PASSIVO

PASSIVO CIRCULANTE

FORNECEDORES

R$ 69.410.985,00

R$ 6.222.815,00

R$ 62.389,00

R$ 0,00

R$ 3.905.531,00

R$ 2.254.895,00

R$ 63.188.170,00

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 63.161.673,00

R$ 26.497,00

R$ 69.410.985,00

R$ 53.778.590,00

R$ 35.450.702,00
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ALUIZIO RAMOS

ADMINISTRAGAO JUDICIAL

ALTAS HORAS 44 EMPREENDIMENTOS LTDA. CONTAS DO ATIVO

0o Aili]
oo HNAR N noam
Ative Ao

ALTAS HORAS 44 EMPREENDIMENTOS LTDA. CONTAS DO PASSIVO

1 || [T |

RS 80.000.000,00

O balanco patrimonial da empresa ALTAS HORAS 44 EMPREENDIMENTOS
LTDA referente ao més de junho de 2025 mostra um leve crescimento no Ativo
Total, que passou de R$ 69.350.930.98 em maio para R$ 69.410.985,00 em
Junho, representando uma variacao positiva de aproximadamente 0,07%.

O Ativo Circulante teve um aumento de R$ 6.161.117,14 para R$ 6.222.815,00
(+1,00%). Em contrapartida, o Ativo Nao Circulante apresentou uma leve
reducao, passando de R$ 63.198.813,84 para R$ 63.188.170,00 (-0,02%).

No Passivo Total, observou-se uma reducdo expressiva, passando de R$
122.905.559,54 para R$ 69.410.985,00 em junho. O Passivo Circulante caiu de
R$ 107.134.406,72 para R$ 53.778.500,00 (-49,81%), enquanto o Passivo Nao
Circulante permaneceu praticamente inalterado, variando de R$ 942.693,03
para R$ 942.693,00.

O Patriménio Liquido teve uma leve queda no periodo, passando de R$
14.828.459,79 em maio para R$ 14.689.702,00 em junho, o que representa uma

reducao de cerca de 0,93%. 23
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ALUIZIO RAMOS

ADMINISTRACAO JUD

ALTAS HORAS 44 EMPREENDIMENTOS LTDA

1CIAL

FATURAMENTO BRUTO

RECEITA LIQUIDA

CUSTOS

DESPESAS OPERACIONAS

DESPESAS E RECEITAS NAO
OPERACIONAIIS

PROVISAO DE IR CSLL

RESULTADO LiQUIDO DO
EXERCICIO

R$ 3.011.525,00

R$ 2.900.702,00

R$ 0,00

-R$ 2.631.150,00

R$ 0,00

-R$ 381.787,00

-R$ 112.235,00

R$ 5.509.680,57

R$ 5.341.385,03

R$ 0,00

-R$ 4.838.871,59

R$ 0,00

-R$ 381.787,00

R$ 120.726,44

Faturamanta Brito Receita Liguids

Custos Despesas Operacionily

ALTAS HORAS 44 EMPREENDIMENTOS LTDA

Despesss e Receitis Nio

Operacionals
=

Provisiade [Re CSLL Resultado Liquida do Exseticio
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ALUIZIO RAMOS

ADMINISTRACAO JUDICIAL

A empresa ALTAS HORAS 44 EMPREENDIMENTOS LTDA apresentou um
prejuizo liquido de -R$ 112.235,00 no més de junho de 2025, revertendo o lucro
de R$ 93.128,61 registrado em maio.

O Faturamento Bruto atingiu R$ 3.011.525,00, um crescimento expressivo de
561,85% em relacdo a maio (R$ 454.060.11). A Receita Liquida teve
desempenho semelhante, subindo de R$ 454.960.11 para R$ 2.900.702,00
(+537,66%).

Os Custos permaneceram zerados em ambos os meses. As Despesas
Operacionais aumentaram substancialmente, passando de R$ 361.831,50 para
R$ 2.631.150,00 (+627,30%), impactando negativamente o resultado. Nao houve
movimentacoes em Despesas e Receitas Nao Operacionais.

A Provisdo de IR e CSLL, inexistente em maio, foi de R$ 381.787,00 em junho,
contribuindo para o resultado negativo do més.

Observacoes Contabeis:

Durante a analise dos demonstrativos contabeis apresentados pela
Recuperanda ALTAS HORAS 44 EMPREENDIMENTOS LTDA, referentes ao
periodo de janeiro a junho de 2025, a equipe técnica da Administracao Judicial
identificou movimentacdoes na conta contabil “Distribuicao de Lucros’, com
destaque para o saldo negativo de R$ 353.726,32 registrado em junho de 2025,
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ALTAS HORAS 44 [ﬁiFﬂ[[\DL\I[\'EDS LTDA (35} RONALDDO SIQUETRA SOUSA GODO]
CNPJ: 31144 071000191 NIRE: $2M4709308 Data: 25002022

Balmmeete Azalition de 010672005 aie M .'Ili "\3 5 Folba §
Descriglo Classsficagio Saldo Amenior Dbito Credito Salda Ansal

44EET84LTE 0,00 0,00
HEETELTE 0,00 0,00
44857 84072 0o 0.00

[S0ZLUCROS OU PREJUTZOS ACUMULADOS
[616]( - ) PREJUTZOS ACUMULADOS
[1225K - ) Prejuize Acamalados

3 27T
ST

L
0,4
0,00
000

[S4DISTRIBUICAO DE RESULTADOS
[630]DISTRIBUICAO DE RESULTADOS
[1232[Holdmg 44 Outlet Lsda

[1133B]FM Negécion & Investimenton Loda

leif!i
13244284
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ALUIZIORAMOS 28

ADMINISTRAGCAO JUDICIAL % m

e

Em apuracao preliminar, ao longo do periodo analisado, a conta apresentou %Q\
movimentagao no valor total de R$ 22820232, o que poderia indicar %ﬁ
distribuicao indevida de lucros ou falha de classificacao contabil. § C
>0

(1

V

ACUMUL
ADO

CONTA

u-ll.

A Administracao Judicial informa que ja adotou as diligéncias cabiveis,
incluindo o encaminhamento de Termo de Diligéncia as Recuperandas, por
meio do qual foram solicitados esclarecimentos e a apresentacao dos Livros
Diarios e Razoes referentes ao periodo em analise, com o objetivo de viabilizar
a apuracao da natureza e origem dos langcamentos contabeis.

As informagdes eventualmente prestadas serao analisadas e reportadas no
proximo Relatério Mensal de Atividades.
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3. CONSOLIDADO

N EORINES

CONSOLIDADO

ATIVO

ATIVO CIRCULANTE

CAIXA E EQUIVALENTE DE CAIXA

APLICAGOES FINANCEIRAS

CLIENTES

OUTROS CREDITOS

ATIVO NAO CIRCULANTE

EMPRESTIMOS CONCEDIDOS

INVESTIMENTOS

IMOBIIZADO

OUTROS ATIVOS

PASSIVO

PASSIVO CIRCULANTE

FORNECEDORES

R$ 80.932.160,44

R$ 8.648.198,43

R$ 65.998,53

R$ 800,00

R$ 6.297.373,43

R$ 2.284.026,47

R$ 81.283.962,01

R$ 2.792.570,71

R$ 6.201,73

R$ 78.458.692,57

R$ 26.497,00

R$ 89.932.160,44

R$ 56.319.087,45

R$ 35.469.714,60
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ALUIZIO RAMOS

ADMINISTRAGAO JUDICIAL

CONSOLIDADO - CONTAS DO ATIVO

i .mum o sana . .0 _ g i
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O balanco patrimonial consolidado referente a junho de 2025 mostra um leve
crescimento no Ativo Total, que passou de R$ 89.680.583.67 em maio para R$
80.932.160,44 em junho, variacao positiva de 0,28%.

O Ativo Circulante aumentou de R$ 8.505.520,73 para R$ 8.648.198,43 (+1,68%),
enquanto o Ativo N&o Circulante avangou de R$ 8117506294 para R$
81.283.962,01 (+0,13%).

O Passivo Total apresentou forte reducdo no periodo, passando de R$
143.226.212,23 para R$ 89.932.160,44. Essa variacao foi puxada pela queda de
48,61% no Passivo Circulante, que recuou de R$ 109.567.256,02 para R$
56.319.087,45. O Passivo Nao Circulante se manteve praticamente estavel, em
torno de R$ 15,18 milhodes.

O Patriménio Liquido teve uma ligeira reducao, passando de R$ 18.478.681,03
para R$ 18.432.797.77 (-0,25%).
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ALUIZIO RAMOS

ADMINISTRAGAO JUDICIAL

CONSOLIDADO

CONTA CONTABIL “ ACUMULADO

FATURAMENTO BRUTO R$ 3.298.341,73 R$ 7.210.667,74
RECEITA LiIQUIDA R$ 3.093.514,90 R$ 6.807.218,77
CUSTOS R$ 0,00 -R$ 300,00
DESPESAS OPERACIONAS -R$ 2.724.855,16 -R$ 5.299.864,66
DESPESAS E RECEITAS NAO -R$ 6.202,71 -R$ 35.204.34

OPERACIONAIIS

PROVISAO DE IR CSLL -R$ 381.787,00 -R$ 381.787,00
RESULTADO LiQUIDO DO EXERCICIO -R$ 10.320,97 R$ 1.089.972,77
CONSOLIDADO

& - ]
{11

R 0,0 — N — . ==
FaturamentoBnsto Receita Liguida Custos Iuﬂpﬁﬁ Despesss ¢ Receitas Nio Provisiods IRe CSLL Resultado Linuido do Exercicio

Operacionais

-RS 1.000.000,00
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? ALUIZIO RAMOS

ADMINISTRACAO JUDICIAL

No més de junho de 2025, o consolidado das empresas apresentou um
prejuizo liquido de -R$ 19.329,97, revertendo o lucro de R$ 310.104,98 apurado
em maio.

O Faturamento Bruto foi de R$ 3.298.341,73, um aumento de 336,89% em
relacdo a maio (R$ 755.31586). A Receita Liquida acompanhou esse
desempenho, crescendo de R$ 744.352,88 para R$ 3.093.514,90 (+315,60%).

Os Custos, que haviam sido de R$ 300,00 negativos em maio, nao
apresentaram valores em junho. As Despesas Operacionais aumentaram
significativamente, passando de R$ 428.105,18 para R$ 2.724.855,16 (+536,68%),
0 que impactou fortemente o resultado consolidado. As Despesas e Receitas
Nao Operacionais também cresceram, passando de R$ -5.84272 para R$
-6.202,71.

A Provisdo de IR e CSLL, ausente em maio, foi de R$ 381.787,00 em junho,
agravando o resultado negativo do periodo.
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ALUIZIO RAMOS

ADMINISTRACAO JUDICIAL

INDICADORES ECONOMICO-FINANCEIROS

Os indicadores econdmico-financeiros viabilizam o acompanhamento da atual
e real situacao das empresas componentes do GRUPO, sendo oportuno
destacar as legendas dos respectivos indices apurados e objeto de exame
neste boletim:

l. Liquidez Geral (“LG"):

A liquidez geral possui o objetivo de avaliar a capacidade de uma empresa de
honrar suas obrigacdes financeiras de curto e longo prazo, utilizando seus
ativos totais.

LG = (ATIVO CIRCULANTE + REALIZAVEL A LONGO PRAZO) /
(PASSIVO CIRCULANTE + PASSIVO NAO CIRCULANTE)

Il. Liquidez Seca (“LS"):

E o indice que reflete a disponibilizagido de recursos de curto prazo em seu
ativo circulante, aptos e capaz de liquidar dividas de curto prazo alocadas no
passivo circulante, sendo que neste caso exclui-se do ativo o valor do estoque,
por representar um ativo de liquidacao nao imediata.

LS = (ATIVO CIRCULANTE - ESTOQUE) / PASSIVO

CIRCULANTE
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ALUIZIO RAMOS

ADMINISTRAGAO JUDICIAL

lll. Liquidez Corrente (“LC"):

E o indice que reflete a disponibilizagdo de recursos de curto prazo no ativo
circulante para liquidar as dividas de curto prazo alocadas no passivo
circulante. O indicador superior a 1 (um) € considerado aceitavel, ja que indica
que a empresa possui ativos circulantes suficientes para cobrir seus passivos
circulantes. Ja o indicador igual a 1 (um) representa a equivaléncia entre o
montante de ativos de curto prazo e passivos de curto prazo. Por fim, o
indicador abaixo de 1 (um) indica que a operacao esta sendo financiada com
passivos circulantes, o que significa que a operacao esta sendo mantida com
capitais de curto prazo.

LC = ATIVO CIRCULANTE 7 PASSIVO CIRCULANTE

IV. Endividamento Geral (“EG"):

O endividamento geral € um indicador financeiro que mede a proporcao do

total de passivos de uma empresa em relagcao ao seu patrimonio liquido. Ele
indica o grau de dependéncia da empresa em relagao a recursos de terceiros
(emprestimos, financiamentos, fornecedores, entre outros) para financiar suas
atividades.

EG = (CAPITAL DE TERCEIROS / ATIVOS TOTAIS) X 100
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ALUIZIO RAMOS

ADMINISTRACAO JUDICIAL

V. Solvéncia Geral (“SG"):

A solvéncia € a capacidade de uma empresa de honrar suas obrigacoes de
longo prazo, ou seja, de pagar suas dividas a medida que elas vencem,
utilizando seus ativos totais.

SG = ATIVO TOTAL 7/ (PASSIVO CIRCULANTE + PASSIVO

NAO CIRCULANTE)

VI. Lucratividade (“LC"):

A lucratividade € um indicador financeiro que mede a capacidade de uma
empresa de gerar lucro em relagao a suas receitas, ativos, patrimoénio liquido
ou outros parametros de desempenho.

LC = (LUCRO LiQUIDO / RECEITA TOTAL) X 100

Conscio das ponderacdes acima pormenorizadas, adiante espelha-se as
constatacbes apuradas a partir das informacdes e documentos
disponibilizados pelo GRUPO, a saber:
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ALUIZIO RAMOS

ADMINISTRAGAO JUDICIAL

1. CENTRO COMERCIAL EXPRESS 44 LTDA.
1.1. Exercicio de junho/2025:

CENTRO COMERCIAL EXPRESS 44 LTDA

0,00

U‘JIJD-H] B
BlaB1% B0%: 804 774 ’
0,12 0.13 I 0,133 II 0,13
= =
larse|ie Fery

B1%B1% 74

B1%B81%

LIQUIDEZA GERAL 014
LIQUIDEZA SECA 1,29
LIQUIDEZ CORRENTE 1,29
ENDIVIDAMENTO GERAL 81%
SOLVENCIA GERAL 81%
LUCRATIVIDADE 48%
CENTRO COMERCIAL EXPRESS 44 LTDA

81%81%
I A5%

45

juswibay 8 sesieds3 sie ‘sobipe) so0.InQ Jod sopifiay SO1UBWIP8I0Id <- Sie198ds3 SO1UBWIPad0Id <- 0JUBWIIBYUOD 8P 0IUSWIPaJ0Id <- 0IUBWIdBYUOD 8P 0SS820Id <- OHTVEVYHL Od 3 TIAID 0SSID0Yd

00:-25:¥T S520¢/60/8T ‘eTed - ONY LY N Q-ENVENED ViR 881S | vy 158

00°0 $ :10[eA



Processo: 5074910-54.2025.8.09.0051
Movimentacao 79 : Juntada -> Peticéo
Arquivo 2 : 2.doc.0l.rmaaltashorasjunho2025.pdf

ALUIZIO RAMOS

ADMINISTRAGAO JUDICIAL

2. ALTAS HORAS 44 EMPREENDIMENTOS LTDA.
2.1. Exercicio de junho/2025:

ALTAS HORAS 44 EMPREENDIMENTOS LTDA

LIQUIDEZA GERAL 0,10
LIQUIDEZA SECA 0,11
LIQUIDEZ CORRENTE 0,11
ENDIVIDAMENTO GERAL 79%
SOLVENCIA GERAL 127%
LUCRATIVIDADE -4%

ALTAS HORAS 44 EMPREENDIMENTOS LTDA

A0 e P— T -
Lae 127% 128% 128% 127% 127%
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Movimentacao 79 : Juntada -> Peticéo
Arquivo 2 : 2.doc.0l.rmaaltashorasjunho2025.pdf

ALUIZIO RAMOS

ADMINISTRAGAO JUDICIAL

3. CONSOLIDADO

CONSOLIDADO

LIQUIDEZA GERAL 0,11
LIQUIDEZA SECA 0,14
LIQUIDEZ CORRENTE 0,14
ENDIVIDAMENTO GERAL 79%
SOLVENCIA GERAL 126%

LUCRATIVIDADE -1%
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Processo: 5074910-54.2025.8.09.0051
Movimentacao 79 : Juntada -> Peticéo
Arquivo 2 : 2.doc.0l.rmaaltashorasjunho2025.pdf

? ALUIZIO RAMOS

ADMINISTRACAO JUDICIAL

ENDIVIDAMENTO CONCURSAL

A lista de credores apresentada pelo Grupo Centro Oeste contemplava 81
credores, todos listados na Classe Ill - Credores Quirografarios, cujos créditos
somavam o valor total de R$ 56.979.821,70.

Os cinco maiores credores da Recuperacao Judicial eram:

VALOR DO

NOME DO CREDOR PORCGENTAGEM
CREDITO

NA CLASSE

J.A. BAGGIO

CONSTRUCOES LTDA R$ 38.132.336,70 eher
REMO PROPERTIES 2 )
LTDA R$ 15.316.037,23 26,88%
CASTILHO
ESTRUTURAS R$ 488.459,92 0,86%
(SMART STEEL)
GALERIA CENTRO R$ 272.495,74 o
OESTE 0.48%
J B LINHARES :
INTERMEDIACOES R$ 254.497.46 0,45%
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Processo: 5074910-54.2025.8.09.0051
Movimentacao 79 : Juntada -> Peticéo
Arquivo 2 : 2.doc.0l.rmaaltashorasjunho2025.pdf

? ALUIZIO RAMOS

ADMINISTRACAO JUDICIAL

Apos a analise dos livros contabeis das Recuperandas e das habilitacdes e

divergéncias recebidas de credores, o Administrador Judicial elaborou a sua
relacdo de credores, com fundamento no artigo 7° da LRF. Na relacao de
credores do AJ foram relacionados 37 credores, cujos creditos somam o total
de R$ 64.094.100,75.

Houve uma reducao de 54% do quantitativo de credores e um aumento de
12,4% no valor total dos creditos sujeitos ao procedimento.

Os trés maiores credores da Recuperacao Judicial foram mantidos, agora

listados com os seguintes valores:

VALOR DO PORCENTAGEM

NOME DO CREDOR

CREDITO NA CLASSE

J.A. BAGGIO

CONSTRUCOES LTDA R$ 43.772162,40 68,29%
REMO PROPERTIES 2 .
LTDA R$ 18.458.084,11 28,80%
CASTILHO
ESTRUTURAS R$ 1.407.000,00 2,20%
(SMART STEEL)
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Processo: 5074910-54.2025.8.09.0051
Movimentacao 79 : Juntada -> Peti¢cdo
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ADMINISTRAGAO JUDICIAL
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Processo: 5074910-54.2025.8.09.0051
Movimentacao 79 : Juntada -> Peticéo
Arquivo 3: 3.doc.02.balancopatrimonial0625assinado.pdf

enfac

Balango Patrimonial

ATIVO 30/06/2025 31/12/2024 PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO 30/06/2025 31/12/2024
CIRCULANTE 6.222.816 5.350.689 CIRCULANTE 53.778.591 53.132.557
Disponibilidades 62.389 34.355 Empréstimos e Financiamentos - 531.866
Duplicatas a Receber 3.905.531 3.905.531 Fornecedores 35.450.702 35.051.410
Estoques - - Obrigacdes Trabalhistas - -
Créditos Diversos 2.254.895 1.410.803 Obrigacdes Tributarias 599.562 519.067
Adiantamentos a Funcionarios - - IRPJ e CSLL a Pagar 1.135.573 753.785
Impostos a Recuperar - - Débitos Diversos 16.592.753 16.276.429
Despesas do Exercicio Seguinte - -
NAO CIRCULANTE 942.693 942.693
NAO CIRCULANTE 63.188.170 63.242.337 Empréstimos e Financiamentos - -
Depositos Judiciais 575 823 Empréstimos com partes Relacionadas - -
Créditos com Partes Relacionadas 25.922 25.742 Obrigacdes Tributarias 757.196 757.196
Outros Créditos - - Débitos Diversos 185.497 185.497
Investimentos - -
Imobilizado 63.161.673 63.215.772 PATRIMONIO LiQUIDO 14.689.703 14.517.776
Intangivel - - Capital Social 100.000 100.000
(- ) Capital Social a Integralizar - -
Reserva de Lucros - -
Lucros/Prejuizos Acumulados (44.557.542) (44.589.542)
Distribuicdo de Lucros (353.726) (54.706)
AFAC 59.613.206 59.610.465
Resultado do Exercicio (112.236) (548.442)
Total do Ativo 69.410.986 68.593.026 Total do Passivo 69.410.986 68.593.026

‘ouensn
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FABRICIO MARQUES CHAVES
CNPJ: 31.144.071/0001-91
CPF: 786.761.691-87
Administrador

RONALDO SIQUEIRA SOUSA GODOI
CPF.: 033.196.571-27
Reg. no CRC - GO sob o No. 025905/0-3
Contador Responsavel
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PEpipresa: SWENTRO ECGMERCIAL EXPRESS 44 LTDA Folha: 0001
Monprentacag 48 skdfigsiag” Peticao Emissdo:  17/07/2025
PEGIHALG éheetralifelts- PBL7G6/2825 rImonial.pdf Hora: 15:05:57
BALANCO PATRIMONIAL
Cédigo Classificacdo Descricao Saldo Atual
11 ATIVO 20.521.175,44D
2 1.1 ATIVO CIRCULANTE 2.425.383,43D
3111 DISPONIVEL 4.409,53D
4 1.1.1.01 CAIXA 3.606,31D
5 1.1.1.01.00001 CAIXA GERAL 3.606,31D
7 1.1.1.02 BANCOS CONTA MOVIMENTO 3,22D
8 1.1.1.02.00001 BANCO SICOOB AG: 3246-8 CONTA: 5281-7 3,22D
10 1.1.1.03 APLICACOES FINANCEIRAS LIQUIDEZ IMEDIATA 800,00D
11 1.1.1.03.00001 APLICACAO SICOOB 800,00D
12 1.1.2 CLIENTES 2.391.842,43D
13 1.1.2.01 DUPLICATAS A RECEBER 2.391.842,43D
1000 1.1.2.01.00001 CLIENTES DIVERSOS 2.391.842,43D
18 1.1.3 OUTROS CREDITOS 29.131,47D
21 1.1.3.03 CHEQUES EM COBRANGA A CREDITO 5.779,84D
1133 1.1.3.03.00001 CHEQUES A COMPENSAR 5.779,84D
1125 1.1.3.11 EMPRESTIMOS A TERCEIROS 23.351,63D
90 1.1.3.11.00001 CCB 44 LTDA 4.148,18D
1131 1.1.3.11.00018 VESTE MODA CENTRO OESTE COMERCIO 44 5.550,00D
1208 1.1.3.11.00019 AI ADMINISTRADORA 13.653,45D
501 1.2 ATIVO NAO-CIRCULANTE 18.095.792,01D
76 1.2.2 EMPRESTIMOS CONCEDIDOS 2.792.570,71D
79 1.2.2.03 EMPRESTIMOS CONCEDIDOS 2.337.369,76D
1136 1.2.2.03.00001 LP CHAVES ADMINISTRADORA 1.695.806,16D
1268 1.2.2.03.00002 COBRANGA RAPIDA 10.015,30D
1138 1.2.2.03.00003 PEREIRA E CHAVES ADIMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA 114.979,67D
1140 1.2.2.03.00005 FM NEGOCIOS E INVESTIMENTOS EIRELI 440.429,64D
1143 1.2.2.03.00008 GALERIA CENTER POLLO LTDA 529,82D
1175 1.2.2.03.00011 ALMEIDA E SANTOS EMPREENDIMENTOS 2.680,00D
1176 1.2.2.03.00012 FM E CHAVES SOLUCOES LTDA 2.782,37D
1180 1.2.2.03.00016 FABRICIO E RODRIGO PRODUCOES 62.146,80D
1235 1.2.2.03.00022 GALERIA CONTORNO 8.000,00D
80 1.2.2.04 SOCIOS, ADMINISTRADORES E PESSOAS LIGADA 396.268,62D
535 1.2.2.04.00001 FABRICIO MARQUES CHAVES 396.268,62D
81 1.2.2.05 APLICAGOES FINANCEIRAS 51.810,94D
1186 1.2.2.05.00001 CONSORCIOS 51.810,94D
82 1.2.2.06 DEPOSITOS JUDICIAIS 7.121,39D
1086 1.2.2.06.00001 BLOQUEIOS JUDICIAIS 7.121,39D
88 1.2.3 INVESTIMENTOS 6.201,73D
96 1.2.3.03 OUTRAS PARTICIPAGOES SOCIETARIAS 6.201,73D
1077 1.2.3.03.00001 PARTICIPACOES BANCO SICOOB 6.201,73D
111 1.2.4 IMOBILIZADO 15.297.019,57D
1260 1.2.4.01 IMOVEL 4.793.143,00D
1261 1.2.4.01.00001 IMOVEL 4.793.143,00D
1230 1.2.4.02 COMPUTADORES E PERIFERICOS 18.065,00D
1231 1.2.4.02.00001 COMPUTADORES E PERIFERICOS 18.065,00D
118 1.2.4.03 MAQUINAS, EQUIPAMENTOS E FERRAMENTAS 11.496,19D
119 1.2.4.03.00001 MAQUINAS E EQUIPAMENTOS 11.496,19D
1226 1.2.4.04 MOVEIS E UTENSILIOS 93.795,00D
1227 1.2.4.04.00001 MOVEIS E UTENSILIOS 93.795,00D
1228 1.2.4.05 ELETRICOS E ELETRONICOS 34.280,00D
1229 1.2.4.05.00001 ELETRICOS E ELETRONICOS 34.280,00D
124 1.2.4.06 IMOBILIZADO EM ANDAMENTO 10.363.417,47D
1050 1.2.4.06.00001 IMOVEL EM CONSTRUGAO 10.363.417,47D
125 1.2.4.07 (-) DEPRECIACOES, AMORT. E EXAUS. ACUMUL 17.177,09C
128 1.2.4.07.00003 (-) DEPRECIAGCOES DE MAQUINAS, EQUIP. FER 636,69C

GOIANIA, 17 de Julho de 2025

Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 31/07/2025 17:12:32
Assinado por ALUIZIO GERALDO CRAVEIRO RAMOS:55679285134

n

IVAINIIGAY 3 T3AJO VHVA 6T - VINYIOOD

olens
juswiBay 8 sesreds3 sia ‘sobipoD soanQ Jod sopifsy SO1UBWIPa20Id <- Sieloads] S01UBWIPa20Id <- 01UBWINBYUOD 8P 01UBWIPI0Id <- 01UBWIIBYUOD 3P 0SS820Id <- OHIVAVYL Od I T3AID 0SSID0Hd

00:2G:¥T G20¢/60/8T -eled - ONVL3IVD SOLNVS SOd v1349VvsSI

00°0 $ :10[eA



PEpipresa: SWENTRO ECGMERCIAL EXPRESS 44 LTDA 0002

Monprentacag 48 skdfigsiag” Peticao 17/07/2025

ABIERLE éheetr S es-D32062825  monial pdf 15:05:57
BALANCO PATRIMONIAL

Codigo Classificagao Descrigao Saldo Atual

1246 1.2.4.07.00004 (-) COMPUTADORES E PERIFERICOS 3.010,80C

1247 1.2.4.07.00005 (-) DEPRECIAGAO MOVEIS E UTENSILIOS 7.816,30C

1248 1.2.4.07.00006 (-) DEPRECIAGAO ELETRICOS E ELETRONICOS 5.713,30C

149 2 PASSIVO 20.521.175,44C

150 2.1 PASSIVO CIRCULANTE 2.540.497,52C

164 2.1.1 FORNECEDORES 19.012,67C

165 2.1.1.01 FORNECEDORES 791,85C

1286 2.1.1.01.00006 JB ESTACIONAMENTO LOCACAO D 791,85C

1249 2.1.1.02 REPASSES 18.220,82C

1251 2.1.1.02.00002 AI ADMINISTRADORA 3.285,96C

1267 2.1.1.02.00003 CENTER PARK GESTAO DE ESTACIONAMENTOS 11.995,18C

1273 2.1.1.02.00004 FM E CHAVES INTERMEDIADORA 2.939,68C

169 2.1.2 OBRIGAGOES TRIBUTARIAS 2.269.070,27C

170 2.1.2.01 IMPOSTOS E CONTRIBUIGOES A RECOLHER 2.269.070,27C

1280 2.1.2.01.00001 DIVIDAS TRIBUTARIAS - PGFN 1.848.902,10C

1281 2.1.2.01.00002 MULTAS - MAED
1253 2.1.2.01.00003 COFINS A RECOLHER
1252 2.1.2.01.00004 PIS A RECOLHER
1282 2.1.2.01.00005 DEBITOS MUNICIPAIS
176 2.1.2.01.00006 IRPJ A RECOLHER
177 2.1.2.01.00007 CSLL A RECOLHER
1217 2.1.2.01.00013 1SS RETIDO A RECOLHER
1245 2.1.2.01.00014 PARCELAMENTOS PGFN
200 2.1.4 OUTRAS OBRIGAGOES
206 2.1.4.06 DEBITOS COM TERCEIROS
1101 2.1.4.06.00014 FM CHAVES EMPREENDIMENTOS
503 2.2 PASSIVO NAO-CIRCULANTE
217 2.2.1 PASSIVO EXIGIVEL A LONGO PRAZO
1240 2.2.1.02 FORNECEDORES
1241 2.2.1.02.00001 J. A. BAGGIO CONSTRUGOES LTDA
225 2.2.1.09 EMPRESTIMOS TOMADOS
1152 2.2.1.09.00007 GALERIA CENTRO OESTE
1156 2.2.1.09.00011 ALMEIDA E SANTOS EMPREENDIMENTOS
1236 2.2.1.09.00012 GALERIA CENTER POLLO
1237 2.2.1.09.00013 GALERIA DAS FABRICAS 44 ADMISTRAGAO
1238 2.2.1.09.00014 J B LINHARES INTERMEDIAGOES - SAQUEI
1243 2.2.1.09.00016 GALERIA CONTORNO
1244 2.2.1.09.00017 SHOPPING NOVA 44
242 2.3 PATRIMONIO LIQUIDO
243 2.3.1 CAPITAL SOCIAL
244 2.3.1.01 CAPITAL SUBSCRITO
1207 2.3.1.01.00004 POLVOPAR ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES SOCIEDADE SIMPLES UNI
264 2.3.3 LUCROS OU PREJUiZOS ACUMULADOS
265 2.3.3.01 LUCROS OU PREJUIZOS ACUMULADOS
1220 2.3.3.01.00001 LUCROS ACUMULADOS

GOIANIA, 17 de Julho de 2025
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202.040,00C
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PEpipresa: SWENTRO ECGMERCIAL EXPRESS 44 LTDA Folha: 0003

Mo prentacag 48):sksyigsidps Peticao Emissdo:  17/07/2025

PEGIHALG éheetralifelts- PBL7G6/2825 rImonial.pdf Hora: 15:05:57
BALANCO PATRIMONIAL

Cédigo Classificacdo Descricao Saldo Atual

562 2.3.3.01.00006 AJUSTES DE EXERCICIOS ANTERIORES 2.637,83C

GOIANIA, 17 de Julho de 2025

FABRICIO MARQUES CHAVES AMANDA BEZERRA GUERRA
Reg. no CRC - GO sob o No. 02629701
CPF: 786.761.691-87 CPF: 021.751.533-98
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(-) DESPESAS OPERACIONAIS

DESPESAS ADMINISTRATIVAS

PEnfsresa; o0 CENIRO'COMERCIALOEXPRESS 44 LTDA Folha: 0001
X@M!P?ﬁﬂsta}%agﬂc%&égﬁ%@@&? Peticao NUmero livro: 0001
rquivo s ».doc.ba.d.r.e.p Emissdo:  17/07/2025
Hora: 15:33:53
DEMONSTRACAO DO RESULTADO DO EXERCICIO EM 30/06/2025
Cadigo Classificacao Descrigdao Saldo Atual
RECEITA BRUTA 286.816,73
1159 3.1.1.02.00003 RECEITAS DE ALUGUEL 286.816,73
(-) DEDUGOES DA RECEITA BRUTA (94.003,83)
1256 3.1.2.01.00001 (-) PIS S/ FATURAMENTO (1.864,31)
1257 3.1.2.01.00002 (-) COFINS S/ FATURAMENTO (8.604,50)
1258 3.1.2.01.00003 (-) IRPJ S/ FATURAMENTO (59.834,57)
1259 3.1.2.01.00004 (-) CSLL S/ FATURAMENTO (23.700,45)
= RECEITA LIQUIDA 192.812,90
= LUCRO BRUTO 192.812,90

(93.705,16)

(93.705,16)

540 3.2.1.03.00002 MARKETING, PROPAGANDA E PUBLICIDADE (4.850,00)
1215 3.2.1.06.00001 ALUGUEIS (2.500,00)
1210 3.2.1.06.00002 MANUTENGAO E REPARO (3.029,05)
1218 3.2.1.06.00003 SERVICOS PRESTADOS POR TERCEIROS (28.575,99)

541 3.2.1.06.00008 ENERGIA ELETRICA (13.206,19)

544 3.2.1.06.00011 DESPESAS COM INTERNET (129,90)

545 3.2.1.06.00012 AGUA E ESGOTO (7.210,25)

548 3.2.1.06.00015 DEPRECIAGOES (1.703,26)
1275 3.2.1.06.00016 CERTIDOES E CERTIFICADOS (200,00)

550 3.2.1.06.00017 DESPESAS LEGAIS E JUDICIAIS (4.106,36)
1277 3.2.1.06.00021 LIMPEZA E CONSERVAGAO (3.167,98)
1278 3.2.1.06.00022 ALUGUEL DE MAQUINAS E EQUIPAMENTOS (550,00)
1279 3.2.1.06.00024 CONSULTAS DE CREDITO (233,00)
1162 3.2.1.06.00032 GAS E OUTROS (2.061,48)

361 3.2.1.06.00039 HONORARIOS CONTABEIS (1.050,00)
1192 3.2.1.06.00040 HONORARIOS ADVOCATICIOS (2.500,00)
1193 3.2.1.06.00041 DESPESAS COM COMISSOES (7.591,00)
1194 3.2.1.06.00042 DIARIAS SERVIGOS TOMADOS (6.530,00)
1209 3.2.1.06.00050 LANCHES E REFEICOES (1.975,00)
1199 3.2.1.06.00055 PREMIACOES, EVENTOS E BRINDES (669,90)
1200 3.2.1.06.00056 SISTEMAS E SUPORTES TI (1.865,80)

(-) OUTRAS DESPESAS OPERACIONAIS (6.202,71)

1039 3.2.1.08.00001 CONTRIBUICOES E TAXAS DIVERSAS (596,79)
1040 3.2.1.08.00002 IPTU (5.500,92)
374 3.2.2.01.00007 JUROS E COMISSOES BANCARIAS (105,00)
= LUCRO OU PREJUiZO OPERACIONAL 92.905,03

= RESULTADO DO EXERCICIO ANTES DO IR E CSLL 92.905,03

= LUCRO LIQUIDO ANTES DAS PARTICIPAGCOES 92.905,03
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PEmpiesa: o0 CENTROCEMERTIALOERPRESS 44 LTDA Folha: 0002

MeN!pIENtacags gy, és'ﬂf%@ﬁ Peticao NUmero livro: 0001
Arquivo 5: 5.doc.04.d.r.e..pdf Emissio:  17/07/2025

Hora: 15:33:53
DEMONSTRACAO DO RESULTADO DO EXERCICIO EM 30/06/2025
Cadigo Classificacao Descrigdao Saldo Atual
= LUCRO OU PREJUiZ0 LIQUIDO DO EXERCICIO 92.905,03
LUCRO LIQUIDO DO EXERCICIO 92.905,03

GOIANIA, 17 de Julho de 2025

FABRICIO MARQUES CHAVES AMANDA BEZERRA GUERRA
Reg. no CRC - GO sob o No. 02629701
CPF: 786.761.691-87 CPF: 021.751.533-98
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Processo: 5074910-54.2025.8.09.0051
Movimentacao 79 : Juntada -> Peticéo
Arquivo 6 : 6.doc.05.d.r.e.0625assinado.pdf

enfac

Demonstragao de Resultado

DESCRIGCAO

RECEITA OPERACIONAL BRUTA
Receitas de Prestacéo de Servigos/Venda de Imoveis
Receitas de Equivaléncia Patrimonial

(-) DEDUGOES DA RECEITA
Devolugdes de Vendas
Impostos Incidentes sobre Vendas

(=) RECEITA OPERACIONAL LiQUIDA

(-) CUSTOS OPERACIONAIS
Custo do Negécio

(=) RESULTADO OPERACIONAL BRUTO

(- ) DESPESAS OPERACIONAIS
Despesas Administrativas
Despesas Comerciais

Despesas Tributarias

Resultado Financeiro

(=) RESULTADO OPERACIONAL LiQUIDO

(-) OUTRAS RECEITAS E DESPESAS NAO OPERACIONAIS
Outras Receitas

Outras Despesas

(=) RESULTADO ANTES DOS IMPOSTOS

(- ) Contribuigdo Social sobre o Lucro
(- ) Imposto de Renda

(=) RESULTADO LiQUIDO DO EXERCICIO

30/06/2025

3.011.525
3.011.525

(110.823)
(110.823)

2.900.702

2.900.702
(2.631.150)
(2.105.575)
(280.657)
(193.360)
(51.558)

269.552

269.552

(104.767)
(277.020)

(112.236)

31/12/2024

5.051.875
5.051.875

(181.513)

(181.513)

4.870.362

4.870.362
(4.838.055)
(4.124.380)
(266.238)
(387.397)
(60.040)

32.307

32.307

(161.139)
(419.610)

(548.442)

FABRICIO MARQUES CHAVES
CNPJ: 31.144.071/0001-91
CPF: 786.761.691-87
Administrador

Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 31/07/2025 17:12:33
Assinado por ALUIZIO GERALDO CRAVEIRO RAMOS:55679285134
Localizar pelo codigo: 109887695432563873789770787, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p

RONALDO SIQUEIRA SOUSA GODOI
CPF.: 033.196.571-27
Reg. no CRC - GO sob o No. 025905/0-3
Contador Responsavel
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Processo: 5074910-54.2025.8.09.0051
Movimentacao 79 : Juntada -> Peticéo
Arquivo 7 : 7.doc.06.respostaao4tdaltashoras44speltda.pdf

) ALUIZIO RAMOS

ADMINISTRAGAO JUDICIAL

Goiania/GO, 04 de julho de 2025

JUizO: 192 VARA CIVEL E AMBIENTAL DA COMARCA DE GOIANIA - GO

PROCESSO N°: 5953075-19.2024.8.09.0051

NATUREZA: RECUPERAGAOQ JUDICIAL

REQUERENTES: ALTAS HORAS 44 EMPREENDIMENTOS LTDA. (‘ALTAS HORAS’) E
CENTRO COMERCIAL EXPRESS 44 LTDA. (‘COMERCIAL 44" E, EM CONJUNTO, “GRUPO
CENTRO OESTE” OU “RECUPERANDAS’)

Ref.: 4° TERMO DE DILIGENCIA | ESCLARECIMENTOS IMOVEIS ESSENCIAIS

ALUIZIO RAMOS SOCIEDADE INDIVIDUAL DE ADVOCACIA, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 06.905.637/0001-03, representada por Aluizio Geraldo Craveiro Ramos,
inscrito na OAB/GO sob o n° 17.874, nomeado Administrador Judicial (“Administragao Judicial®)
nos autos da recuperagdo judicial n° 5953075-19.2024.8.09.0051 (“Recuperagédo Judicial’),
vem, com fundamento no art. 22, inciso |, alinea ‘d’' e inciso I, alineas ‘a2 e ‘c’, da Lei n°
11.101/2005 (“LRF”), SOLICITAR informacBes complementares referentes aos bens imoveis
reconhecidos como bens essenciais ao processo de soerguimento das Recuperandas
conforme decisdo de evento n° 26 dos autos da Recuperacao Judicial.

O MM. Juizo da Recuperacado Judicial reconheceu, por meio da decisdo de evento
n° 26, a essencialidade dos seguintes bens (“Imoveis”):

(i) Matricula n° 43.197 — Imdvel onde se situa o Mercaddo da Moda 44, de
propriedade da Recuperanda Altas Horas 44 SPE LTDA (CNPJ n°
31.144.071/0001-91), conforme consta no registro 5 da certiddo de matricula;

(ii) Matricula n°® 40.273 - Imovel onde se situa o Centro Oeste Outlet, de
propriedade da Recuperanda Altas Horas 44 SPE LTDA (CNPJ n°
31.144.071/0001-91), conforme consta no registro 12 da certiddo de matricula; e

T Art. 22. Ao administrador judicial compete, sob a fiscalizagdo do juiz e do Comité, além de outros deveres que
esta Lei Ihe impoe:

| — na recuperagao judicial e na faléncia:

d) exigir dos credores, do devedor ou seus administradores quaisquer informacgdes;

2|l - na recuperagao judicial:

a) fiscalizar as atividades do devedor e o cumprimento do plano de recuperagao judicial;

c) apresentar ao juiz, para juntada aos autos, relatério mensal das atividades do devedor, fiscalizando a
veracidade e a conformidade das informagdes prestadas pelo devedor;

Al. Ricardo Paranhos, 799, Quadra 243A, Lotes 01/04, Prospére Office Harmony, Sala 522
Setor Marista, Goiania/GO, CEP 74175-020
62 3214.1100 | www.aluizioramos.com.br

fii[E] Tribunal de Justica do Estado de Goias
._:""i-- Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 31/07/2025 17:12:33
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Processo: 5074910-54.2025.8.09.0051
Movimentacao 79 : Juntada -> Peticéo
Arquivo 7 : 7.doc.06.respostaao4tdaltashoras44speltda.pdf

ALUIZIO RAMOS

ADMINISTRAGAO JUDICIAL

(iii) Matricula n°® 102.104 - Imovel onde se situa o Hotel CCO Goiania
(Cameldodromo Centro Oeste ), de propriedade do Sr. Thiago de Aimeida Santos.
Consta no respectivo registro a averbagdo das seguintes alienagdes fiduciarias em
favor da empresa J.A. Baggio Construgdes LTDA:

o R.6-102.104 - Alienacdo fiduciaria com garantia do crédito concedido a
Recuperanda Alas Horas Empreendimentos LTDA (CNPJ n°® 31.144.071/0001-
91), no valor de R$ 29.433.986,00 (vinte e nove milhdes, quatrocentos e trinta e
trés mil, novecentos e oitenta e seis reais);

o R.8-102.104 - Alienacdo fiducidria com garantia do crédito igualmente
concedido a Recuperanda Alas Horas Empreendimentos LTDA (CNPJ n°
31.144.071/0001-91), no valor de R$ 16.357.439,31 (dezesseis milhdes,
trezentos e cinquenta e sete mil, quatrocentos e trinta e nove reais e trinta € um
centavos);

o R.6-102.104 — Alienacgéo fiduciaria também registrada em favor da empresa J.A.
Baggio Construgdes LTDA, com a finalidade de garantir crédito concedido a
Recuperanda Centro Comercial Express 44 (CNPJ n° 34.482.853/0001-29).

ApOs a apresentacdo da manifestacdo de evento n°® 131, pelo credor Remo
Properties 2 LTDA, o MM. Juizo da Recuperagdo Judicial determinou a intimagéo da
Administracdo Judicial para apresentacdo de manifestacao e parecer acerca da essencialidade
dos referidos bens. Objetivando cumprir com os seus deveres legais € munir o MM. Juizo das
informagdes solicitadas, solicita-se a disponibilizagéo das seguintes informagdes, documentos
e resposta aos seguintes questionamentos relativos aos Imoveis:

1. As atividades atualmente desenvolvidas nos imdveis acima relacionados s&o
operadas diretamente pelas empresas em Recuperagdo Judicial? Em caso
negativo, indicar quem estd na posse e operagdo dos referidos espagos —
indicando o CNPJ da empresa operante nos imoveis;

2. De que forma os referidos iméveis se inserem nas atividades empresariais das
Recuperandas? Esclarecer a fungao estratégica, operacional e econdmica de cada
um dos imoéveis no contexto das atividades da Altas Horas 44 e da Centro
Comercial Express;

3. Encaminhar cépia dos contratos de fruicdo, locacdo ou cessdo onerosa,
firmados em relagdo a cada um dos imoveis, bem como apresentar demonstrativos
financeiros e esclarecer quais séo as fontes de receita vinculadas a esses bens e

Al. Ricardo Paranhos, 799, Quadra 243A, Lotes 01/04, Prospére Office Harmony, Sala 522
Setor Marista, Goiania/GO, CEP 74175-020
62 3214.1100 | www.aluizioramos.com.br
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Processo: 5074910-54.2025.8.09.0051
Movimentacao 79 : Juntada -> Peticéo
Arquivo 7 : 7.doc.06.respostaao4tdaltashoras44speltda.pdf

ALUIZIO RAMOS

ADMINISTRAGAO JUDICIAL

se o0s rendimentos provenientes deles séo revertidos diretamente em favor das
Recuperandas;

4. Indicar se ha inadimpléncia de conddminos, locatarios ou cessionarios que
impactem diretamente nas receitas oriundas dos imdveis. Se sim, discriminar os
montantes e providéncias adotadas;

5. Os imdveis possuem regularidade perante os 6rgdos municipais, estaduais e
federais? Encaminhar as certiddes atualizadas, tais como, certiddao negativa de
débitos municipais (IPTU), habite-se e/ou alvara de funcionamento, se aplicavel;

6. Ha projetos de expansdo, reforma, alienagcdo ou qualquer planejamento
estratégico envolvendo os imdveis? Em caso positivo, esclarecer.

Solicitamos que as informagdes e documentos sejam encaminhados até o dia 11

de julho de 2025 (sexta-feira).

As informagdes solicitadas sdo imprescindiveis para a avaliagdo da efetiva
essencialidade dos bens e apresentagdo da manifestagdo conforme determinado pelo MM.
Juizo da Recuperagéo Judicial. A auséncia de atendimento as solicitagbes ora formuladas,
bem como o descumprimento dos prazos estabelecidos sem a apresentagdo de justificativa
idénea, ensejara a adogao das medidas judiciais cabiveis.

A Administragdo Judicial reafirma seu compromisso com a boa condugdo do
processo recuperacional em epigrafe e permanece a disposicdo para eventuais
esclarecimentos que se fagam necessarios.

As

ALUIZIO GERALDO
CRAVEIRO
RAMOS:55679285134 &

ALUIZIO GERALDO CRAVEIRO RAMOS

OAB/GO 17.874

Administrador Judicial
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Processo: 5074910-54.2025.8.09.0051
Movimentacao 79 : Juntada -> Peticéo
Arquivo 7 : 7.doc.06. resp taao4tdaltashoras44spe|tda pdf

MANIEESTA(}AO EM ATENDIMENTO A DILIGENCIA — ESCLARECIMENTOS SOBRE
OS IMOVEIS DA RECUPERANDA

Processo: Recuperacao Judicial — Altas Horas 44 SPE LTDA
CNPJ: 31.144.071/0001-91
Imdveis reconhecidos como essenciais (evento n°® 26):

(i) Matricula n°® 43.197 — Centro Oeste Outlet
(i) Matricula n°® 40.273 — Centro Oeste Outlet

Em atendimento a diligéncia determinada, com o objetivo de esclarecer a essencialidade
dos bens acima mencionados, apresenta-se a manifestagdo a seguir, com base nos
questionamentos formulados:

1. As atividades atualmente desenvolvidas nos

imoveis acima relacionados sdo operadas diretamente pelas empresas em
Recuperacgao Judicial? Em caso negativo, indicar quem esta na posse e operagao
dos referidos espac¢os — indicando o CNPJ da empresa operante nos imoéveis.

Resposta:

Declaramos, para os devidos fins, que todas as atividades operacionais desenvolvidas nos
iméveis acima relacionados sao realizadas diretamente pela empresa em Recuperagcao
Judicial, Altas Horas 44 SPE LTDA (CNPJ n°® 31.144.071/0001-91).

As atividades compreendem aluguel comercial e cessao de direitos de exploragdo (CDU),
diretamente geridas pela Recuperanda, cujos contratos e operagdes constam devidamente
registrados em sua contabilidade e sao refletidos nas demonstracdes financeiras, conforme
os lancamentos fiscais e bancarios.

2. De que forma os referidos imdveis se inserem nas atividades empresariais das
Recuperandas? Esclarecer a fungao estratégica, operacional e econdmica de cada
um dos iméveis no contexto das atividades da Altas Horas 44.

Resposta:

Os imoveis mencionados sao ativos essenciais para a continuidade das atividades
operacionais, financeiras e estratégicas da Recuperanda Altas Horas 44 SPE LTDA, sendo
neles desenvolvidas todas as operacdes imobilidrias da empresa, voltadas para a locagao
de espagos comerciais e cessao de direitos de uso a lojistas do setor de varejo.

Ambos os imoveis possuem edificagdes estruturadas especificamente para a atividade
comercial de grande escala, com infraestrutura que atende centenas de estabelecimentos
de lojistas parceiros, sendo, portanto, indispensaveis a manutencao da geracao de receita
da Recuperanda.

Esses imdveis cumprem as seguintes fungdes no contexto da atividade empresarial:
a) Funcao Social

Os imoéveis cumprem sua fungdo social ao serem utilizados de forma produtiva, com

Rua 72, n° 325, Ed. Trend Office Home, 10 Andar, Jardim Goias, Goiania-GO, 74.805-480
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destinagdo voltada a atividade comercial, contribuindo para a geragdo de emprego,
circulagao de renda, dinamizagédo da economia local e ocupagéao regular do solo urbano. A
operagao dos centros comerciais promove acesso a bens e servigos a populagao, além de
viabilizar a atividade de micro e pequenos empresarios lojistas.

b) Fungéo Operacional

Sob o aspecto operacional, os imdveis sao explorados diretamente pela Recuperanda por
meio de contratos de locagdo e CDU. A empresa realiza a gestdo ativa dos contratos,
manutencao das areas comuns, suporte aos lojistas, cobranga, e administragao predial.

A atividade operacional é continua, ndo havendo interrup¢cdes ou terceirizagbes das
fungbes essenciais a exploragdo dos empreendimentos.

¢) Funcao Estratégica

Do ponto de vista estratégico, os imdveis representam o cerne do modelo de negdcios da
Recuperanda, sendo a base sobre a qual se estrutura sua geracao de receita. A localizagao
privilegiada, aliada a vocagcado comercial dos imdveis, garante sua atratividade no mercado
e sua importancia como ativo estruturante do plano de reestruturacao.

d) Fungao Econdmica

A funcao econdmica é evidenciada pela geragao de receitas recorrentes, que compdem o
fluxo de caixa operacional da empresa. Tais receitas sao provenientes da locacdo de
espacos e cessdo de uso, essenciais para a manutengao das obrigagdes da Recuperanda
no ambito da Recuperacgao Judicial.

Adicionalmente, os imdveis representam ativos patrimoniais relevantes, com valor de
mercado expressivo e capacidade de valorizagdo ao longo do tempo.

Conclusao

Diante do exposto, manifesta-se que os imdveis de Matricula n® 43.197 (Mercadao da Moda
44) e n® 40.273 (Centro Oeste Outlet), ambos de propriedade da Recuperanda Altas Horas
44 SPE LTDA, sao essenciais a continuidade das suas atividades empresariais e a
consecugao dos objetivos da Recuperagao Judicial.

A manutencao da posse, gestado e exploragéo plena dos referidos ativos € indispensavel a
preservacao da empresa, dos empregos, dos contratos vigentes com lojistas e da fungao
social exercida pela Recuperanda.

3. Encaminhar cépia dos contratos de frui¢cao, locagdo ou cessao onerosa, firmados
em relagdo a cada um dos iméveis, bem como apresentar demonstrativos financeiros
e esclarecer quais sao as fontes de receita vinculadas a esses bens e se os
rendimentos provenientes deles sdo revertidos diretamente em favor das
Recuperandas.

Resposta:

Anexa-se planilha no drive contendo os dados dos contratos vigentes de locagcéo e CDU,
vinculados ao CNPJ da Recuperanda Altas Horas 44 SPE LTDA. Informamos que, por ora,
os contratos nao estdo digitalizados, razdo pela qual foram consolidados na referida
planilha, que compila os dados principais de cada relacéo contratual.

4. Indicar se ha inadimpléncia de condéminos, locatarios ou cessionarios que
impactem diretamente nas receitas oriundas dos imoveis. Se sim, discriminar os
montantes e providéncias adotadas.
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Resposta:

Foi disponibilizada uma planilha contendo os indices de inadimpléncia de condéminos,
locatarios e cessionarios, demonstrando os valores em aberto, medidas de cobranca ja
adotadas (notificagdes, renegociagdes, e agdes judiciais, quando cabiveis) e os impactos
financeiros mensurados sobre o fluxo de caixa da Recuperanda.

5. Os iméveis possuem regularidade perante os 6rgdaos municipais, estaduais e
federais? Encaminhar as certidées atualizadas, tais como, certidao negativa de
débitos municipais (IPTU), habite-se e/ou alvara de funcionamento, se aplicavel.

Resposta:

A Recuperanda Altas Horas 44 SPE LTDA, realizou consulta atualizada junto aos érgaos
competentes e anexa extrato do IPTU dos referidos imoveis.

6. Ha projetos de expansao, reforma, alienagao ou qualquer planejamento estratégico
envolvendo os imoveis? Em caso positivo, esclarecer.

Resposta:

A Recuperanda Altas Horas 44 SPE LTDA, possui em fase de concepgdo um projeto
estratégico de expansao no empreendimento denominado "residencial shopping", visando
a construcao de 500 unidades habitacionais do tipo loft, voltadas ao publico de estudantes
e trabalhadores da regiéo.

As unidades serdo entregues mobiliadas, e o projeto tem como objetivo diversificar as
fontes de receita da empresa, agregando um novo modelo de ocupagéo e rentabilizacédo
do ativo, com impacto direto na melhoria do fluxo de caixa e no fortalecimento da
sustentabilidade financeira da Recuperanda.

ALTAS HORAS 44 EMPREENDIMENTOS LTDA
CNPJ: 31.144.071/0001-91

Assinado de forma digital por

RONALDO SIQUEIRA  gonaLDO SIQUEIRA SOUSA
SOUSA GODOI:03319657127

GODOI:03319657127 Daos: 20250711 16:5024
RONALDO SIQUEIRA SOUSA GODOI
CPF: 033.196.571-27
Contador responsavel
CRC. N° 025905/0-3
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Processo:

Moviment
Arquivo

TributaCont

Assessoria Contahbil

CRC GO-026297/C-1
MANIFESTACAO EM ATENDIMENTO AO 4° TERMO DE DILIGENCIA

Processo: Recuperagéao Judicial - CENTRO COMERCIAL EXPRESS 44

CNPJ: 34.482.853/0001-29

Declaramos para os devidos fins, que o imdvel abaixo relacionado possui um
edificagcado comercial utilizada para a exploracao das atividades operacionais da
recuperanda CENTRO COMERCIAL EXPRESS 44, CNPJ n° 34.482.853/0001-
29. Sendo elas: Hotelaria e Cessdo de Diretos de Exploragédo (CDU).
Devidamente comprovada através do Cadastro Nacional de Pessoa Juridica

(CNPJ) e suas movimentagdes financeiras evidenciadas nos dados contabeis.

(iii) Matricula n°® 102.104 —Hotel CCO

NOTA EXPLICATIVA

1) Se tratando do imdvel objeto de matricula n°® 102.104, de propriedade da
Recuperanda Centro Comercial Express, cumpre informar que atualmente
tem atividade desenvolvida pela empresa 44 EMPREEMDIMENTOS EM
HOTELARIA LTDA, inscrita no CNPJ: 17.940.284/0001-07, declaro para
os devidos fins, que todas as atividades operacionais desenvolvidas no
imével acima relacionado séo realizadas diretamente pela empresa em

Recuperacéao Judicial.
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2) O referido imével mencionado € ativo essencial para a continuidade das

atividades operacionais, financeiras e estratégicas da Recuperanda

Centro Comercial Express, sendo nele desenvolvidas atividades que

geram valor para o empreendimento, fortalecendo e consolidando os seus

negocios, cumprindo assim algumas fungdes que seguem:

a) Fungao Operacional: A atividade principal da utilizacdo do imovel é a
prestagdo de servigos de hospedagem, operando com estrutura e
equipe qualificada para atender hdspedes de turismo e negdcios.

b) Funcao Estratégica: A atividade operacional desenvolvida na matricula
Matricula n° 102.104 representa um ativo estratégico fundamental para
a Recuperanda, sendo atualmente uma fonte de geragdo de receita
operacional com liquidez imediata e baixo risco financeiro, garantindo
assim, um fluxo de caixa previsivel e seguro, o que é vital no contexto
da recuperacao judicial.

c) Funcdo Econbmica: O hotel gera emprego direto e indireto,

impulsiona cadeias produtivas locais (alimentacéo, transporte, comércio)

e contribui com tributos e movimentagdo econdmica. A atividade é

financeiramente viavel e resiliente, com proje¢cdes de receita baseadas

em historico de ocupagao, eventos locais e tendéncia de recuperacao do

setor.

5= Tribunal de Justica do Estado de Goias

P ?\--

Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 31/07/2025 17:12:33

. E“:’ Assinado por ALUIZIO GERALDO CRAVEIRO RAMOS:55679285134

\i ¥ Localizar pelo codigo: 109087665432563873789770786, no endereco: https:/projudi.tjgo.jus.br/p

TO:LS¥T S20¢/60/8T ‘eled - ONVLIVO SOLNVS SOd v139VSI olensn

Juawibay 8 sesseds3 s197 ‘'sobIpeD s0InO Jod sopibay SOluswIpadoid <- Ste1oads3 SojusWIPad0Id <- 0JUBWIIBYUOD P 0IUBWIPaIO0Id <- 0JUSWIIBYUOD 9P 0SS8I01d <- OHTVEVYHL 0O I TIAID 0SSID0dd



TributaCont

Assessoria Contahbil

CRC GO-026297/0-1

Conclusao:

Mencionados todos os requisitos, beneficios, geragdo de valor econémico
e financeiro para a Recuperando, sendo uma fonte de recurso importante
e indispensavel, que é desenvolvida na Matricula n® 102.104, entende-se
que a manutencdo do empreendimento € essencial ndo apenas para a
continuidade das atividades e recuperagdo da empresa, mas também
para o desenvolvimento econémico da regido, sendo viavel, sustentavel e

relevante socialmente.

3) Como a atividade desenvolvida no imoével e de hotelaria, ndo ha
ocorréncia de inadimpléncia. A politica comercial do hotel é baseada no
principio do “pagamento antecipado ou no check-in”, ou seja, o cliente
efetua o0 pagamento previamente ou no momento da entrada no
estabelecimento, como condicdo para utilizagdo dos servigos. Dessa
forma, ndo ha geracdo de contas a receber, nem constituicdo de

provisdes para créditos de liquidagao duvidosa.

4) IPTU — Segue em anexo na pasta informacdes sobre o imével.

5) A Recuperanda busca melhorar o empreendimento, desenvolvendo

projeto para isso, com 0 em modernizagao dos quartos, criagao de
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novos espacgos para eventos corporativos e melhoria da infraestrutura de
servigos. As acdes visam aumentar a taxa de ocupacao, elevar o padrao
de atendimento e atrair novos publicos. Essas melhorias fortalecem a
competitividade do empreendimento e ampliam sua capacidade de
geracdo de receita. A iniciativa também se alinha a estratégia de
crescimento sustentavel da Recuperanda, com baixo risco e alto

potencial de retorno.

Goiania, 11 de julho de 2025

DIGITALMENTE

FABRICIO MARQUES CHAVES
CPF DATA

SSINADO DIGITALMENTE

AMANDA BEZERRA GUERRA

o SE,&[?&OS 921751‘52‘3—3‘98 . 111?71202:%;}05
FABRICIO MARQUES CHAVES AMANDA BEZERRA GUERRA
Representante Pessoa Juridica Contadora

CPF: 786.761.691-87
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ANEXO |

44 EMPREENDIMENTOS EM HOTELARIA

CNPJ: 17.940.284/0001-07

PROJECAO DE FATURAMENTO

PARA OS PROXIMOS 6 (SEIS) MESES — JULHO A DEZEMBRO DE 2025

Mas Receita (RS) Lucro (RS)
Juiho 178.753,44 12.022,82
Agosto 178.753,44 12.022,82
Setembro 178,753,44 12.022,82
Outubro 178.753,44 11.522,82
Novembro 359.753,44 91.522,82

Dezembro 386.753,44 207.086,72

Projecao para o Ano de 2026

Receita Total (RS) Lucro Total (RS)
2026 | 4.009.041,24 2.073.299.,52
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Matricula n? 102.104 — Hotel CCO

Vencimento

Débito
20/02/2025
20/02/2025
20/03/2025
22/04/2025
20/05/2025
23/06/2025
21/07/2025
20/08/2025
22/09/2025
20/10/2025
21/11/2025
22/12/2025
19/05/2025
18/06/2025
18/07/2025
18/08/2025
18/09/2025
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18/12/2025
16/01/2026
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18/01/2028
18/02/2028
20/03/2028

Acréscimos
69.140,39
6.489,03
6.429,20
6.363,22
6.292,27
6.223,81
6.223,81
6.223,81
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6.223,81
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4.135,24
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4.135,24

%) Entrar

Consulta e Emissao de Guia para

Total
5.623,70
1.362,70
1.350,13
1.336,27
1.142,67

431,93

o O o o o o

41,35
41,35
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74.764,09
7.851,73
7.779,33
7.699,49
7.434,94
6.655,74
6.223,81
6.223,81
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