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Exma. Sra. Dra. Juiza Alessandra Gontijo do Amaral

Em observancia as determinacdes contidas no artigo 22, inciso ll, alineas “a" e “c" da
Lei n° 11101/2005 (‘LRF") e em fiel cumprimento as suas obrigacdes, o Sr. Aluizio
Geraldo Craveiro Ramos, inscrito na OAB/GO sob o n° 17874, nomeado
Administrador Judicial (“Administrador Judicial® ou “Administracao Judicial”) nos
autos da recuperacao judicial n® 5953075-19.2024.8.09.0051 (‘Recuperacao Judicial”),
ajuizada em 10 de outubro de 2024 ("Data de Ajuizamento”) pelas empresas (i) Altas
Horas 44 Empreendimentos Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 31.144.071/0001-91;
e (i) Centro Comercial Express 44 Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n°
34.482.853/0001-29 (‘Grupo Centro Oeste" ou “Recuperandas’), apresentam,
respeitosamente, o presente Relatorio Mensal de Atividades (‘RMA").

A Administracao Judicial ressalva que a adequacao legal e genuinidade das
informacdes contabeis, financeiras e operacionais disponibilizadas pelas
Recuperandas sao de responsabilidade exclusiva das proprias empresas, seus
respectivos contadores e administradores, nos termos dos artigos 1.177, 1.178 e 1.179
e seguintes da Lei n° 10.406/2002 (‘Codigo Civil"), dos artigos 1.048 e 1.049 do
Decreto n° 9.580/2018 e do artigo 171 da LRF.
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Conforme estabelecido na LRF, cabe ao administrador judicial fiscalizar as
informacoes prestadas pelas Recuperandas, € nao as elaborar e/ou auditar.
Logo, conduzindo as devidas analises das informacoes fornecidas pelo Grupo
Centro Oeste, sob 0 mantra da veracidade formal e material em que foram
recepcionadas, foi elaborado o presente o RMA que busca ilustrar, para
conhecimento deste MM. Juizo, dos credores e eventuais interessados, o real
cenario econdmico-financeiro das Recuperandas, as projecoes dos seus
indices financeiros e o nivel do endividamento - sujeito e nao sujeito a
Recuperacao Judicial.

Ressalva-se que as analises ora apresentadas nao sao exaustivas, vez que
pautadas exclusivamente na documentacao disponibilizada pelas
Recuperandas tanto nos autos da Recuperacao Judicial, como diretamente a
Administracao Judicial.

O Administrador Judicial ressalta que todas as solicitacdes de documentacao
foram encaminhadas as Recuperandas por meio do envio de Termos de
Diligéncia ("TDs") e/ou comunicacoes eletronicas.

Conforme determinacao exarada por este MM. Juizo, os RMAs serao
apresentados até o ultimo dia util do més, e refletirao as informacoes
processuais do més de apresentacao e as informacdes contabeis do més
imediatamente anterior, visto que a contabilidade interna das empresas e
‘fechada’ nos primeiros dias do més subsequente.

Tendo em vista que este € o primeiro relatorio a ser elaborado pela
Administracao Judicial, as informacoes contabeis refletirao os dados referentes
aos periodos de 2022, 2023 e até outubro de 2024 - més de ajuizamento da
Recuperacao Judicial. O cronograma de apresentacao das informacoes
contabeis (que deverao refletir sempre os dados do més imediatamente
anterior a apresentacao do relatorio) sera regularizado com a apresentacao
dos proximos RMAs.

Diante do exposto, e em observancia as determinacoes contidas na LRF, o
Administrador Judicial apresenta o primeiro Relatorio Mensal de Atividades do
Grupo Centro Oeste.

Aluizio Geraldo Craveiro Ramos
OAB/GO 17.874
Administrador Judicial
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O GRUPO CENTRO OESTE 44

O Grupo Centro Oeste 44 € composto por duas empresas:

Centro Comercial Express 44 Ltda.
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ALTAS HORAS 44
EMPREENDIMENTOS LTDA.

A empresa Altas Horas Empreendimentos Ltda. (*Altas Horas") tem como
objeto social a administracao e compra e venda de imoveis e a prestacao de
servicos de administracao ligados a galerias, shoppings e estacionamento de
veiculos, conforme informacoes extraidas da Consolidagcao do Contrato Social
datada de 12 de novembro de 2021 - o Contrato Social foi Consolidado apos a
42 Alteracao Contratual da Sociedade.

SOCIOS

A empresa possui trés socios:

Holding 44 Outlet Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 37.675.052/0001-78,
representada pelo seu titular, Sr. Marcelo Torquato de Siqueira Silva, inscrito no
CPF/MF sob 0 n® 113.413.998-50;

FM Negocios e Investimentos Eireli, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
13.666.980/0001-08, representada por seu titular Fabricio Marques Chaves,
inscrito no CPF/MF sob o n°® 786.761.691-87; €

Neveton da Costa Moura, inscrito no CPF/MF sob o n°® 774.859.711-15.
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LOCALIZACAO

A Altas Horas esta localizada na Avenida Independéncia, n°® 3512, Quadra 140,
Lotes 17/30, Setor Central, Goiania - GO, CEP: 74.055-045 e nao possui filiais.
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O capital social da empresa € de R$ 100.000,00 (cem mil reais), representado
por 100.000 quotas de R$ 1,00 cada, subscrito e integralizado e dividido entre
0s socios de acordo com a seguinte proporgao:

Socio Quotas Capital (R$) Capital (%)
Holding 44 Outlet Ltda 56.600 R$ 56.600,00 56.,60%
Neveton da Costa Moura 10.000 R$ 10.000,00 10,00%
FM negdcios e Investimentos Eireli 33.400 R$ 33.400,00 33,40%

Total 100.000 R$ 100.000,00 100,00%
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ADMINISTRAGAO DA EMPRESA

A administracao da sociedade € realizada pelo Sr. Marcelo Torquato e pelo Sr.
Fabricio Marques Chaves.

HISTORICO

Conforme informacdes apresentadas pelas Recuperandas em sua inicial, a
Altas Horas iniciou suas atividades em 2018, por meio de investimento
realizado para compra de imovel situado na regiao da 44. Apos a aquisicao, foi
construido o shopping Centro Oeste, espaco utilizado para locagao de
estabelecimentos comerciais por lojistas e comeércios dos mais diversos
segmentos e com grande foco em vestuario. O shopping foi inaugurado em
2021.

ATIVIDADE ECONOMICA

A atividade econdmica desempenhada consiste na administracao do
Shopping Centro Oeste e das locacoes do espaco atualmente em curso.

COLABORADORES

De acordo com as informacoes prestadas pela Altas Horas, a empresa contava,
em junho de 2024, com 56 colaboradores.

As funcoes realizadas variam desde administrativo, motorista, servicos gerais,
fiscais de loja, vigias, operador de monitoramento etc.
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DILIGENCIA ADMINISTRAGCAO JUDICIAL

Apenas para fins de verificar a atividade das Recuperandas, o Administrador
Judicial realizou diligéncia in loco na sede da empresa Altas Horas. Foi
constatada a plena atividade do Shopping Centro Oeste, conforme atestam as
imagens abaixo colacionadas:




NALUIZIO RAMOS

ADMINISTRACAO JUDICIAL




> NLUIZIO RAMOS

ADMINISTRACAO JUDICIAL

CENTRO COMERCIAL EXPRESS 44
LTDA.

A empresa Centro Comercial Express 44 Ltda. (“Comercial 44") tem como objeto
social a construcao de edificios, compra e venda de imoveis proprios, preparagao de
documentos e servicos especializados com apoio administrativo, gestao e
administracao de propriedade imobiliaria, locacao de imoveis e corretagem do
aluguel de imoveis.

SOCIOS

A Comercial 44 possui apenas um socio:

Polvopar Administracao e Participacoes Sociedade Simples Unipessoal
Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 50.398.374/0001-85, representada por
Fabricio Marques Chaves, inscrito no CPF/MF sob o n°® 786.761.691-87.

LOCALIZACAO

A empresa esta localizada na Avenida Contorno, Quadra 163, lote 02E, n° 554,
setor Norte Ferroviario, Goiania-GO, CEP: 74.063-350.

| E io O al(®
o]
‘contor
‘.;‘{‘.cﬁ‘“ /g o
u MAKI
P O DisTRIE
e - B
b
“@ Hotel O }
%-‘{: {—j, 1
4 S
Destake Madallntima e
e "upa a Hotel 44
&’ 2ok

=7
s
c3) Gt
o
=
TR IP-'__-'



> ALUIZIO RAMOS
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CAPITAL SOCIAL

O capital social da empresa € de R$ 100.000,00 (cem mil reais), dividido em
100.000 quotas de R$ 1,00, subscritas e integralizadas pela Polvopar.

ADMINISTRACAO

A administracao da sociedade € exercida pelo Sr. Fabricio Marques Chaves.

HISTORICO

De acordo com a argumentacao apresentada pelas Recuperandas na peticao
inicial da Recuperacao Judicial, a empresa Comercial 44 teria iniciado suas
atividades em 2019, atuando nao apenas como administradora de imoveis para
locacao na regiao da 44, como também prestando servicos de hospedagem
para comerciantes de todo o Brasil que viagjam até Goiania para
comercializacao de produtos na regiao da 44.

10
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ATIVIDADE ECONOMICA DESEMPENHADA

Tendo em vista a argumentacao exposta pelas devedoras, infere-se que a
atividade econdmica praticada pela Comercial 44 consiste na administracao de
imoveis para fins locaticios na regiao da 44 € na operacao de hotelaria.

COLABORADORES

De acordo com as informacgdes prestadas pela Comercial 44, a empresa
contava com 11 funcionarios, que exerceriam a funcao de fiscal de loja, lider de
limpeza, auxiliar de cobranca, auxiliar administrativo, manobrista e vigia. .

DILIGENCIA ADMINISTRACAO JUDICIAL

Apenas para fins de verificar a atividade das Recuperandas, o Administrador
Judicial realizou diligéncia in loco na sede da empresa Comercial 44.

Conforme se extrai da Rerratificagcao da 32 Alteracao do Contrato Social e
Consolidacao - juntada pelas Recuperandas aos autos, a sede da empresa
Comercial 44 estaria localizada no seguinte endereco:

DA SEDE (ART. 997, 11, DO CC)

CLAUSULA SEGUNDA - A sede da sociedade ¢ na Avenida Contorno, Quadra 163,
Lote 02E, N° 554, Setor Norte Ferroviario, Goidnia — Go., Cep 74063-350.

11
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DILIGENCIA ADMINISTRAGAO JUDICIAL

Partindo do Contrato Social, o Administrador Judicial realizou diligéncia na
sede da Recuperanda:

No referido endereco, a Administracao Judicial identificou um centro
comercial, conforme imagens abaixo colacionadas:

i
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DILIGENCIA ADMINISTRAGAO JUDICIAL

13
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DILIGENCIA ADMINISTRAGAO JUDICIAL

O centro comercial esta em plena atividade.

Ainda, verifica-se que proximo ao endereco indicado como sede da
Recuperanda, esta localizado o Hotel Centro Oeste Il (esquina - Avenida
Contorno, R. 300, Qd 168 - Lt 01 1478 - Setor Norte Ferroviario, Goiania - GO,
74063-350).
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INTRODUCAO

O processo de Recuperacao Judicial do Grupo Centro Oeste tramita sob o n°
5053075-19.2024.8.09.005. Previamente ao ajuizamento da Recuperacao Judicial, a
Recuperanda Altas Horas ajuizou pedido de tutela cautelar antecedente, com
fundamento no artigo 6°, §12° da LRF, autuada sob 0 n° 5696891-27.2024.8.09.0051
("Tutela Cautelar”).

A Tutela Cautelar foi ajuizada objetivando:

Antecipar os efeitos do deferimento do processamento da recuperagao
judicial;

\/ Determinar a suspensao imediata dos atos de constricao de bens
atualmente em curso nos autos da acao de execucao n° 5289843-
53.2022.8.09.0051,;

Determinar a suspensao das execucdes ajuizadas em desfavor da
\/ empresa Altas Horas; e

Determinar que os credores se abstenham de promover novos atos de
\/ expropriacao contra a Requerente durante o stay period.

Para fundamentar o pedido liminar, a Altas Horas alegou que estaria na
iminéncia de perder o imovel em que exerce a sua atividade em razao de
leildao judicial a ser realizado nos autos da acao de execucao n° 5289843-
53.2022.8.09.0051 (“Acao de Execucao’), em tramite perante a 132 Vara Civel e
Ambiental da Comarca de Goiania ("MM. Juizo da Execucao”) ajuizada pela
credora Remo Properties 2 Ltda. ("Remo”).
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O imovel a ser leiloado corresponderia ao imoével de matriculas n°s 40.273 e 43.197
do Cartério de Registro de Imoveis da 22 Zona da Comarca de Goiania (“2° CRI
Goiania”), e esta localizado na Avenida Independéncia, n° 3512, quadra 140, lote
17/ 30, Setor Central, Goiania-GO, CEP 74055-045.

De acordo com a argumentacao exposta pela Altas Horas, a eventual venda forcada
do bem implicaria nao apenas na inviabilidade de continuidade da empresa como
também impactaria negativamente os seus funcionarios e os mais de 500
(quinhentos) lojistas/locatarios que trabalham no local..

As matriculas abrigam prédio localizado na regiao da 44 que funciona como
shopping, sendo o espaco locado por lojistas atuantes, principalmente, no ramo de
comercio de itens de vestuario.

A tutela requerida foi deferida por meio da decisao de evento n° 12, proferida em 19
de julho de 2024, pela 172 Vara Civel e Ambiental da Comarca de Goiania - GO. Na
decisao foi determinada (i) a suspensao do leilao extrajudicial designado para
ocorrer no dia 19/07/2024 por determinacao do MM. Juizo da Execucao; e (i) a
suspensao das acoes e execucoes em desfavor da Altas Horas.

Apos a declaracao de suspeicao pelo MM, Juizo da 172 Vara Civel, a Tutela Cautelar
foi redistribuida para a 192 Vara Civel e Ambiental da Comarca de Goiania - GO (MM,
Juizo da Recuperacao Judicial").

O MM. Juizo da Recuperacao proferiu entao, em 23 de setembro de 2024, a decisao
de evento n° 44, por meio da qual indeferiu o pedido de extincao do feito
apresentado pela credora Remo e determinou a apresentacao do pedido principal
pela Altas Horas no prazo de 15 (quinze) dias.

A decisao foi objeto de embargos de declaracao apresentados pela Altas Horas,
alegando que nao caberia a apresentacao do pedido principal antes do julgamento
do agravo de instrumento n° 5708993-81.2024.8.09.0051.

Os embargos, todavia, sequer chegaram a ser apreciados visto que, em 10 de
outubro de 2024, o Grupo Centro Oeste ajuizou pedido de recuperacao judicial.
Tendo em vista o ajuizamento do pedido de recuperacao judicial, este MM. Juizo
entendeu que a Tutela Cautelar teria perdido o seu objeto, extinguindo o processo,
sem resolucao de merito, nos termos do artigo 485, inciso VI do Codigo de Processo
Civil.
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Cumpre ainda informar que o agravo de instrumento n°® 5708993-
81.2024.8.09.0051 (*Agravo de Instrumento”), em sede do qual foi deferido o
efeito suspensivo para suspender os efeitos da decisao que concedeu a
medida liminar pleiteada pela Altas Horas nos autos da Tutela Cautelar, foi
desprovido, conforme julgamento realizado no dia 28 de hovembro de 2024.

Extinta a Tutela Cautelar e desprovido o Agravo de Instrumento, a Alta Horas e
a Comercial 44, ajuizaram, perante a 192 Vara Civel e Ambiental da Comarca de
Goiania, incidentalmente a Tutela Cautelar, pedido de Recuperagao Judicial.



NALUIZIO RAMOS

ADMINISTRACAO JUDICIAL

RAZOES DA CRISE

De acordo com a argumentacao exposta pelas Recuperandas na peticao inicial
do pedido de Recuperacao Judicial, a crise econdmico-financeira enfrentada
pelo Grupo Centro Oeste teria sido resultado da deterioracao do fluxo de caixa
das empresas, esta, por sua vez, fundamentada:

Nos diversos distratos de contratos de aluguel ja firmados
1 (previamente a conclusao do empreendimento) em razao da
—— pandemia do COVID-19; e

2 No aumento dos juros.

18
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PREENCHIMENTO AOS REQUISITOS
PREVISTOS NOS ARTIGOS 48 E 51 DA

LRF

Objetivando avaliar o preenchimento, pelo Grupo Centro Oeste, dos requisitos previstos nos
artigo 48 e 51 da LRF, destacamos, abaixo, checklist de todos os documentos apresentados
quando do ajuizamento da Recuperacao Judicial.

Requisito Legal

Atendido?

Evento/Documento
dos autos

48 - Caput. Podera requerer
recuperacao judicial o devedor
que, no momento do pedido,
exerga regularmente suas
atividades ha mais de 2 (dois)
anos e que atenda aos seguintes
requisitos, cumulativamente;

Evento 1, docs. 05.1 a 06.8.

48 - |. ndo ser falido e, se o foi,
estejam declaradas extintas, por
sentenca transitada em julgado,
as responsabilidades dai
decorrentes;

Evento 1, docs. 7a 14

[l. ndo ter, ha menos de 5 (cinco)
anos, obtido concessao de
recuperacgao judicial;

Evento 1, docs. 7 a 14, 15 e 16.

[ll. ndo ter, ha menos de 5 (cinco)
anos, obtido concessao de
recuperacao judicial com base
no plano especial de que trata a
Secao V deste Capitulo;

NENENEN

Evento 1, docs. 7 a 14, 15 e 16.

e
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. ) Evento/Documento
Requisito Legal Atendido?
dos autos
48 - IV - nao ter sido condenado
ou nao ter, como administrador Parcialmente atendido - nao

ou socio controlador, pessoa
condenada por qualquer dos
crimes previstos nesta lei.

foram apresentadas as certidoes
criminais do  Srs, Neveton,
Fabricio e Marcelo e da Empresa
Holding 44.

Evento 1, docs. 17 a 24.

51 - |. a exposicao das causas
concretas da situagao patrimonial
do devedor e das razdes da crise
econdmico-financeira;

Peticao Inicial

51 - Il = A as demonstragoes
contébeis relativas aos 3 (trés)
ultimos exercicios sociais e as
levantadas especialmente para
instruir o pedido, confeccionadas
com estrita observancia da
legislacao societaria aplicavel e
compostas obrigatoriamente de:

a) balanco patrimonial;

Parcialmente atendida. A
documentacao contabil nao  foi
apresentada de maneira organizada, o
que  dificultou a analise da
Administracao Judicial. Do que foi
possivel apurar, em relacao a
Recuperanda Altas Horas foram
identificados os BPs relativos aos anos
de 2020, 2021 e 2022 apenas. Ja em
relacao a Recuperanda Comercial 44,
foram identificado os BPs relativos aos
anos de 2021, 2023 € 2024 apenas.

Evento 1, docs.25.01 a 25.04 (Ano
2020) - Altas Horas

Evento 1, docs.25.09, 25.10, 25.12 €
26.01. (Ano 2021) - Altas Horas e
Centro Comercial

Evento 1, docs.25.14, 25.15, 25.16,
25.20 e 26.05 (Ano 2022) - Altas
Horas

Evento 1, docs. 26.08 e 26.09 (Ano
2023) - Centro Comercial

Evento 1, doc. 26.15 e 26.16 (Ano
2024) - Centro Comercial.

51 - Il - B. demonstragcao de
resultados acumulados;

Parcialmente atendida. A
documentacao contabil nao @ foi
apresentada de maneira organizada, o
que  dificultou a anadlise da
Administracao Judicial. Do que foi
possivel apurar, em relacao a
Recuperanda Altas Horas foram
identificados as DRAs relativas aos
anos de 2020, 2021 e 2022 apenas.

Evento 1, docs. 25.05 a 25.08 (Ano
2020) - Altas Horas

Evento 1, docs. 25.10, 25.13 (Ano
2021) - Altas Horas

Evento 1, docs. 2517, 2518, 25.19,
25.21, 25.22 (Ano 2022) - Altas Horas

Evento 1, docs. 26.01, 26.02 (Ano
2021) - Centro Express

Evento 1, docs. 26.07 (Ano 2022) -
Centro Express

Evento 1, docs. 26.11, 26.12 (Ano
2023) - Centro Express

Evento 1, docs. 26.17, 26.18 (Ano
2024) - Centro Express
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Atendido?

Evento/Documento
dos autos

51 - Il - C. demonstracao do
resultado desde o ultimo
exercicio social;

Parcialmente atendido. A
documentagao contabil nao foi
apresentada de maneira organizada,
o que dificultou a analise da
Administracao Judicial. Do que foi
possivel apurar, nao foram
identificadas DREs da Recuperanda
Altas Horas relativas ao periodo de
2023 e 2024.

Evento 1, docs. 26.11, 26.12
(Ano 2023) - Centro Express

Evento 1, docs. 26.17, 26.18
(Ano 2024) - Centro Express.

51 - Il - D. relatorio gerencial de
fluxo de caixa e de sua projecao;

Evento 15. docs 02 a 05

51 - Il - E descricao das
sociedades de grupo societario,
de fato ou de direito;

Evento 1, peticao inicial e
docs. 05.1a 06.8

51 - Il - a relagdo nominal
completa dos credores, sujeitos
Oou nao a recuperagao judicial,
inclusive aqueles por obrigagao
de fazer ou de dar, com a
indicacao do enderego fisico e
eletrénico de cada um, a
natureza, conforme estabelecido
nos arts. 83 e 84 desta Lei, e o
valor atualizado do crédito, com
a discriminacao de sua origem, e
0 regime dos vencimentos;

Evento 1, doc. 27

21
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Atendido?

Evento/Documento
dos autos

51 - IV - a relacdo integral dos
empregados, em que constem as
respectivas  fungdes, salarios,
indenizacdes e outras parcelas a
que tém direito, com o
correspondente mes de
competéncia, e a discriminacao
dos valores pendentes de
pagamento;

Evento 1, doc. 28 a 30.

51 - V - certidao de regularidade
do devedor no Registro Publico
de Empresas, o ato constitutivo
atualizado e as atas de
nomeacao dos atuais
administradores;

Evento 1, docs. 055, 06.8,
15 e 16

51 - VI - a relagao dos bens
particulares dos socios
controladores e dos
administradores do devedor;

Parcialmente atendido. Nao foi
identificada, nos autos da
Recuperacao Judicial € nos autos
do incidente, a relacao de bens
dos Srs. Neveton e Marcelo.

Incidente Processual n°
6051056-48.2024.8.09.0051.

51 - VIl - os extratos atualizados
das contas bancarias do devedor
e de suas eventuais aplicacoes
financeiras de qualquer
modalidade, inclusive em fundos
de investimento ou em bolsas de

valores, emitidos pelas
respectivas instituicoes
financeiras;

Evento 1, docs. 40.01 a 40.45
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Atendido?

Evento/Documento
dos autos

51 - VIl - certiddes dos cartorios
de protestos situados na
comarca do domicilio ou sede do
devedor e naquelas onde possui
filial;

Evento 1, docs. 41.01 a
42.02 € 42.07

51 - IX - a relagao, subscrita pelo
devedor, de todas as acgoes
judiciais e procedimentos
arbitrais em que este figure como
parte, inclusive as de natureza
trabalhista, com a estimativa dos
respectivos valores demandados;

Evento 1, doc. 44

51 - X - o relatorio detalhado do
passivo fiscal,

Parcialmente atendido.
Considerando a existéncia de
pendéncias  municipais da
Recuperanda Altas Horas 44, e
pendéncias federais de ambas
as Recuperandas, faltou o
detalhamento desses débitos.

Evento 1, doc. 45.01 a 46.04.

51 - Xl - a relacao de bens e
direitos integrantes do ativo nao
circulante, incluidos aqueles nao
sujeitos a recuperacdo judicial,
acompanhada dos negécios
juridicos celebrados com os
credores de que trata o § 3° do
art. 49 desta Lei.

Evento 1, doc. 31a 38
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CONSIDERACOES DA ADMINISTRACAO
JUDICIAL SOBRE A DOCUMENTACAO

Diante do exposto, e apenas para fins de integral regularidade da
documentacao apresentada pelas Recuperandas, tendo em vista
que pelo formato da documentacao apresentada nao foi possivel
localizar, com exatidao, alguns dos documentos exigidos pelos
artigo 48 e 51 da LRF, o Administrador Judicial opina pela
intimacao do Grupo Centro Oeste para apresentacao dos
seguintes documentos (devidamente organizados e divididos por
empresa e ano):

Documentos descritos no artigo 48, inciso IV em relacao a
empresa Holding 44 e aos Srs. Neveton, Marcelo e Fabricio;

Documentos descritos no artigo 51, inciso Il;

Documentos descritos no artigo 51, inciso VI em relagao aos
Srs. Neveton e Marcelo;

Documentos descritos no artigo 51, inciso X.
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TIMELINE DO PROCESSO

DATA DA FUNDAMENTO
DATA PREVISTA . EVENTO N°
ATO PROCESSUAL OCORRENCIA LEGAL
Apresentacao do pedido de
Recuperacao Judicial ——— 10102024 o1 Art. 51 LRF
Termo inicial das medidas
suspen;ivas - antecipf-ac;éo —~—— 04122024 -6 Art 6° LRF
dos efeitos do Stay Period
Deferimento do
processamenfo .do. lpedldo —~—— 04122024 6 Art. 52 LRF
de recuperacao judicial
Publicacao decisao
processamento (Diario de ——______ 00122024 — —
Justica, edicao n° 4.000,
secgao I, fls. 1186-1206)
Publicacao do Edital de
intimacao dos credores e
——______ 24012025 62 Art. 52 §1° LRF

primeira relagcao (Diario de
Justica, edicao n° 4.120,
secao I, fls. 124-139)



> ALUIZIO RAMOS

ADMINISTRACAO JUDICIAL

DATA DA EVENTO N° FUNDAMENTO

DATA PREVISTA -
ATO PROCESSUAL OCORRENCIA LEGAL

Termo final do prazo para
apresentacao pelos
credores de  10.02.2025 — .
e~ : . Art. 7°,§1° LRF
habilitacoes/divergéncias t.7°.8
de crédito
administrativamente

Apresentacao do Plano de

- - 07.022025 -~ ——r1w1 T Art. 53, LRF
Recuperacao Judicial

Termo final para
apresentacao da segunda 27.03.2025 e — Art. 7° § 2°
relacao de credores LRF

Publicacao do Edital com
a segunda relacao de
credores e informagao da
apresentacao do plano e
prazo para objecoes

28.03.2025 e — —

Termo final para as
habilitacoes/impugnacoes 09.04.2025 s — Art 8° LRF
judiciais

Data maxima para
realizacao da AGC em 08.05.2025 — ——— Art. 56, §1°,
primeira convocacao LRF



ATO PROCESSUAL

Termo final das medidas
suspensivas previstas no
art. 6° (stay period) em
relacio a Recuperanda
Altas Horas

Termo final das medidas
suspensivas previstas no art.
6° (stay period) em relacao a
Recuperanda Comercial 44

Data maxima para votacao
do Plano e encerramento
da AGC

DATA PREVISTA

02.06.2025

07.06.2025

06.08.2025

> NLUIZIO RAMOS
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DATA DA
OCORRENCIA

EVENTO N°

FUNDAMENTO
LEGAL

Art. 6°, 84° LRF

Art. 6°, §4°
LRF
Art. 56, §Q°,
LRF
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DECISOES DO PROCESSO

18/10/2024
Evento n°® 05

07/11/2024
Evento n° 16

04/12/2024
Evento n° 26

Z

.

y

o Deferiu parcialmente os pedidos apresentados

pelas Recuperandas quanto as custas iniciais e
autorizou o desconto de 30% e parcelamento em 15
vezes,;

Deferiu o pedido das Recuperandas de
apresentacao da relacao dos bens particulares dos
socios controladores e dos administradores do
devedor no prazo de 5 (cinco) dias e determinou
que o0s documentos sejam apresentados em
incidente que devera tramitar em segredo de
justica;

» Indeferiu os pedidos apresentados pelo credor

Remo na peticao de evento n° 14 relativos ao
indeferimento do processamento da Recuperacao
Judicial e designacao de constatacao previa;

e Prorrogou a analise dos demais pleitos

apresentados pelo credor para momento posterior
ao exercicio o contraditorio pelas Recuperandas;

e Prorrogou a analise do pedido de expedicao de
oficio para suspensao de atos expropriatorios que
nao sejam oriundos do MM. Juizo da Recuperacao
Judicial para momento posterior a manifestacao
do Administrador Judicial;
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04/12/2024
Evento n° 26
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Deferiu o processamento da Recuperacao Judicial
das empresas Altas Horas e Comercial 44;

Determinou a dispensa da apresentacao de
certidoes negativas para que as devedoras
exercam suas atividades, exceto para contratacao
com o Poder Publico ou recebimento de
beneficios;

Determinou que o periodo do stay period deve
considerar a antecipacao dos efeitos do stay nos
autos da Tutela Cautelar;

Determinou a suspensao de toda e qualquer
medida constritiva ou expropriatéria em face do
patrimoénio das Recuperandas, inclusive sobre os
bens indicados na inicial pelas devedoras e
reconhecidos como essenciais - intimando, nesse
ponto, a Administragcao Judicial para manifestacao
acerca da essencialidade do bem;

Nomeou a Aluizio Ramos Sociedade Individual de
Advocacia como Administrador Judicial da
presente Recuperacao Judicial, ressaltando de
forma expressa todos os deveres previsto no
artigo 22 da LRF;

Intimou as Recuperandas para manifestacao
acerca da peticao de evento n° 14, apresentada
pelo credor Remo e, apos, intimou a Administracao
Judicial para apresentacao de parecer.

2e)



28/01/2025
Evento n° 64

<
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Intimou o AJ. para manifestacao acerca dos
embargos de declaracao de evento n° 50;

Intimou o AJ para manifestacao acerca das
peticoes de eventos n°s 14 e 53; €

Intimou o0s credores para apresentacao de

habilitacdbes e divergéncias de credito ao
Administrador Judicial.
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PETICOES DO ADMINISTRADOR
JUDICIAL

10/12/2024 Juntada do Termo de Compromisso.
Evento n° 36

Manifestacao acerca dos honorarios pactuados com as
30/01/2025 Recuperandas e acerca do envio das notificacdes aos credores
Evento n° 68 comunicando o deferimento do processamento da

Recuperacao Judicial.
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DILIGENCIAS EXTRAJUDICIAIS DA
ADMINISTRACAO JUDICIAL

Aléem das manifestacoes nos autos do processo principal, incidentes e
recursos, cumpre a Administracao Judicial, para fiel cumprimento das suas
obrigacoes previstas no artigo 22 da LRF, adotar uma serie de diligéncias
extrajudiciais para boa conducao do processo.

Dentre tais diligéncias, destaca-se o encaminhamento de solicitacoes as
Recuperandas para prestacao de esclarecimentos e disponibilizacao de
documentos que atestem o atual estado de suas atividades empresariais.

Tais solicitagdoes sao formalizadas mediante a elaboragao de Termos de
Diligéncia (“TDs") pela Administracao Judicial que visam formalizar as tratativas
mantidas com o Grupo Centro Oeste. Por 6bvio, as solicitagdes encaminhadas
via TDs nao raramente sao complementadas por meio do envio de mensagens
eletronicas e/ou entendimentos com as Recuperandas.

Até o momento de elaboragao deste relatorio, foi enviado um TD as
Recuperandas solicitando as informacdes contabeis, financeiras, econdémicas,
gerenciais e organizacionais necessarias para elaboracao deste Relatorio.

Além da elaboracao e envio de TDs, o Administrador Judicial se reuniu com o
Grupo Centro Oeste, em mais de uma oportunidade, para entendimentos
acerca do status da atividade empresarial e das medidas adotadas para
soerguimento.

Finalmente, a Administracao Judicial destaca que as partes estao em tratativas
para realizagao de visitas as sedes das devedoras, objetivando cumprir, em
integralidade, todas as obrigacoes previstas em Lei.



/AR ALVIZIORAMOS

RECONHECIMENTO
DA ESSENCIALIDADE

DE BENS
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CONTEXTO FATICO

Objetivando atender as determinacdes do MM. Juizo da Recuperacao Judicial
veiculadas na decisao de evento n°® 26, a Administracao Judicial passa a se
manifestar especificamente quanto ao reconhecimento da essencialidade de
trés imoveis.

Verifica-se da peticao inicial apresentada pelo Grupo Centro Oeste que foi

requerido o reconhecimento da essencialidade dos imoveis de matriculas n°s
40.273, 43.197 € 102.104, todos registrados perante o 2° CRI de Goiania (‘Imoveis”).

De acordo com a argumentacao exposta pelas Recuperandas para justificar o
risco existente a fundamentar o reconhecimento da essencialidade, os imoveis
de matriculas n°® 40.237 e 43.197 teriam sido arrematados nos autos da Acao de
Execucao, estando, contudo, suspensos os efeitos da decisao que homologou o
leildo em razao de decisao proferida nos autos do agravo de instrumento n°
5852799-77.2024.8.09.0051. Ja quanto ao Imovel de matricula n® 102.104, foi
alegado que o bem teria sido alienado fiduciariamente a JA. BAGGIO
CONSTRUCOES LTDA. (*J.A. Baggio".

A essencialidade dos Imoveis ao soerguimento do Grupo Centro Oeste estaria
consubstanciada no fato que ambos seriam fundo de comercio das empresas.

Em razao do exposto, foi requerido o reconhecimento da essencialidade dos
Imoveis e a expedicao de oficios aos cartorios de Registro de Imoveis da
Comarca de Goiania - GO, determinando que se abstenham de averbar ou
registrar ordens constritivas que nao sejam oriundas do juizo da recuperagao
judicial.

O pedido encartado na exordial foi reiterado pelas Recuperandas na peticao de
evento n° 15.
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O MM. Juizo da Recuperacao Judicial, quando do proferimento da decisao de
evento n° 26, entendeu por deferir o pleito das Recuperandas e reconhecer a
essencialidade dos Imodveis, intimando o Administrador Judicial para se
manifestar acerca do reconhecimento da essencialidade dos bens e acerca do
pedido apresentado pelo Grupo Centro Oeste de expedicao de oficios aos
cartorios de Registro de Imoveis da Comarca de Goiania - GO.

Em observancia a determinagcao exarada, a Administracao Judicial passa a
tecer suas consideracoes.
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DOS EFEITOS DO DEFERIMENTO DO
PROCESSAMENTO DA RECUPERACAO JUDICIAL

Nos termos do artigo 6° da LRF, a decretacdao da faléncia ou o deferimento do
processamento da recuperacao judicial implicam, automaticamente, na suspensao das
execucgoes gjuizadas contra devedor e socio solidario em relagcao aos creditos sujeitos a
recuperacao judicial ou a faléncia (inciso 1) e na proibicao de qualquer forma de
constricao de bens do devedor, oriundas de demandas cujos creditos ou obrigacoes
estejam sujeitos a recuperacao judicial (inciso ).

Ou seja, em se tratando de creditos submetidos a renegociacao coletiva, a Lei €
expressa ao determinar a suspensao das medidas adotadas contra o patrimonio da
empresa em recuperacao judicial - stay period ou periodo de blindagem.

O periodo de blindagem tem prazo de duracao de 180 (cento e oitenta) dias, contados do
deferimento o processamento da recuperacao judicial, podendo ser prorrogado por mais
180 dias, desde que o devedor nao concorra com a superacao do lapso temporal (§4°).

As medidas protetivas previstas em Lei durante o periodo de blindagem nao abrangem
apenas os credores sujeitos aos efeitos da recuperacao judicial. Nos termos do §7°-A do
artigo 4° da LRF:

§ 7°-A. O disposto nos incisos |, Il e lll do caput deste artigo ndo se aplica
aos creditos referidos nos §§ 3° e 4° do art. 49 desta Lei, admitida, todavia, a
competéncia do juizo da recuperacdo judicial para determinar a suspensdo
dos atos de constricdo que recaiam sobre bens de capital essenciais a
manutencdo da atividade empresarial durante o prazo de suspensdo a que
se refere o § 4° deste artigo, a qual sera implementada mediante a
cooperacdo jurisdicional, na forma do art. 69 da Lei n° 13.105, de 16 de
marco de 2015 (Codigo de Processo Civil), observado o disposto no art. 805
do referido Codigo.

Em outras palavras, mesmo tratando-se de credor cujo credito nao se submete aos
efeitos da recuperacao judicial, cabe o Juizo da recuperacao judicial determinar a
suspensao dos atos de constricao que recaiam sobre os bens de capital essenciais a
manutencao da atividade da empresa em recuperagao judicial.


https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2015/Lei/L13105.htm#art69
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2015/Lei/L13105.htm#art69
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2015/Lei/L13105.htm#art805
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2015/Lei/L13105.htm#art805
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DOS EFEITOS DO DEFERIMENTO DO
PROCESSAMENTO DA RECUPERACAO JUDICIAL

Diante do todo exposto vislumbra-se que: em se tratando de credor cujo credito esta
submetido aos efeitos da recuperacao judicial, a suspensao dos atos de constricao
patrimonial durante o stay period € decorréncia logica do proprio processamento da
recuperacao judicial, por determinacao expressa dos incisos | e Il do artigo 6° da LRF; ja
em se tratando de credor cujo crédito nao se submete aos efeitos da recuperacao
Jjudicial, a suspensao dos atos de constricao patrimonial nao € automatica, dependendo
de decisao do Juizo da Recuperacao Judicial, e apenas sendo aplicavel a bens de
capital essenciais ao soerguimento das devedoras.
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ESSENCIALIDADE DOS IMOVEIS DE MATRICULAS
40.273 E 43.197

Conforme exposto acima, por meio da decisao de evento n° 26, este MM. Juizo
reconheceu a essencialidade dos imoveis de matriculas n° 40.273 e 43.197, ambos
registrados no 2° CRI de Goiania.

O imovel de matricula n° 40.273 corresponde a lote situado na Av. Independéncia, e
conta com area total de 5.607 m?.

O bem foi adquirido pela empresa Altas Horas 44 SPE Ltda. (antiga denominagao social
da Recuperanda Altas Horas) em 19 de setembro de 2018, conforme consta do Registro
n° 10 da referida certidao de matricula:

40.273: Goladnia, 19 de Setembro de 2018. Protocole n2. 234.573. Por
tura Piblica de Compra e Venda, lavrada em data de 09/08/2018, no L2. nt2,

as fls, n®s. 155/159, do 2% Registre Civil e Tabelionate de Notas,
Capital, a proprietaria constante e qualificada no R-11, supra, VENDEU &
Ltesa, ALTAS HORAS 44 SPE LTDA, pessoa juridica de direitec privade, inscrita
TUWNPJI/MF scb n®. 31.144.071/0001-91, com sede a Avenida Independéncia, ne.
L5 ,quadra 140, lotes 17/30, Setor Central, Goidnia-Go, o imével objeto da
3 Eemte matricula, pelo prego de R$21.000.000,00. As demais condigBes consta
i Elscritura. Escr.03. A oficial:j\g

org.br/dc
moE

web.anr
w

Em 16 de novembro de 2018, a fragao ideal de 33,4% do imovel foi vendido a Remo,
conforme consta do Registro n° 14 da certidao de matricula:

%I—dD.ZTB: Goidnia, 16 de HNovembro de 2018. Protocolo n® 236.644. Pgr
Gitura de Compra e Venda, lavrada em data de 05/10/2018, no L2 n® 01519, &s
nts 162/165, do 2°¢ Tabelionato de Notas, d/Capital, a proprietéaria
S:itante e gualificada ne R-12, supra, VENDEU & Empresa, REMO PROPERTIES 2
Uy, Pessoa Juridica de Direito Privado, inscrita no CNPJ/MF scob .o n®
2190.964/0001-40, com #ede.na Avenida Repiiblica do Libanc, n®* 2048, Qda. E4,
£ 29/59, Sala 12, Setor Oeste, nesta Capital, Uma Parte Ideal Correspondente
%l,-ﬂﬁ (trinta e trés virgula quatro por cento) do imével objeto da presente '
z'icula, pelo prego de RS 9.246.054,00, pago da seguinte forma: RS |
%.muoﬂ.ou. no ato; e, o restante ou seja RS 6.336.054,00, que serdo pagos
>i 48 horas, uma vez gue esteja averbado o© Recibo de Quitagdc de RS
10.000,00, a serem pagos pela vendedora a Igreja Mundial do Poder de Deus,
.rcunscrigdo, Escr. 02. A Oficial. Jf= -

nto clic

NS NE O R R
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Tambéem em 16 de novembro de 2018, a parcela de 44% do imovel foi dada em
hipoteca pela Altas Horas a Remo, conforme se verifica do Registro n° 15 da
certidao de matricula:

R 15-40.273: Goidnia, 16 de MNovembro de 2018. Pr;:utocolo n® 236.644. Por
E-critura de Confissdo de Divida com Garantia Hipotecaria, lavrada em data de
0. .0.2018, no L? n? 01519, ds fls. n%s 170/174, do 2¢ Tabelionato de HNotas,

s e ey
Esta Capital, a Conddmina-Proprietiria, Altas Horas 44 SPE Ltda, constante &
Salificada no R-12, supra, na qualidade de Devedora, DEU em Primeira, fnica &
Epuciul Hipoteca, sem concorréncia de terceiros, & Credora, Empresa REMO
{HOPERTIES 2 LTDA, Pessea Juridica de Direito Privado, insecrita no CNPJ/MF sob
Xne: 27.390.964/0001-40, com sede na Avenida Repliblica do Libano, n% 2048,
g'a. E4, Lt. 29/59, Sala 12, Setor Oeste, nesta Capital, uma Parte ideal
Yrrespondente a 44% {(quarenta e guatro por cento) do imével objeto dal
Wagente matricula, juntamente com parte do imdével da matricula ne 43.197,
g:ircunscriqﬂo, para garantia do saldo devedor da locagdo, a importancial
Zquida e certa de R$ 31.200.000,00 (trinta e um milhSes duzentos mil reais),
fhserem pagos a locadora da seguinte forma: a) primeiros 1(doze) meses, nenhum
glor; b) a partir do 13® més (vencimento em 05/11/2019) até o 482 més
‘gencimento em 05/10/2022: R$ 120.000,00; c) a partir deo 49® més (vencimento
.E:" 05/11/2022) até o final: R$ 140.000,00, gue os reajustes estdo previstos nd
Fatrate de Locagdo, o saldo devedor serd reduzido a medida dos pagamentos
.E*Jsais. As demais condigBes constam na referida Escritura. De acordo com Art.
£34 do C. C. Brasileiro, as partes estabelecem o valor de R$ 9.500.000,00,

:‘:.E::re as partes ideais ora hipotecadas. Esc. 02. A Oficial 225'5

Em 11 de setembro de 2019, a Altas Horas vendeu a Remo a parcela ideal de
16,6% do imovel, conforme Registro n° 16 da certidao de Matricula:

£6-40.273: Goidnia, 11 de Setembro de 201%. Protocolo n%. 245.508: Por
~ritura Piiblica de Compra e Venda, lavrada em data de 03/07/2019, no L2. n?2.

1
EsT
["aq.s, ds fls. n®s. 086/089, do 2¢ Tabelionato de Notas, desta Capital, a
] $prietaria constante e qualificada no R-12, retro, VENDEU 3 Emprecsa, REMO
1 OPERTIES 2 LTDA, Pessoa Juridica de Direito Privado, inscrita no CNPJ/MF sob
¢ [=

{

{

1

£E12, 27.390.964/0001-40, com sede na Avenida Repiiblica do Libano, n2 2048,
E4, Lt. 29/59, Sala 12, Setor Oeste, nesta Capital, uma parte ideal
= respondente a 16,6% (dezesseis virgqula seis por cento) do imbével objeto da

@sente matricula, pelo prego de R$3.929.800,00. Escr.03. A Oficial 2@

nao no

Tambéem constam na certidao de matricula a averbacao de certidao
premonitoria (Av. 18) e o registro da penhora (R. 19) vinculados a Agao de
Execucao.
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Imoével de Matricula n® 40.273:

=Y Descricao: lote situado na Av. Independéncia, e conta com area
total de 5.607 m?;

= Proprietario: Altas Horas (proprietaria da fragao ideal de 50% do
imovel); e Remo (proprietaria da fracao ideal de 50% do imovel);

=Y Onus: Hipoteca em favor da Remo; Penhora em favor da Agao
de Execugao movida pela Remo.

,.
l
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
L

Ja o imovel de matricula n° 43.197 corresponde a lote situado na Rua 67-A, com area
total de 40890 m? adquirido pela empresa Altas Horas 44 SPE Ltda. (antiga
denominacao social da Altas Horas) em 19 de setembro de 2018, conforme consta do
Registro n°® 05 da certidao de matricula:

.$43.197: .Goidnia, 19 de Setembro de 2018. Protocolo n®. 234.573. Por
Eitura Piiblica de Compra e Venda, lavrada em data de 09/08/2018,.no L2. ng,
185, as fls. n2%s, 155/159, do 2‘ Registro Civil e Tabelinnatu de Notas,

Ea capital, a proprietaria constante e qualificada no R-4, supra. VENDEU &
9e:;a, ALTAS HORAS 44 SPE LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita
.::NPJ!HF sob n2. 31.144.071/0001-91, com sede & Avenida Independéncia, n2.
_g,quadra 140, lotes 17/30, Setor .Central, Goifnia-Go, o imével objeto lda
ente matricula, pelo prego de R$1.000.000,00. As demais condigbes consta

oscritura. Escr.03. A Oficial.g

Em 16 de novembro de 2018, a fragao ideal de 33.4% do imovel foi vendido a Remo,
conforme consta do Registro n° 7 da certidao de matricula:

©-43,197: Goidnia, 16 de HNovembro de 2018. Protocolo n®* 236.644. For
wcitura de Compra e Venda, lavrada em data de 05/10/2018, no L2 n? 01519, as
=. n2®s 166/169, do 2¢ Tabelionato de Notas, d/Capital, a proprietaria
Sstante e gualificada no R-5, supra, VENDEU & Empresa, REMO PROPERTIES 2
Tu, Pessoa Juridica de Direito Privado, inscrita no CNPJ/MF sob o nt
1‘}.;90 964/0001-40, com sede na Avenida Repiblica do Libano, n® 2048, Qda. E4,
: 29/59, Sala 12, Setor Oeste, nesta Capital, Uma Parte Ideal Correspondente
£3,4% (trinta e trés virgula gquatro por cento) do imével cbjete da presente 39
E:iculn, pelo prego de R$ 453.946,00, gque serd pago 48 horas apbés a
Efbaq::io do Recibo de Quitagdo de R$ 7.000.000,00, a serem pagos 4 Igreja

Glial do Poder de Deus, n/Circunserigdo. Eser. 02. A Oficial.gfe

ink a

uzmgmrwﬁnmwm:




Também em 16 de novembro de 2018, a fracao ideal de 44% do imovel foi

dada em hipoteca pela Altas Horas a Remo, conforme se verifica do Registro
n° 8 da certidao de matricula:

Tritura de Confiss8o de Divida com Garantia Hipotecdria, lavrada em data de
10.2018, no L® n® 01519, as fls. n®s 170/174, do 2% Tabelionato de Notas,
:a Capital, a Conddmina-Proprietaria, Altas Horas 44 SPE Ltda, constante e
lificada no R-5, supra, na qualidade de Devedora, DEU em Primeira, fnica e
acial Hipoteca, sem concorréncia de terceiros, & Credora, Empresa REMOD
?ERTIES 2 LTDA, Pessoa Juridica de Direito Privado, inscrita no CNPJ/MF scb
2 27.390.964,/0001-40, com sede na Avenida Replblica do Libano, n® 2048,

E4, Lt. 29/59, Sala 12, Setor Oeste, nesta Capital, uma Parte ideal

00 B MO Qo | omo

=

Qurreupundente a 44% (gquarenta e guatro por cento) de imével objeto da]
D esente matricula, juntamente com parte do imdével da matricula n® 40.273,
icircunscrit;:ao, para garantia do saldo devedor da locagdo, a importdncia
Liguida e certa de R$ 31.200.000,00 (trinta e um milhSes duzentos mil reais),
pﬁserem pagos a locadora da seguinte forma: a) primeiros 1(doze) meses, nenhum
Zlor; b) a partir do 132 més (vencimento em 05/11/2019) até o 482 més
&Gencimento em 05/10/2022: R$ 120.000,00; c) a partir do 49% més (vencimento
= 05/11/2022) até o final: RS 140.000,00, que os reajustes estdo previstos ng
Sntrate de Locagdo, © saldo devedor serd reduzido a medida dos pagamentos
Ensais. Ags demais condigdes constam na referida Escritura. De acordo com Art.
84 do C. C. Brasileiro, as partes estabelecem o valor de R§ 9.500.000,00,
Obre as partes ideais ora hipotecadas. Esc. 02. A Oficial.

S e e i e R . TR

Em 11 de setembro de 2019, a Altas Horas vendeu a Remo a fragao ideal de
16,6% do imovel, conforme Registro n° 09:

©)-43.197: Goidnia, 11 de Setembro de 2019. Protocolo nf. 245.508: Por
-zsritura Piblica de Compra e Venda, lavrada em data de 03/07/2019, no L%, n®,.
Tids, as fls. nts. 086/089, do 2% Tabelionato de Notas, desta Capital, a
-?,,:prieté:ia constante e qualificada no R-5, retro, VENDEU a Empresa, REMO
E)PERTIES 2 LTDA, Pessoa Juridica de Direito Privado, inscrita no CNPJ/MF sob
2, 27.390.964/0001-40, com sede na Avenida Repfiblica do Libano, n2 2048,
E4, Lt. 29/59, Sala 12, Setor Oeste, nesta Capital, uma parte ideal
L:respondente a 16,6% (dezesseis virgula seis por cento) do imével objeto da

sente matricula, pelo prego de R$770.200,00. Escr.03. A Oficial‘.z_&

----------------------------------------------------------------------------

s./

ir; http

segu

Também constam na certidao de matricula a averbacao de certidao

premonitoria (Av. 11) e o registro da penhora (R. 12) vinculados a Acao de
Execucao.
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Imovel de Matricula n° 43.197:

=Y Descricao: lote situado na Rua 67-A, com area total de 408,90
m?=; |

= Proprietario: Altas Horas (proprietaria da fragcao ideal de 50% do '
imovel); e Remo (proprietaria da fracao ideal de 50% do imovel); '

=Y Onus: Hipoteca em favor da Remo; Penhora em favor da Agao '
de Execugao movida pela Remo.

,.
I
I
I
I
I
|
I
I
I
I
I
I
I
L

Verifica-se que a Altas Horas apenas possui propriedade da fracao ideal de
50% de ambos os imoveis, enquanto a fracao ideal remanescente € de
propriedade da Remo.

Os imoveis foram levados a leilao nos autos da Acao de Execucao. O leilao,
todavia, foi declarado nulo pelo E. Tribunal de Justica de Goias (‘E. TJGO") nos
autos do agravo de instrumento n° 5852799-77.2024.8.09.0051.

Tendo em vista a anulagao do certame, a Remo solicitou a realizacao de um
novo leilao, pedido este que ja foi deferido pelo MM. Juizo da Execucao
(conforme se verifica da decisao de evento n° 192 daqueles autos), estando
pendente a apreciacao dos embargos de declaragao apresentados pela Altas
Horas.



> ALUIZIO RAMOS

ADMINISTRAGAQ JUDICIAL

Diante do todo exposto, verifica-se que as matriculas em questao sao de
propriedade parcial da empresa Altas Horas e sao utilizadas pela Recuperanda
para exercicio de sua atividade, visto que o Shopping Centro Oeste, principal
empreendimento da empresa, esta localizado nas referidas matriculas, razao
pela qual as referidas matriculas aparentam ser, de fato, essenciais ao
processo de soerguimento do Grupo Centro Oeste.

Veja-se que, tratam-se das matriculas nas quais foi construida toda a estrutura
do Shopping Centro Oeste, local em que estao centradas todas as atividades
desempenhadas pela Recuperanda Altas Horas. Autorizar a eventual
constricao do referido bem implicaria em inviabilizar, por completo, a atividade
empresarial da Recuperanda e, por consequéncia, o seu proprio soerguimento.

Diante do exposto, a Administracao Judicial opina pela manutencao do
reconhecimento da essencialidade das matriculas n°® 40.273 e 43.197, ambos
registrados no 2° CRI de Goiania.

Em consequéncia ao reconhecimento da essencialidade dos imoveis e,
inclusive, em observancia ao disposto nos incisos | e Il do artigo 6° da LRF,
opina-se pela suspensao de todo e qualquer ato constritivo promovido por
qualquer credor, inclusive a Remo, em relacao as matriculas.
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ESSENCIALIDADE DOS IMOVEL DE MATRICULA
102.104

Conforme exposto, na decisao de evento n°® 26, este MM. Juizo da
Recuperacao Judicial reconheceu a essencialidade do imovel de matricula n°
102.104 registrado no 2° CRI de Goiania. O imovel corresponde a lote situado na
Avenida Oeste com area de 819,40 m?, e trata-se do local em que esta situado
o hotel operado pela Recuperanda Comercial 44.

O imovel, que era de propriedade da Loja Macgonica Aurora de Goias (inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 01.246.909/0001-97) foi vendido, em 19 de outubro de
2010, ao Sr. Mauricio Rodrigues Chaves (inscrito no CPF/MF sob o n°
005.950.401-00) € a empresa Oliveira Participacoes Ltda. (inscrita no CNPJ/MF
sob 0 N° 11.818.443/0001-00).

Em 07 de junho de 2016, a Oliveira Participacoes Ltda. vendeu a fracao ideal de
50% do imovel, que era de sua exclusiva propriedade, a empresa F M Negocios
e Investimento Eireli (inscrita no CNPJ/MF sob o n° 13.666.980/0001-08),
conforme consta do Registro n® 03 da certidao de matricula:

~3-102.104: Goidnia, 07 de Junho de 2016. Por Escritura Piblica de Compra e
‘enda, lavrada em data de 11/11/2014, no L°® 01308-N, a&s fls. n®s. 02%/032, do
° Tabelionate de Notas d/Capital, a condémina-proprietédria constante e
malificada no R-1, supra, Oliveiras Participac¢des Ltda, VENDEU & Empresa, F M
EGOCIOS E INVESTIMENTO EIRELI, pessoa juridica, com sede e foro nesta
apital, & Rua José Sinimbu Filho, Qda. 169, Lt. 11, Setor Norte Ferroviario,
nscrita no CNPJ/MF n°p 13.666:980/00012=08, sua parte correspondente a
0% (cinquenta por cento) do imdvel objeto da presente matricula, pelo preco de
% 1.600.000,00. Escr.0l. A Oficial.

Em 04 de junho de 2016, o imovel foi novamente alienado pelos entao
proprietarios - Sr. Mauricio Rodrigues Chaves e FM Negocios e Investimentos
Eireli - ao Sr. Antonio Ires de Lima Filho (inscrito no CPF/MF sob o n°
729.703.751-68), conforme se verifica do registro n° 04 da certidao de
matricula.
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O Sr. Antonio, por sua vez, alienou, em 11 de marco de 2020, o imovel ao
Thiago de Almeida Santos (inscrito no CPF/MF sob o n° 028.408.841-27),
conforme se verifica do registro n°® 05 da certidao de matricula:

~5-102.104: Goiania, 1 de Margoe de 2020. Protocole n® 251.638,

scritura Publica de Compra e Venda, lavrada em data de 29.08.21

Por
TS o
%, no L°® n

|

114-N, as fls. ionato de Notas, ¢ ta Capital, c
roprietario consta supra, VENDEU ac Sr. THIAGO DE
IMEIDA SANTOS, lor da CI n® 1.363.292-MT-Go e
nscritc CF -asado sob o regime da comunhio
arcial com BRUNA PRUDENCIA DA SILVA
ANTOS, CI n° 5.836.938-PC-Go., inscrita

-PF/M & miciliad na Rua T-61, a
25, Lt imével objeto da resente
dATtricula, Qficial

Em 07 de abril de 2020, o imovel foi alienado fiduciariamente a empresa J.A
Baggio para garantia de credito concedido a empresa Altas Horas, no valor
total de R$ 29.433.986,00 (vinte e nove milhdes, quatrocentos e trinta e trés mil
e novecentos e oitenta e seis reais). O referido registro foi, posteriormente,
cancelado em 23 de marco de 2021 (Av. 07).

Ja em 23 de marco de 2021, a fracao ideal de 50% (cinquenta por cento) do
referido imovel foi alienado fiduciariamente a empresa J.A Baggio para
garantia de crédito concedido a empresa Altas Horas no valor total de R$
16.357.4390,31 (dezesseis milhoes, trezentos e cinquenta e sete mil,
quatrocentos e trinta € nove reais e trinta e um centavos) (R. n° 08). Na mesa
data, a fracao ideal remanescente do imovel também foi alienada
fiduciariamente a J.A. Baggio, s6 que para garantia de credito concedido a
empresa Comercial 44, no valor total de R$ 13.199.000,00 (R. n° 09).

Em 28 de outubro de 2022, o registro n°® 08 foi retificado para constar que o
saldo devedor atualizado seria de R$ 10.437.644,40. Na mesma data, o registro
n° 09 foi retificado para constar que o saldo devedor atualizado seria de R$
13.6890.582,46.
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Imovel de Matricula n°® '
102.104: |

= Descrigdo: lote situado na Avenida Oeste com area de '

819,40 m?; |
=P Proprietario: Thiago de Almeida Santos; |
=>» Onus: Alienagao Fiduciaria em favor da J.A. Baggio. '

Verifica-se que o imovel de matricula n°® 102.104 do 2° CRI de Goiania nao integra o
patrimoénio de nenhuma das empresas envolvidas na Recuperacao Judicial, sendo
de propriedade do Sr. Thiago de Almeida Santos (conforme registro n° 05). Apesar
de compor propriedade de terceiro, o imovel foi alienado fiduciariamente para
garantir débito contraido pelas empresas em recuperacao judicial e o principal
empreendimento da Recuperanda Comercial 44 esta localizado na matricula em
referéncia.

Apesar do referido bem nao integrar o patriménio das Recuperandas, nao se verifica
qualquer obice no reconhecimento de sua essencialidade para o soerguimento das
devedoras, vez que o §7°-A do artigo 6° da LRF nao estabelece como pressuposto
ao reconhecimento da essencialidade que o bem objeto do pedido seja de
propriedade da empresa em recuperacao judicial.

O E. Tribunal de Justica do Tocantins e o E. Tribunal de Justica do Parana ja
expressamente reconheceram a possibilidade de reconhecimento da essencialidade
sobre bem de terceiro, conforme se verifica dos seguintes julgados:
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AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DE RECUPERACAO JUDICIAL. PEDIDO DE
ESSENCIALIDADE DE BENS. PESSOA FISICA. PROPRIEDADE UTILIZADA PARA
PLANTIO E CULTIVO DE FLORESTAS. IMOVEL OBJETO DE CONTRATO DE
COMPRA E VENDA. RECURSO CONHECIDO E IMPROVIDO. 1. Trata-se de
agravo de instrumento interposto contra decisdo referente ao pedido de
essencialidade de bens de pessoa fisica que foi excluida da acdo de
recuperacdo judicial por meio do Agravo de Instrumento n° 0018787-
26.2018.8.27.0000. 2. Observa-se que o magistrado a quo agiu com cautela no
caso em apreco, com o objetivando de evitar prejuizos futuros, ao verificar
que a propriedade € utilizada para plantio, cultivo de florestas de eucalipto,
sendo objeto de compra e venda de coisa futura, com a colheita prevista para
a partir do ano de 2022. 3. Em que pese as alegacdes do banco agravante, a
manutencdo da essencialidade dos bens neste momento ndo impedird o
recebimento do credito futuro, se de fato for afastada, e nGo gerara qualquer
risco de dano irreparavel. . 4. Inexiste vedag¢do para o reconhecimento de
essencialidade de bens de terceiro em Recuperacgdo Judicial, porquanto o
art. 49 da Lei n° 11.101/05 excetua dos efeitos da recuperacdo judicial os
creditos do proprietario fiducidrio de bens moveis ou imoveis, ndo permitindo
a retirada do estabelecimento do devedor dos bens de capital essenciais a
sua atividade empresarial. 5. Agravo de instrumento conhecido e improvido.
(Tribunal de Justica do Tocantins. Agravo e Instrumento n° 0014525-
13.2020.8.27.2700. 52 Turma da 12 Cadmara Civel. Rel. Pedro Nelson Miranda
Coutinho. Julgamento. 21/07/2021. Publicagdo: 03/08/2021).

AGRAVO DE INSTRUMENTO - RECUPERACAO JUDICIAL - DECISAO
RECORRIDA QUE VEDOU A RETOMADA POR CREDORES DE BENS
CONSIDERADOS ESSENCIAIS A RECUPERANDA, AINDA QUE GRAVADOS
COM ALIENACAO FIDUCIARIA - MANUTENCAO - CONTEXTO DOS AUTOS
INDICA QUE OS VEICULOS (CARGA E SEMI-REBOQUE) DADOS EM GARANTIA
SAO ESSENCIAIS A AGRAVADA, QUE ATUA NO RAMO DE LOGISTICA E
TRANSPORTES - OPCAO LEGISLATIVA NO SENTIDO DE QUE A DECLARACAO
DE ESSENCIALIDADE DE BENS PODE ABRANGER AQUELES PERTENCENTES
A TERCEIROS E QUE NAO SE SUJEITAM A RECUPERACAO JUDICIAL -
PRECEDENTES - ENTENDIMENTO DA DOUTA PROCURADORIA-GERAL DE
JUSTICA NO MESMO SENTIDO - STAY PERIOD - FIM DO PERIODO DE
SUSPENSAO QUE NAO GERA, AUTOMATICAMENTE, A POSSIBILIDADE DE
RETOMADA - PRINCIPIO DA PRESERVACAO DA EMPRESA - DISCUSSAO QUE
DEVE SER TRAVADA NO MOMENTO ADEQUADO - RECURSO DESPROVIDO.
(Tribunal de Justica do Parand. 182 Camara Civel. Agravo de Instrumento n°
0057244-94.2022.8.16.0000. Rel. Desembargadora Denise Kruger Pereira.
Julgamento: 30/01/2023).
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Em razao do exposto, a ressalvada a pertinéncia de analise da essencialidade
dos bens nesse estagio processual, conforme ja exposto no topico acima, o
Administrador Judicial opina pela manutencao do reconhecimento da
essencialidade do imovel de matricula n® 102.104 do 2° CRI de Goiania.

Em consequéncia ao reconhecimento da essencialidade do imovel e, inclusive,
em observancia ao disposto nos incisos | e Il do artigo 6° da LRF, opina-se pela
suspensao de todo e qualquer ato constritivo promovido por qualquer credor,
inclusive a J. A. Baggio, em relagao a matricula
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DOS PEDIDOS DE EXPEDICAO DE OFICIOS AS
CARTORIOS DE REGISTRO DE IMOVEIS

As Recuperandas requereram ainda, na peticao de evento n° 01 e na peticao de evento
n° 15 - em reiteracao:

‘a expedicdao de oficio aos Cartorios de Registros de Imoveis da Comarca
de Goiania determinando a suspensdo de atos expropriatorios que ndo
sejam oriundos do juizo universal da Recuperacdo Judicial, sob pena de
desobediéncia.”

Ja o MM. Juizo, na decisao de evento n°® 26, postergou a analise do pedido para
momento posterior a manifestacao da Administracao Judicial:

‘A proposito da requerida expedicdo de oficio para que seja suspenso os
atos expropriatorios que ndo sejam oriundos deste juizo universal
(movimentacdo n.° 1 e 15), prorrogo o exame e incursao juridica para apos
as pertinentes averiguagcdes da Administracdo Judicial, a serem
apresentados no 1° (primeiro) relatorio mensal”.

Considerando o exposto, o Administrador Judicial ressalta que o pedido tal qual
apresentado pelas Recuperandas - de expedicao de oficios aos Cartorios de Registro
de Imoveis da Comarca de Goiania para vedacao de quaisquer atos de constricao -
parece deveras generico.

Nao se ignora que € necessario assegurar a eficacia do reconhecimento da
essencialidade dos Imoveis e da determinacao de suspensao dos atos constritivos a
eles relacionados, todavia, entende-se que a garantia de eficacia da medida nao
perpassa, necessariamente, pela expedicao de oficio a todos os cartorios de registro de
imoveis da comarca de Goiania.
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Diante do exposto, a Administracao Judicial opina que:

TR T P B ¥ SRR AT 52 o 1

;_; I- Em relagao aos imoveis de matriculas n°s 40.273
e 43197 do 2° CRI da Comarca de Goiania, seja
expedido oficio ao MM. Juizo da 132 Vara Civel da
Comarca de Goiania informando acerca do
deferimento do processamento de recuperacao

~Jjudicial da Altas Horas, da vigéncia das suspensoes |

:'i previstas no artigo 6°, incisos | e Il da LRF, do
| reconhecimento da essencialidade dos bens e da | |
| | vedagao de efetivagao de qualquer ato constritivo | |

| em relacdo as matriculas, determinando, inclusive ||

a suspensao do leilao deferido nos autos da Agao |
de Execucgao;

TR A AR A AR T2 o5 S 5 =

" ll-Em relagdo ao imovel de matricula n°® 102.104 do
2° CRI da Comarca de Goiania, seja expedido oficio
apenas do 2° CRI de Goiania informando acerca do
deferimento do processamento de recuperacao
judicial da Altas Horas, da vigéncia das suspensoes

| previstas no artigo 6°, incisos | e Il da LRF, do |
|| reconhecimento da essencialidade do bem e da ||

| vedacao de efetivacao de qualquer ato constritivo |
| em relagcao a matricula, especialmente eventuais
~atos que visem a consolidagdo da propriedade ||
fiduciaria detida pela J. A. Baggio sobre o imoével.
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CONCLUSAO

Diante do todo exposto, a Administracao Judicial, a partir da interpretacao dos incisos | e
Il do artigo 6° da LRF, entende que, com o deferimento do processamento da
recuperacao judicial, todos os atos constritivos movidos em face do patrimoénio das
empresas em recuperacao judicial referente a créditos sujeitos ao procedimento devem
ser automaticamente suspensos.

Considerando que a presente Recuperagao Judicial se encontra em estagio inicial e que
os credores Remo e J.A. Baggio foram incluidos na relacao de credores apresentada
pelas Recuperandas (sendo considerados nesse momento, para todos os fins, credores
concursais), a suspensao de eventuais atos de constricao relativos aos Imoveis nao
requereria 0 reconhecimento de sua essencialidade pelo MM. Juizo da Recuperacao
Judicial, visto que decorreria, expressamente das disposicoes legais previstas na LRF.

De todo modo, e objetivando atender a intimagao deste MM. Juizo, o Administrador
Judicial opina pela manutencao do reconhecimento da essencialidade dos Imoveis visto
que os principais empreendimentos de ambas as Recuperandas estao localizados nas
referidas matriculas.

Ainda, para assegurar a efetividade da medida, opina-se que:

|- Seja expedido oficio ao MM. Juizo da 132 Vara Civel da Comarca de Goiania
informando acerca do deferimento do processamento de recuperacao judicial da Altas
Horas, da vigéncia das suspensdes previstas no artigo 6°, incisos | e Il da LRF, do
reconhecimento da essencialidade das matriculas n®°s 40.273 e 43.197 do 2° CRI da
Comarca de Goiania e da vedacao de efetivacao de qualquer ato constritivo em relagao
as matriculas, determinando, inclusive a suspensao do leilao deferido nos autos da Acao
de Execucao;

ll- Seja expedido oficio apenas do 2° CRI de Goiania informando acerca do deferimento
do processamento de recuperacao judicial da Altas Horas, da vigéncia das suspensoes
previstas no artigo 6°, incisos | e Il da LRF, do reconhecimento da essencialidade de
matricula n° 102.104 do 2° CRI da Comarca de Goiania e da vedagao de efetivacao de
qualquer ato constritivo em relacao a matricula, especialmente eventuais atos que
visem a consolidacao da propriedade fiduciaria detida pela J. A. Baggio sobre o imovel.



CONTABILIDADE E
INDICADORES

FINANCEIROS DAS
RECUPERANDAS
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DADOS CONTABEIS

Objetivando cumprir em integralidade as obrigacdes previstas em Lei e,
especialmente, em observancia ao disposto no artigo 51, inciso Il da LRF, o
Administrador Judicial solicitou as Recuperandas o envio das informacoes
contabeis (Balancos Patrimoniais, DREs e Balancetes) referentes aos anos de
2022, 2023 € 2024.

A solicitacao, formalizada mediante o envio do 1° TD, foi parcialmente
cumprida, de modo que no presente capitulo serao refletidos os dados
contabeis apresentados pelas Recuperandas ao Administrador Judicial - e
juntados em anexo ao presente relatorio.

Destaca-se que, em razao do estagio inicial da presente Recuperacao Judicial,
os dados ora refletidos sao mero retrato da contabilidade das Recuperandas.
Eventuais inconsisténcias contabeis serao destacadas pelo Administrador
Judicial - e os devidos questionamentos apresentados as Recuperandas, se
cabivel, assim como levadas aos autos da Recuperacao Judicial e tambéem
deste incidente, objetivando dar a devida publicidade aos credores, Ministério
Publico e eventuais interessados.
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ALTAS HORAS - 2022

A Recuperanda Altas Horas encaminhou a Administracao Judicial os Balancos Patrimoniais
referentes (i) ao primeiro trimestre de 2022; (i) ao segundo trimestre de 2022; e (iii) ao

segundo semestre de 2022.

Pela analise dos resultados, destacam-se os seguintes dados:

CONTA CONTABIL/PERIODO EM

REFERENCIA MAR/ 22 JUN/22 DEZ/22
R$ 37.390.043,58 R$ 37.730.319,01 R$ 37.725.459,79
R$ 17.384.600,61 RS 17.444.798,67 R$ 6.499.537,09
R$ 20.005.442,97 R$ 20.285.521,24 R$ 31.225.922,70
R$ 37.390.043,58 R$ 37.730.319,01 RS 37.725.459,79
R$ 3.956.786,06 R$ 4.470.707,70 R$ 4.763.160,20
R$ 9.361.090,19 R$ 9.591.770,88 R$ 19.516.495,27
R$ 24.072.167,33 R$ 23.667.841,33 R$ 13.445.804,32
-R$ 787.608,93 -R$ 1.191.934,93 R$ 0,00
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Verifica-se que, no exercicio de 2022, o passivo total da Altas Horas se
manteve estavel, sendo coincidente com o ativo da empresa.

Evolucao Ativo e Passivo Circulante e Nao
Circulante 2022

R$35.000.000,00

R$30.000.000,00
R$25.000.000,00
R$20.000.000,00

R$15.000.000,00
R$10.000.000,00
R$5.000.000,00

R$0,00
@Q&‘L \{D’ . Q\rﬂ/ {:{ﬂ’ | \\".{L{ &rﬂf o V ‘}r'lqu ,ﬁ’q’ d—ﬂ:
& ® &9 ¥ oK £ P& E ?
= Ativo Circulante = Ativo Nao Circulante
- Passivo Circulante - Passivo Nao Circulante

A Recuperanda Altas Horas encaminhou a Administracao Judicial as DREs
referentes:

—_ Ao primeiro trimestre de 2022;
==y Ao segundo trimestre de 2022; e

=) A0 segundo semestre de 2022.

Os documentos referentes ao fechamento dos dois primeiros trimestres de
2022 indicaram Receita Operacional de R$ 966.400.62 e R$ 929.268,57,
respectivamente. Ja o resultado do periodo se manteve negativo em R$
787.608,093 e R$ 404.326,00.
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Em relacao ao periodo de julho a dezembro de 2022, os dados disponibilizados
foram os seguintes:

CONTA CONTABIL DEZ/22

RECEITA BRUTA R$ 2.305.975,72
RECEITA LIQUIDA R$ 2.192.746,77
LUCRO BRUTO R$ 2.192.746,77
LUCRO OPERACIONAL -R$ 18.872,29
LUCRO LiQUIDO ANTES DAS PARTICIPAGOES -R$ 254.506,89

RESULTADO LiQUIDO DO EXERCICIO -R$ 254.506,89

O resultado da empresa Altas Horas no ano de 2022 pode ser refletido da
seguinte maneira:

Resultado Liquido - DRE - 2022

R$0,00
(R$100.000,00) (R$254.506,89)
(R$200.000,00) ( )
(R$300.000,00)
(R$400.000,00) ( 3)
(R$500.000,00)
(R$600.000,00)
(R$700.000,00)

(R$800.000,00)
(R$900.000,00)
m mar/22 mjun/22 dez/22
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ALTAS HORAS 2023

Em relacao ao ano de 2023, a Recuperanda Altas Horas apenas encaminhou a
Administragao Judicial o Balanco Patrimonial e DRE consolidados, cujos dados

sao ora refletidos:

Balanco Patrimonial:

CONTA CONTABIL/PERIODO EM REFERENCIA —

ATIVO 37.766.908
ATIVO CIRCULANTE 257.404
DISPONIBILIDADES 12.340
DUPLICATAS A RECEBER 120
ESTOQUES -
CREDITOS DIVERSOS 244.944

ADIANTAMENTO A FUNCIONARIOS -

IMPOSTOS A RECUPERAR -

DESPESAS A RECEBER DO EXERCICIO SEGUINTE -

ATIVO NAO CIRCULANTE 37.509.504

DEPOSITOS JUDICIAIS 8.053
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CONTA CONTABIL/PERIODO EM REFERENCIA —

CREDITOS COM PARTES RELACIONADAS 15.323

OUTROS CREDITOS

INVESTIMENTOS

IMOBILIDADO 37.486.128
INTANGIVEL -
PASSIVO 37.766.908
PASSIVO CIRCULANTE 5.668.521
EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS -
FORNECEDORES 3.292.334
OBRIGAGOES TRABALHISTAS -
OBRIGAGOES TRIBUTARIAS 300.534
IRPJ E CSLL A PAGAR 864.393
OUTRAS CONTAS A PAGAR 1.211.259
PASSIVO NAO CIRCULANTE 28.836

EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS
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CONTA CONTABIL/PERIODO EM

REFERENCIA

MUTUOS COM PARTES RELACIONADAS -

OBRIGACOES TRIBUTARIAS 23.836
DEBITOS DIVERSOS 5.000
PATRIMONIO LiQUIDO 32.069.552
CAPITAL SOCIAL 100.000

(-) CAPITAL SOCIAL A INTEGRALIZAR -
RESERVA DE LUCROS 545.127
LUCROS/PREJUIZOS ACUMULADOS -
DISTRIBUIGAO DE LUCOS 32.144.945

AFAC 32.144.945

RESULTADO DO EXERCICIO -720.521
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DRE
RECEITA BRUTA R$ 3.756.001,00
RECEITA LIQUIDA R$ 3.619.554,00
LUCRO BRUTO R$ 3.619.554,00
LUCRO OPERACIONAL -R$ 338.516,00

RESULTADO LiQUIDO DO EXERCICIO -R$ 720.521,00

Pela analise dos dados, verifica-se que o resultado liquido da Altas Horas,
negativo ja em 2022, quase triplicou em 2023, passando de R$ 254 mil para R$ 720
mil, 0 que representa um aumento do saldo negativo de 283%.

ALTAS HORAS 2024

Nao foram apresentados dados contabeis referentes ao ano de 2024 até a
data-base do presente relatorio (outubro de 2024).
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COMERCIAL 44 - 2022

A Recuperanda Comercial 44 encaminhou a Administracao Judicial o Balanco
Patrimonial e DRE consolidados referente ao periodo de 2022. A analise dos
documentos demonstrou que, em 2022, o ativo da empresa representou o
montante de R$ 39.078.983,12, correspondente ao passivo. O resultado do
exercicio foi negativo em R$ 2.024.570,64:

CONTA CONTABIL/PERIODO EM

REFERENCIA DEz/22

ATIVO R$ 39.078.983,12

ATIVO CIRCULANTE R$ 16.209.927,02
ATIVO NAO CIRCULANTE R$ 22.869.056,10
PASSIVO -R$ 39.078.983,12
PASSIVO CIRCULANTE -R$ 30.648.440,80
PASSIVO NAO CIRCULANTE -R$ 7.362.781,07
PATRIMONIO LIQUIDO -R$ 1.067.761,25

RESULTADO DO EXERCICIO -R$ 2.024.570,64
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A analise das demonstracoes de resultado indicou que, no ano em referéncia o
Resultado Liquido da Comercial 44 foi negativo em R$ 6.688.482,08:

CONTA CONTABIL DEZ/22

LUCRO BRUTO -R$ 63.648,41
LUCRO OPERACIONAL -R$ 6.688.482,08

LUCRO LiQUIDO ANTES DAS
PARTICIPAGOES

RESULTADO LIQUIDO DO EXERCICIO -R$ 6.688.482,08

COMERCIAL 44 - 2023

-R$ 6.688.482,08

Em relacao ao ano de 2023, foram encaminhados os Balancos Patrimoniais
referentes aos seguintes periodos:

Janeiro a maio de 2023;
Segundo semestre de 2023
Consolidado anual;

Individualizado referente aos meses de junho, julho,
agosto, setembro, outubro e novembro de 2023.

I L1
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Como nao foram apresentados os Balancos relativos a integralidade dos
meses do ano e nao foram apresentadas quaisquer informacoes sobre o més
de junho de 2023, a presente analise sera pautada no Balanco Patrimonial
consolidado anual da empresa. Ainda, para fins de padronizacao das
informacoes nesse primeiro RMA, as analises da DRE tambéem serao baseadas
nos dados consolidados das empresas.

Pela analise do Balanco Patrimonial da Recuperanda Comercial 44, verifica-se
que foi apurado ativo, correspondente ao passivo, no valor total de R$
30.091.549,51. O patrimoénio liquido da empresa apurado correspondeu a R$
5.592.876,68 negativos, enquanto o resultado do exercicio foi negativo em R$
6.549.686,07:

CONTA CONTABIL/PERIODO EM

REFERENCIA Dl

ATIVO R$ 30.991.549,51
ATIVO CIRCULANTE R$ 5.878.556,53
ATIVO NAO CIRCULANTE R$ 25.112.992,98
PASSIVO -R$ 30.991.549,51
PASSIVO CIRCULANTE -R$ 16.581.356,64
PASSIVO NAO CIRCULANTE -R$ 8.817.316,19
PATRIMONIO LIQUIDO -R$ 5.592.876,68

RESULTADO DO EXERCICIO -R$ 6.549.686,07

Pela analise do DRE do periodo, verifica-se que o lucro bruto da
Recuperanda foi zero, levando assim a um Resultado Liquido
do Exercicio correspondente a R$ 242.514.49.
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Em relacao ao ano de 2024, foram apresentados os Balancos Patrimoniais
relativos aos meses de janeiro, fevereiro, marcgo, abril, maio, junho, julho,
agosto, setembro, outubro e novembro. Considerando a data base do presente
RMA, apenas serao analisados os Balancos até outubro de 2024. As
demonstracoes de resultado também foram apresentadas individualizadas por

mes.

As principais linhas contabeis do Balanco Patrimonial de cada més apuradas

foram as seguintes:

Conta Contabil/Periodo

em Referéncia

Ativo

Ativo Circulante

Ativo Nao Circulante

Passivo

Passivo Circulante

Passivo Nao Circulante

Patrimonio Liquido

RESULTADO DO

EXERCICIO

jan/24

R$ 26.923.885,50

R$ 5.876.423,07

R$ 21.047.462,43

R$ 26.923.885,50

R$ 16.800.834,06

R$ 4.720.169,99

R$ 5.393.881,45

R$ 6.350.690,84

R$ 20.128.931,53

R$ 9.505.705,24

R$ 19.623.226,29

R$ 29.128.931,53

R$ 5.691.911,70

R$ 14.941.359,74

R$ 8.495.660,09

R$ 8.395.660,09

R$ 28.998.127,55

R$ 9.338.386,05

R$ 19.659.741,50

R$ 28.998.127,55

R$ 5.872.973.33

R$ 14.767.896,68

R$ 8.357.257,54

R$ 8.257.257,54
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MAI/ 24

JUN/24

ATIVO

ATIVO CIRCULANTE

ATIVO NAO CIRCULANTE

PASSIVO

PASSIVO CIRCULANTE

PASSIVO NAO CIRCULANTE

PATRIMONIO LIQUIDO

RESULTADO DO EXERCICIO

R$ 29.197.155,27

R$ 9.500.423,52

R$ 19.687.731,75

R$ 29.197.155,27

R$ 5.932.717,69

R$ 14.767.896,68

R$ 8.496.540,90

R$ 8.396.540,90

R$ 29.638.249,85

R$ 9.923.475,76

R$ 19.714.774,09

R$ 29.638.249,85

R$ 6.005.838,15

R$ 14.767.896,68

R$ 8.864.515,02

R$ 8.764.515,02

R$ 29.952.383,53

R$ 10.162.616,73

R$ 19.789.766,80

R$ 29.952.383,53

R$ 5.900.531,00

R$ 14.767.679,32

R$ 9.284.173,21

R$ 9.184.173,21

63



CONTA

CONTABIL/PERIODO EM
REFERENCIA

ATIVO

ATIVO CIRCULANTE

ATIVO NAO CIRCULANTE

PASSIVO

PASSIVO CIRCULANTE

PASSIVO NAO
CIRCULANTE

PATRIMONIO LIQUIDO

RESULTADO DO

EXERCICIO

> NLUIZIO RAMOS

R$ 27.687.521,18

R$ 10.481.116,40

R$ 17.206.404,78

R$ 27.687.521,18

R$ 6.875.884,69

R$ 14.233.877,70

R$ 6.577.758,79

R$ 6.477.758,79

ADMINISTRACAO JUDICIAL

R$ 17.838.049,03

R$ 710.766,14

R$ 17.127.282,89

R$ 17.838.049,03

R$ 1.007.847,85

R$ 14.233.877,70

R$ 2.596.323.48

R$ 2.496.323,48

R$ 18.311.934,66

R$ 1.164.617,65

R$ 17.147.317,01

R$ 18.311.934,66

R$ 1.070.798,32

R$ 14.233.877,70

R$ 3.007.258,64

R$ 2.907.258,64
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CONTA CONTABIL/PERIODO EM REFERENCIA OUT/24

ATIVO R$ 18.638.220,47

ATIVO CIRCULANTE R$ 1.467.867,24
ATIVO NAO CIRCULANTE R$ 17.170.353,23
PASSIVO R$ 18.638.220,47

PASSIVO CIRCULANTE R$ 1.083.837,12
PASSIVO NAO CIRCULANTE R$ 14.235.392,15

PATRIMONIO LIQUIDO R$ 3.318.991,20

RESULTADO DO EXERCICIO R$ 3.218.991,20

A variacao do ativo circulante e nao circulante e do passivo circulante e nao circulante pode
ser graficamente representada da seguinte maneira:

Evolucao Mensal - Ativos e Passivos- 2024

R$25.000.000,00

R$20.000.000,00

R$15.000.000,00

R$10.000.000,00

R$5.000.000,00

R$0,00
Qﬂ"b‘ @Q% J\ﬂ,b« x'q’bt {rﬂ:‘ (\fbb‘ \ﬂ/bu %“Lb( ﬂ/bc le .
S T L R S AR o
—a=Ativo Circulante =g==Atjvo Nao Circulante

—a—Passivo Circulante —8—Passivo Nao Circulante
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Conforme se verifica do grafico, houve um relevante decréscimo na linha
contabil do ativo circulante de no més de agosto de 2024. Movimento parecido
€ evidenciado da analise da evolucao da linha contabil de passivo circulante.
Ja quanto ao Ativo Nao Circulante, nota-se que os valores foram mantidos até
0 més de outubro de 2024, com pequena alteracao no més de julho. Quanto ao
passivo nao circulante, nota-se um expressivo aumento no més de fevereiro
de 2024, passando a referida linha do valor de R$ 4 milhdes para R$ 14 milhdes.

Quanto aos resultados de cada exercicio mensal, a analise das principais
informacdes extraidas das DREs refletem o seguinte cenario:

CONTA FEV/202

CONTABIL

LUCRO BRUTO R$ 0,00 R$ 257.405,89 R$ 113.560,10
LUCRO
OPERACIONAL -R$ 198.995,43 R$ 100.897,62 R$ 20.669,77

LUCRO LiQuIDO
ANTES DAS -R$ 198.995,43 R$ 109.897,62 R$ 20.669,77
PARTICIPAGOES

RESULTADO

LIQUIDO DO -R$ 198.995.43 R$ 100.897,62 R$ 20.669,77
EXERCICIO
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CONTABIL

LUCRO BRUTO

LUCRO
OPERACIONAL

LUCRO LiQUIDO
ANTES DAS
PARTICIPAGCOES

RESULTADO
LiQUIDO DO

EXERCICIO

CONTA

CONTABIL
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R$ 311.866,10

R$ 256.906,65

R$ 256.906,65

R$ 256.906,65

ADMINISTRACAO JUDICIAL

R$ 428.199,53

R$ 367.974,12

R$ 367.974,12

R$ 367.974,12

R$ 150.776,27

R$ 87.359,50

R$ 87.359,50

R$ 87.359,50

LUCRO BRUTO

LUCRO
OPERACIONAL

LUCRO LiQUIDO
ANTES DAS
PARTICIPAGOES

RESULTADO
LIQUIDO DO

EXERCICIO

R$ 314.716,31

R$ 251.623,04

R$ 251.623,94

R$ 251.623,94

-R$ 11.618,34

-R$ 103.752,80

-R$ 103.752,80

-R$ 103.752,80

R$ 453.415,92

R$ 410.935,16

R$ 410.935,16

R$ 410.935,16
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CONTA CONTABIL

LUCRO BRUTO R$ 344.188,14
LUCRO OPERACIONAL R$ 311.732,56

LUCRO LiQUIDO ANTES DAS
PARTICIPAGOES

RESULTADO LIQUIDO DO EXERCICIO R$ 311.732,56

Evolucao Mensal - DRE

R$ 311.732,56

R$500.000,00
R$400.000,00

(R$100.000,00) & v v v v ,
_ ‘a- @Eﬂ ‘1\‘5\ VQK ‘;\féa’ \}\:.0 \\} voqf’ CD@-Q
(R$200.000,00)
(R$300.000,00)
W Lucro Bruto B Lucro Operacional B Resultado Liquido do Exercicio

R$300.000,00
R$200.000,00
R$100.000,00
R$0,00 L

Verifica-se que a Recuperanda Comercial 44 manteve resultado positivo em 8
dos 10 meses analisados. Apenas foi apurado resultado negativo nos meses de
janeiro e agosto de 2024. Em janeiro o resultado foi negativo em R$ 198.995.43,

ao passo em que agosto foi negativo em R$ 103.752,80.
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ENDIVIDAMENTO CONCURSAL

Considerando que ainda esta em curso o prazo dos credores para apresentacao de
habilitacoes e divergéncias de credito ao Administrador Judicial e, portanto, o prazo para
elaboracao da segunda relacao de credores, os dados de endividamento concursal abaixo
relacionados refletem exclusivamente os valores indicados pelas Recuperandas quando da
apresentacao da sua relacao de credores em instrucao a peticao inicial do pedido de
Recuperacao Judicial.

A lista de credores apresentada pelo Grupo Centro Oeste contempla 81 credores, todos
listados na Classe Ill - Credores Quirografarios, cujos créditos somam o valor total de R$

56.979.821,70.

Os cinco maiores credores da Recuperacao Judicial sao:

VALOR DO PORCENTAGE

NOME DO CREDOR

CREDITO M NA CLASSE

J.A. BAGGIO )
CONSTRUCOES LTDA R$ 38.132.336,70 66.92%
REMO PROPERTIES 2 )
LTDA R$ 15.316.037,23 26,88%

CASTILHO
ESTRUTURAS R$ 488.450,02 0,86%
(SMART STEEL)
GALERIA CENTRO RS 272.495.74 )
OESTE 0.48%
J B LINHARES
R$ 254.497,46 0,45%

INTERMEDIACOES
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ANEXOS

Doc. 01 - Termo de Diligéncia
Doc. 02 - Balancos Patrimoniais
Doc. O3 - DREs
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