Processo N°: 0129619-42.2016.8.09.0051
1. Dados Processo

Juizo......cocevveveeeen........ Golania - 32 UPJ Varas Civeis: 63, 72, 82 92 102 e 112
Prioridade........................ Metas CNJ
Tipo Acdo........................ PROCESSO CIVEL E DO TRABALHO -> Processo de

Conhecimento -> Procedimento de Conhecimento -> Procedimentos Especiais ->
Procedimentos Regidos por Outros Codigos, Leis Esparsas e Regimentos -> Recuperacao
Judicial

Segredo de Justica.......... NAO

Fase Processual.............. Conhecimento

Data recebimento...........: 12/04/2016 00:00:00
Valor da Causa................ R$ 100.000,00

2. Partes Processos:

Polo Ativo

TCI DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S/A

TCl - CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA

TCI - PROJETO IMOBILARIO VISAGE ARENA LTDA

TCI - PROJETO IMOBILIARIO VISAGE SUDOESTE LTDA

TCI - PROJETO IMOBILIARIO VISAGE COUTO MAGALHAES LTDA
TCI PROJETO IMOBILIARIO ESSENCIALY STYLE LTDA

TCI - PROJETO IMOBILIARIO L ESSENCE PLATINE LTDA
TCI - PROJETO IMOBILIARIO VISAGE PLATINE LTDA

TCI - PROJETO IMOBILIARIO VISAGE OESTE LTDA

TCI - PROJETO IMOBILIARIO ESSENCIALE PREMIER LTDA
TCI - PROJETO IMOBILIARIO L ESSENCE ENERGIE LTDA
TCI - PROJETO IMOBILIARIO L ESSENCE ETOILE LTDA

TCI - PROJETO IMOBILIARIO L ESSENCE IMPAIRE LTDA
TCI - PROJETO IMOBILIARIO PREMIER UNIQUE LTDA

TCI - PROJETO IMOBILIARIO PREMIER L ALLURE LTDA

TCI - PROJETO IMOBILIARIO PREMIER LAC DE ROSE LTDA
TCI - PROJETO IMOBILIARIO PREMIER BLANC LTDA

TCI - PROJETO IMOBILIARIO SPE 18 LTDA

TCI - PROJETO IMOBILIARIO PREMIER FLAMBOYANT LTDA
TCI -PROJETO IMOBILIARIO VISAGE D OR LTDA

TCI - PROJETO IMOBILIARIO UNIVERSE LTDA

TCI - PROJETO IMOBILIARIO L ESSENCE DE LA CITE LT DA
TCI VIVER-PROJETO IMOBILIARIO VISAGE ACTUELLE LTDA
TCI - PROJETO IMOBILIARIO SPE 24 LTDA
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ALUIZIO RAMOS

ADMINISTRAGCAO JUDICIAL

EXCELENTISSIMA JUIZA DE DIREITO DA 72 VARA CIVEL DE GOIANIA/GO.

Recuperagao Judicial n° 0129619-42.2016.8.09.0051

ALUIZIO RAMOS SOCIEDADE INDIVIDUAL DE ADVOCACIA, devidamente
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 06.905.637/0001-03, representada por Aluizio Geraldo Craveiro
Ramos, inscrito na OAB/GO sob o n® 17.874, nomeado Administrador Judicial na decis&o do
evento n® 952, com termo de compromisso assinado no evento n® 1001, vem a presenga de
Vossa Exceléncia, apresentar o trigésimo terceiro Relatério Mensal das Atividades (RMA)
elaborado por esta auxiliar, referente ao més de agosto de 2023.

O artigo 22, inciso I, alineas “a” e “c”, da Lei n° 11.101/05 (LRF), recentemente
alterada pela Lei n® 14.112/20, prevé que compete ao Administrador Judicial, na recuperagéo
judicial, fiscalizar as atividades do devedor e o cumprimento do Plano de Recuperacéo Judicial
(PRJ), além de apresentar ao Juizo, para juntada aos autos, Relatorio Mensal das Atividades
(RMA), fiscalizando a veracidade e a conformidade das informagdes prestadas.

Assim sendo, esta Administracao Judicial pugna a Vossa Exceléncia que receba o
trigésimo terceiro Relatério Mensal das Atividades (RMA) elaborado por esta auxiliar,
referente ao més de agosto de 2023, ordenando a intimagéo do Grupo TCl para prestar as
informacdes que entender pertinentes, bem como adotar outras providéncias.

Neste ensejo, esta auxiliar informa ao presente Juizo e/ou a quem interessar que
mantém informagfes atualizadas sobre o processo de recuperacao judicial do Grupo TCl em
seu sitio eletronico, com a opgao de consulta as principais pegas, documentos e decisdes,
conforme artigo 22, inciso |, alinea "k", da Lei n® 11.101/05.

Al. Ricardo Paranhos, 799, Quadra 243A, Lotes 01/04, Prospére Office Harmony, Sala 522
Setor Marista, Goiania/GO, CEP 74175-020
62 3214.1100 | www.aluizioramos.com.br
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ALUIZIO RAMOS

ADMINISTRAGAO JUDICIAL

Por fim, 0 acesso ocorre diretamente pelo QR Code constante no predmbulo desta
manifestacdo ou através do link: https://www.aluizioramos.com.br/administracao-judicial/.

Termos em que pede deferimento.

Goiania/GO, data da assinatura eletronica.

ALUIZIO RAMOS SOCIEDADE INDIVIDUAL DE ADVOCACIA
Administragao Judicial

ALUIZIO GERALDO C. RAMOS
OAB/GO 17.874

VINICIUS RIOS BERTUZZI DEDIERRE GONGCALVES SILVA
OAB/GO 56.036 OABJ/GO 62.735

Al. Ricardo Paranhos, 799, Quadra 243A, Lotes 01/04, Prospere Office Harmony, Sala 522
Setor Marista, Goiania/GO, CEP 74175-020
62 3214.1100 | www.aluizioramos.com.br

Tribunal de Justica do Estado de Goias
= Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 25/10/2023 16:55:05
Assinado por ALUIZIO GERALDO CRAVEIRO RAMOS:55679285134
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TCL

CONSTRUTORA

Em Recuperagao Judicial

Relat6rio Mensal de Acompanhamento Contabil
da Recuperacao Judicial
da empresa TCl Desenvolvimento
Imobiliario S/A. e Outras (Grupo TCI)
Més de referéncia:
Agosto de 2023

=[E Tribunal de Justica do Estado de Goiéas
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CONSULTORES

2 Prospere Office Harmony, Sala 217 - Alameda Ricardo Paranhos, 799 » CEP. 74.180.050 Marista - Goiénia / GO - Tel: 62 3941-5184 vww.ldea.en
Goiénia - GO, 11 de outubro de 2023

Ao
DD. Dr. Aluizio Geraldo Craveiro Ramos

Administrador Judicial

Relatério Mensal de Acompanhamento Contabil REF. 08/2023 (715-23)

Prezados (as) Senhores (as),

Apresentamos ao Administrador Judicial nomeado no processo de Recuperacao Judicial da Empresa
TCI Desenvolvimento S/A e Qutras — Em recuperacgao Judicial (Grupo TCI), nos autos 201601296198,
em tramite na 72 Vara Civel, da Comarca de Goiania, o relatério de acompanhamento de atividades
contabeis com a analise dos demonstrativos contabeis ndo auditados, referente ao periodo de 01 a
31 de agosto de 2023, apresentados durante o processo de retomada.

Conforme descrito no contrato de prestagao de servigos profissionais, nosso trabalho foi pautado na
execucao de determinados procedimentos pré-acordados com o Administrador Judicial, conforme
previsto nos termos de nossa contratacao, portanto ndo constituiu um exame especifico sobre os
controles internos das Recuperandas e nem procedimentos para emissao de relatorios sobre as
demonstragdes contabeis. Nao temos qualquer obrigacao de fiscalizar a veracidade e conformidade
das informacdes prestadas pelos gestores das recuperandas.

Como é de conhecimento de V.Sas. é de responsabilidade da administracao das Recuperandas, a
implementacao e a manutencao dos controles internos adequados que propiciem razoavel seguranca
quanto ao controle dos ativos, o completo e fidedigno registro das transacdes e a adequada
apresentacao da posicao financeira e dos resultados das operacoes realizadas pelas recuperandas.

Permanecemos a disposicdo de V.Sas. para quaisquer esclarecimentos julgados necessarios e
subscrevemo-nos.

Atenciosamente,

IDEA

Consultores Ltda.
CRC n° GO-001168/0

Alexandre Lobo Dantas
Contador CRC GO 012.517/0
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IVEA

Consultores Ltda.
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IVEA

Consultores Ltda.

1. Consideragoes iniciais

O Relatério Mensal de Atividades “RMA” esta previsto no art. 22, inciso Il, alineas “a” e “c”, da Lei n°
11.101/05 (com redacao atualizada pela 14.112/20) e deve reproduzir os atos de fiscalizacao das
atividades do devedor, que devera ser feita pelo Administrador Judicial até o encerramento da
recuperacao judicial. O RMA apresenta as informacoes relacionadas ao més a que se refere.

O presente relatério de acompanhamento contabil foi erigido com base nas informacdes contabeis
fornecidas pelos representantes legais das empresas Recuperandas e nao tem como finalidade
expressar opiniao sobre a legitimidade dos saldos ou langamentos contabeis ou quaisquer outras
informacodes financeiras ou nao financeiras que formam parte deste relatério.

Tais informacdes, tanto qualitativas quanto quantitativas, ndo foram objeto de exame independente
e nem qualquer procedimento de auditoria por parte da nossa firma, procedimentos estes regulados
e normatizados pela Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”) e pelo Conselho Federal de
Contabilidade (“CFC”). Portanto, ndo ha como garantir ou afirmar a necessidade de correcao,
precisao, ou ainda, que as informacdes disponiveis fornecidas estejam completas e apresentem
todos os dados relevantes, de maneira que o presente relatorio, em que pese nao possuir carater de
parecer ou opiniao sobre os referidos dados, descreve varias huances que passam a ser fiscalizadas
pela Administracao Judicial com vistas a manter informados o Juizo, Ministério Publico, Credores e
demais interessados sobre a rotina do Grupo.

E importante estabelecer, no campo da responsabilidade que, em determinadas circunstancias,
mesmo com a adocao de procedimentos de nivel extremamente detalhados, pode ser impossivel
trazer a luz informacdes e ocorréncias que tenham sido deliberadamente ocultadas pela
administracao ou empregados da empresa objeto dos trabalhos, ou por terceiros com eles envolvidos.
Dessa forma, os trabalhos nao podem ser tomados como garantia da inexisténcia de erros
(incorrecoes nao intencionais) ou irregularidades (erros intencionais ou fraudes).

Somos independentes em relacao as recuperandas, de acordo com os principios éticos relevantes
previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo
Conselho Federal de Contabilidade, cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo
com essas hormas.

Salientamos que a metodologia de trabalho adotada pela Administracdo do Grupo TCl no periodo
analisado, nao faz parte do nosso escopo. Portanto, nao estendemos nossas analises no que se
referem aos aspectos e procedimentos adotados pela administragao durante a gestao do periodo,
realizando especificamente exames de documentos disponibilizados pelas Recuperandas.

Quando da validacao dos gastos efetuados, nos limitamos ao exame documental, por amostragem,
de tais desembolsos. Dessa forma, ndo efetuamos procedimentos de inspecao fisica dos produtos
em estoques e ou vistoria dos servigos prestados.

Cabe observar que as Recuperandas sao as responsaveis pelo fornecimento das informacgdes acerca
de suas atividades contempladas nesse Relatério, inclusive sob as penas do artigo 171, da Lei
11.101/05.

As constatacoes relativas aos procedimentos pré-acordados sobre os trabalhos, encontram-se
consolidadas neste relatério a partir do item 2.

=[E Tribunal de Justica do Estado de Goiéas
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IVEA

Consultores Ltda.

1.1 Escopo

0 escopo do nosso trabalho esta definido nos termos de nossa contratacao. Analisamos informacoes
financeiras, operacionais e contabeis nao auditadas para o periodo intermediario encerrado em
agosto de 2023. Nosso trabalho resumido neste Relatério, foi limitado a assuntos que consideramos
importantes dentro do contexto deste escopo.

Este servico foi executado de acordo com o "Comunicado Técnico IBRACON N°. 08/12”". Nosso
trabalho nao incluiu uma auditoria nem foi realizado de acordo com praticas de auditoria ou outras
normas e praticas geralmente aceitas no Brasil ou em outras jurisdicoes ("Procedimentos de
Auditoria") e, portanto, nao deve ser analisado como se tivesse sido realizado de acordo com essas
normas e praticas.

Base de elaboragao

0 ponto de partida de nossas anélises foram informacgoes financeiras e contabeis solicitadas a
administracao das Recuperandas. As flutuacées mensais nos principais saldos reportados foram
objeto de procedimentos analiticos. O objetivo foi 0 de apresentar as principais variagoes patrimoniais
e de resultados reportados pelas Recuperandas nos periodos denotados, para que o Administrador
Judicial tenha conhecimento e que os gestores das recuperandas comentassem sobre 0os motivos
mais relevantes.

1.2 Documentacgao solicitada - Status

No dia 11 de setembro de 2023, encaminhamos a solicitacao formal de documentos
REF:D.34/2023/201601296198. Até a data de emissao deste relatorio, o status da lista dos
documentos/informacdes solicitadas era o seguinte (Gltima consulta no Onedrive em 06/10/2023
13:55 - As demonstracoes assinadas foram disponibilizadas em 11/10/2023):

1) Informag6es Organizacionais. STATUS

1.a) Organograma . sgc'ietério atuali_zado. Na inexisténcia de Informacdes
alteracoes societarias, favor nos informar; disponibilizadas

1.b) Caso tenham definidas novas estratégias para soerguimento | Nao foram tomadas novas
das atividades do Grupo TClI, favor nos informar; medidas estratégicas para

0 soerguimento das
atividades

1.c) Organograma administrativo (necessario somente se houver Informacoes
alteracao na estrutura de gestao); disponibilizadas

2) Informagdes Contabeis compreendendo o periodo. STATUS

2.a) Balancos Patrimoniais das recuperandas, com as obrigacoes | Parcial. Disponibilizado sem
referentes a Recuperacao Judicial segregadas em contas identificagao das contas
especificas contendo o subtitulo de “Em Recuperacao Judicial” especificas contendo o
(Excel); subtitulo de “Em

Recuperacao Judicial”
2.b) Demonstrativo de Resultados Mensais, por controladora e . -
. Disponibilizado

consolidado; (Excel)

2.0) Demonstrativo de Fluxo de Caixa, por controladora e . I

. . Disponibilizado

consolidado;(Excel)

2.d) Demonstracoes Contabeis das recuperandas devidamente Di ibilizad
assinadas pelo contador e administrador (PDF); ISponibriizado
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2.e)

Notas explicativas as demonstracdes contabeis 31/12/2022
devidamente assinadas pelo contador e administrador (PDF);

Informagoes hao
disponibilizadas

2.f)

Memoéria de célculo da consolidacao (Excel);

Disponibilizado

2.8)

Meméria de calculo da equivaléncia patrimonial (Excel),
inclusive TCI Ltda.;

Disponibilizado

2.h)

Razao contabil por empresa (pdf e Excel);

Disponibilizado

2.i)

Balancetes mensais analiticos por empresa (pdf e Excel)

Disponibilizado

2.j)

Comentar sobre as principais variacoes ocorridas (utilizar
como parametro o més anterior).

Informagoes hao
disponibilizadas

2.K)

Posicao dos advogados sobre 0s processos com provisao
contabil, para confirmar se a mesma esta adequada ou deve
ser ajustada;

Informacgdes néo
disponibilizadas

3) Infor

macoes Econdmicas e Financeiras

STATUS

3.a)

Extratos bancarios de todas as contas correntes e aplicacoes.
Revendo nossos arquivos nao identificamos os seguintes
extratos [Instituicdes financeiras cadastradas no plano de
contas das recuperandas]:

- Banco do Brasil;

- Safra;

- ABC Brasil;

- Pan Americano;

- HSBC;

- BBM;

- Banco do Brasil - Frankfurt
Caso as contas estejam encerradas, favor apresentar o termo
de encerramento.

Disponibilizado os
seguintes extratos:
- Bradesco;

- CEF;

-ltad;
Santander;
-Engecred

3.b)

Relatério de pagamentos realizados no més de agosto
(endividamento nao sujeito a recuperagao judicial), por
empresa, em meio magnético (Excel), assinadas pelos
responsaveis (PDF), bem como o scaner dos documentos (nota

fiscal/comprovante);

Disponibilizado

3.c)

Se aplicavel, relatério de pagamentos realizados no més de
agosto (endividamento sujeito & recuperacgdo judicial), por
empresa, em meio magnético (Excel), assinadas pelos
responsaveis (PDF), bem como o scaner dos documentos (nota

fiscal/comprovante);

Nao disponibilizado

3.d)

Relatério de recebimentos no més de agosto, por empresa, em
meio magnético (xIs e pdf), assinadas pelos responsaveis;

Disponibilizado

3.e)

Composicao analitica detalhada (preferéncia por relatério
sistémico em PDF e EXCEL) dos seguintes grupos de contas,
conciliadas com o saldo contabil na data 31/08/2023:

- Carteira de empreendimentos

- Demais titulos a receber

- Adiantamentos (no ativo);

- Gastos antecipados;

- Depésitos judiciais;

- Adiantamentos de clientes (no passivo)

N&o disponibilizado para
todas as contas solicitadas.
Disponibilizado somente
para a conta carteira de
empreendimento

3.f)

Qy

Relacdo do contas a pagar (endividamento nao sujeito
recuperacgao judicial), demonstrando a idade dos saldos;

Nao disponibilizado

3.9)

Q

Relacao do contas a pagar (endividamento sujeito
recuperacao judicial), demonstrando a idade dos saldos;

Nao disponibilizado
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3.h)

Composicdo  detalhada das  obrigacoes tributarias,
previdenciarias e FGTS (por natureza de tributo, subdividindo
por cod. de receita) na data do pedido da RJ, e posteriormente
0s controles detalhados dos valores apurados e pagos
mensalmente;

Nao disponibilizado

3.i)

Disponibilizar planilhas de controles dos parcelamentos de
impostos (inclusive IPTU/ITU e outros) e encargos vigentes
(mapa de movimentacao dos tributos mensais, incluindo valor
de apuracao e pagamento);

Nao disponibilizado

3.J)

Relacdo analitica do estoque de imoéveis disponiveis para
venda no més de agosto de 2023 (todas as empresas,
inclusive TCI Ltda). O controle deve incluir inclusive escaninhos,
box, lotes e outros;

Disponibilizado parcial.
Faltam imoveis (box,
escaninhos) no controle
disponibilizado.

3.k)

Relatério de movimentacdo quantitativa do estoque para o més
de julho, demonstrando: unidades iniciais; entradas; saidas; e
unidades finais;

Disponibilizado

3.)

Relacdo valorizada dos contratos e distratos realizados das
unidades imobiliarias, no més de agosto de 2023;

Disponibilizado

Descritivo dos contratos de prestacao de servico vigentes no
més de agosto de 2023, contendo no minimo: datas de inicio
e final, valor e breve historico (Excel);

Nao disponibilizado

3.n)

Planejamento Orcamentario mensal para, no minimo, os
proximos doze meses, bem como quadro demonstrando, o
endividamento total, endividamento sujeito a Recuperagao
Judicial (fiscal e nao fiscal, com as devidas fazendas publicas);

Nao disponibilizado

3.0)

Demonstrativo de Fluxo de Caixa Projetado, no minimo, os
préoximos doze meses

Nao disponibilizado

4) Infor

macoes do Departamento de Pessoal:

STATUS

4.a)

Relacao de funcionarios ativos no més de agosto de 2023, por
empresa;

Disponibilizado

4.b)

Relacao de funcionarios admitidos e demitidos no periodo;

Disponibilizado

4.0)

Mapa de férias dos funcionarios por empresa;

Disponibilizado

4.d)

Mapa de 13°. Salario por empresa

Disponibilizado

4.e)

Folha de pagamento por CNPJ;

Disponibilizado

5) Bens Patrimoniais

5.a)

Listar todos os bens hipotecados, natureza da hipoteca, em
garantia ou qualquer outro gravame e periodo que
permanecerao indisponiveis

Nao disponibilizado

5.b)

Listagem analitica dos bens patrimoniais por grupo de bens
controlados  fisicamente, independente se ativados
contabilmente, contendo:

1 - Identificacao do bem

2 - Descricao;

3 - Localizacao;

4 - Responsavel pelo uso/guarda
5 - N° do documento de compra;
6 - Data de aquisicao;

7 - Valor de aquisicao;

8 - Valor contabil no més base;

9 - Valor de mercado ou valor justo

Nao disponibilizado
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6) Plano de Recuperacgao Judicial STATUS

6.a) Resumo dos principais eventos ocorridos desde Gltimo periodo
informado, tais como: fatos relevantes juridicos, operacionais
e financeiros, além de alteracoes internas e externas,
especialmente quanto as providencias tomadas para o
enfrentamento da crise, estudo de mercado e seus
indicadores.

Informacgdes néo
disponibilizadas

2. Relatério de constatagoes referente ao periodo analisado.

2.1 Inicial

Consideramos que o processo esta em curso desde 2016, portanto o relatério descritivo inicial ja fora
apresentado, sendo, portanto, ndo aplicavel nesta analise.

2.2 Mensal

2.2.1. Alteracido da estrutura societaria e dos 6rgaos de administragédo

De acordo com informacoes recebidas via e-mail no dia 20/09/2023, nao ocorreram mudancas na
estrutura societaria e nem dos 6rgaos de administracao.

As demonstracoes financeiras consolidadas incluem as operacoes da Companhia e das seguintes
sociedades controladas e respectiva participacao percentual na data das demonstragdes financeiras:

Controlada

% Participagao direta

TCI - Projeto Imob.

Premier Unique

60,19%

TCI - Projeto Imob.

Lessence Impaire

80,67%

TCI - Projeto Imob.

Lessence Etoile

99,99995%

TCI - Projeto Imob.

Visage Couto Magalhdes

99,99998%

TCI - Projeto Imob.

Visage Platine

99,99970%

TCI - Projeto Imob.

Visage Arena

99,99940%

TCI - Projeto Imob.

Essenciale Style

99,99940%

TCI - Projeto Imob.

Lessence Energie

99,99970%

TCI - Projeto Imob.

Lessence Platine

99,99900%

TCI - Projeto Imob.

Visage Sudoeste

99,99960%

TCI - Projeto Imob.

Visage Oeste

99,99980%

TCI - Projeto Imob. Premier Lac de Rose 100%
TCI - Projeto Imob. Premier Blanc 100%
TCI - Projeto Imob. Premier L™ allure 62,29%
TCI - Projeto Imob. SPE 18 22,84%
TCI - Projeto Imob. Premier Flamboyant 50,07%
TCI - Projeto Imob. Visage Dor 100%
TCI - Projeto Imob. Universe 100%
TCI - Projeto Imob. Lessence De La Cité 100%
TCI - Projeto Imob. Visage Actuelle Ltda 61,76%
TCI - Projeto Imob. SPE 24 19,63%

TCI - Projeto Imob.

Essenciale Premier

99,99800%

(Fonte: Notas explicativas as demonstragoes financeiras ndo auditadas do exercicio findo em 31/12/2021)

Responsavel pela Gestao Comercial:
Bruno Miguel Di Carlo,
E-mail: brunodicarlo@tciconstrutora.com.br

Telefone: 62-3018-2800
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Responsavel pela Gestao Técnica:
Marco Antdnio de Castro Miranda,
E-mail: marco@tciconstrutora.com.br
Telefone: 62-3018-2800

2.2.2. Plano de agao atualizado

Nao informado.

2.2.3. Fato relevante ocorrido no més de agosto/2023

Temos como fato relevante nesse fechamento a conclusao e entrega do edificio L™ essence De La
Cité, entrega formal ocorrida em 28/08/2023, sendo nesta data confeccionada a Ata de assembleia
de constituicdo do condominio e apresentado a Certiddao de Conclusao de Obra N°. 343/2023
expedido pelo municipio de Goiania em 19/06/2023.

O resultado positivo contabil apurado do periodo (lucro) refere-se a conclusdo do empreendimento
supracitado, que foi realizado através da TCl PROJETO IMOBILIARIO L ESSENCE DE LA CITE LTDA. A
TCl ainda possui 63 unidades disponiveis para venda conforme posicao de estoques do més.

2.2.4. Abertura ou fechamento de empresas

De acordo com informacoes recebidas via e-mail no dia 20/09/2023, ndao houve alteragdes na
estrutura societaria do Grupo TCI.

2.2.5. Quadro de funcionarios CLT.

Conforme documentos disponibilizados, o quadro de pessoal (relacao de empregados classificados
no status “ativos”) esta assim no més base:

Ano Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez

2020 = = = = = = — 53 51 49
2021 | 60 73 83 95 94 129 100 107 114 118 125 (a)
2022 | 136 136 142 135 137 134 127 121 124 118 112 91
2023 | 90 85 99 49 42 44 72 42

Nota (a): O relatério base para a extragdo da informacao (Listagem de Funcionarios) ndo foi disponibilizado para o més de dezembro de
2021.

Quantidade de empregados status "ativos"
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(Fonte: Relatérios Listagem de Funcionarios Ativos)
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A variagdo positiva de empregados no més de julho/23 néo foi justificada pelas recuperandas. Nao vieram
informagdes de admissdes significativas no periodo.

Empregados Demitidos:

Ano Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez
2020 | — — — — — — — — — 1 2 2
2021 1 1 3 0 3 4 9 4 6 6 5 (a)
2022 5 10 4 8 5 6 4 5 4 1 6 8
2023 17 10 18 20 1 1 1 3

(Fonte: Relatérios Listagem de funcionarios demitidos)

Nota (a): O relatério base para a extracdo da informacéo (Listagem de Funcionarios Demitidos) ndo foi disponibilizado para o més de
dezembro de 2021.

Adicionalmente, foram informados empregados nas seguintes situacoes:

Situagao Quantidade
Doentes 11
Em férias 1
Admissdes no més 1

Alocacao dos empregados:

Rotulos de Linha | ™ | Contagem de Matricula
= ADMINISTRACAO 8 15%

0 - Ativo 3

2 - Doente 5
—-IDESPESAS DE CONSTRUCAO LESSENCE LA CITE 20 37%

0 - Ativo 14

2 - Doente 6
~-IDESPESAS DE CONSTRUCAO UNIVERSE 8 15%

0 - Ativo 8
=ITCI DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S/A 18 33%

0 - Ativo 17

6 - Em férias 1

Total Geral 54

Evolugao dos gastos com folha:

Com as rescisoes ocorridas em periodos anteriores, ocorreram reflexos nos eventos do més,
contribuindo com a reducéao dos gastos relacionados a folha:

Més ago/22  set/22  out/22  nov/22  dez/22  Jan/23  few/23  may/23  aby23  mal/23  Jun/23]  Juy/23|  ago/23|
Poventos  390.027,84 36067207 350.90616 531337,23 70235663 40110398 336.630.04 35632850 377.81515 24091191 17560385 18443058 18147051
Descomos 9157393 9974989 89.04745 10088549 30042857 13554601 9866401 7353252 7946201 80.33L73 5503959 7517277 60.88813
ligudo  298.453,91 269.922,18 269.958,71 430.451,74 372.928,06 265.557,97 237.966,93 282.795,08 298.653,14 160.580,18 120.564,26 109.257,81 120.582,38,

(Fonte: Folha analitica das recuperandas - Folha Geral)
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Liquido da folha
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2.2.6. Analise dos dados contabeis e informac6es financeiras

2.2.5.1. Ativo (descri¢ao / evolugao)

0 balanco patrimonial é a posicdo da empresa em um determinado momento, sendo composto pelo
ativo, passivo e patrimonio liquido. O ativo demonstra onde a empresa aplicou seus recursos, ou seja,
quais sao seus bens e direitos. O passivo representa de onde vieram estes recursos e quais suas
obrigacoes. Ja o patrimdnio liquido representa a parte da empresa pertencente aos soécios,
geralmente sendo representado por investimentos e lucros gerados na atividade.

A analise contabil foi baseada nas informacoes disponibilizadas pelas empresas, sem qualquer juizo
de auditoria ou testes substantivos com a finalidade de validar ou provar a autenticidade dos nimeros
contabeis e financeiros. As informacgoes prestadas Unica e exclusivamente pelo Grupo Recuperando
estao sendo objeto de analise, uma vez que se trata de declaracoes unilaterais de modo que a IDEA
no atual momento nao pode garantir ou assegurar a sua precisao.

Apresentamos a seguir a analise horizontal entre os meses julho de 2023 e agosto de 2023 das
seguintes demonstracoes nao auditadas:

- Balanco Patrimonial Consolidado da Recuperanda TCl Desenvolvimento Imobilidrio S/A;

- Balanco Patrimonial Individual da Recuperanda TCI - Tocantins Construtora e Incorporadora Ltda.

i) TCl Desenvolvimento Imobiliario S/A - Em Recuperagao Judicial;

A demonstracao abaixo é a consolidacdo das empresas relacionadas no item 2.2.1 deste relatério.
A consolidacao das demonstracdes financeiras consiste na atividade de eliminar toda e qualquer
operacao realizada entre os componentes do grupo empresarial para que esse mesmo grupo possa
apresentar um demonstrativo unificado. Nesse processo sao eliminados determinados saldos
conforme as regras contabeis.

Na composicdo do ativo da Recuperanda TCl Desenvolvimento Imobilidrio S/A, os saldos de
agosto/23 estavam assim demonstrados:

11

=[E Tribunal de Justica do Estado de Goiéas
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TCI Desenvolvimento Imobiliario S/A - EM RECUPERAGAO JUDICIAL
DB: Agosto/2023

Balango Patrimonial Consolidado

Em milhares de reais

Movimenta
31/07/2023 31/08/2023 AH % ¢oes em R$
mil
Ativo
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 4.558 5.551 22% 993
Contas a receber de clientes 5.557 26.005 368% 20.448
Estoque de imoveis a comercializar 94.894 56.351 -41% (38.543)
Adiantamentos 5.327 3.102 -42% (2.225)
Tributos a recuperar 487 172 -65% (315)
Titulos a receber 2.282 1.751 -23% (531)
Gastos antecipados 2.262 2411 7% 149
Depositos judiciais 265 265 0% -
115.632 95.608 -17% (20.024)
N&o circulante
Realizavel a longo prazo
Contas a receber de clientes 35 2.091 5874% 2.056
Estoque de imoveis a comercializar 13.708 13.972 2% 264
Crédito com partes relacionadas 11.285 11.268 0% (17)
Adiantamentos 3.282 3.282 0% -
Titulos a receber 6.168 6.168 0% -
Gastos antecipados 13 13 0% -
Depésitos judiciais 1.987 1.987 0% -
Investimentos 18 18 0% -
Imobilizado 1.256 1.256 0% -
Intangivel 100 100 0% -
37.852 40.155 6% 2.303
Total do ativo 153.484 135.763 -12% (17.721)

(Fonte: Informacgdes contabeis ndo auditadas)

As principais variagcoes no periodo sob analise nao foram comentadas por parte da administracao das
Recuperandas.

Considerando o fato relevante mencionado no item 2.2.3, a contabilidade realizou lancamentos para
refletir o final da obra, impactando diversas contas contabeis.

Em procedimento de leitura do Razao contabil das recuperandas destacamos os seguintes registros:

a) Em 24/08/2023 ocorreu o registro de recebimento de R$ 541 mil da Cooperativa
Habitacional Jardim Goias referente a venda de terrenos, ja comentados em relatdrios
anteriores. O recebimento dos valores contribuiu para a movimentacao dos valores de caixa
e equivalentes de caixa em contrapartida dos “titulos a receber”;

b) O contas a receber esta impactado pelo registro de R$ 19.965 mil referente ao registro em
31/08/2023 com o histérico d “apuracao receita final da obra” (La Cité);

12
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c) Em 31/08/2023 foi registrado o montante de R$ 2.225 mil como baixa de diferentes contas
de adiantamentos a fornecedores em contrapartida do custo da obra;

d) Ocorreu em 31/08/2023 a apuracao contabil do custo final da obra, sendo realizado o
registro de R$ 43.929 mil a débito na conta 1.1.3.01.01.00001 - Unidades Acabadas em
contrapartida da conta 3.1.1.01.01.00001 - Unidades Imobiliarias Vendidas;

e) Aumento do contas a receber de longo prazo no montante de R$ 2.063 mil;

ii) TCI - Tocantins Construtora e Incorporadora Ltda - Em Recuperacdo Judicial

As principais variacdes no periodo sob analise ndo foram comentadas por parte da administracao das
Recuperandas.

TCI - Tocantins Construtora e Incorporadora Ltda - EM RECUPERACAO JUDICIAL
DB:Agostro/2023

Balango Patrimonial

Em reais mil

31/07/2023 31/08/2023 AH.% |ovimentacdo

em R$ mil
Ativo
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 16 18 13% 2
Contas a receber de clientes 843 843 0% 0
Estoques de im6veis a comercializar 550 550 0% 0
Credito com sécios 159 159 0% 0
Adiantamentos 715 712 0% -3
Tributos a recuperar 24 24 0% 0
Outros créditos 3.371 3.371 0% 0
Crédito com partes relacionadas 2.016 1.979 2% -37
7.694 7.656 0% -38
Nao circulante
Realizavel a longo prazo
Dep6sitos judiciais 1.730 1.710 -1% -20
Outros créditos 2.679 2.679 0% 0
Crédito com sécios 1.108 1.108 0% 0
Adiantamento para futuro aumento de capital 2.002 2.002 0% 0
Investimentos 12.359 22.522 82% 10.163
Imobilizado 91 91 0% 0
19.969 30.112 51% 10.143
Total do ativo 27.663 37.768 37% 10.105

(Fonte: Informagdes contabeis ndo auditadas)

Considerando o fato relevante mencionado no item 2.2.3, a contabilidade realizou lancamentos para
refletir o final da obra, impactando diversas contas contabeis na TCI S/A (investida), inclusive na TCI
LTDA (investidora).

Em procedimento de leitura do Razao contabil das recuperandas destacamos os seguintes registros:
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a) Oaumento de R$ 10.163 mil na conta “Investimentos” refere-se ao registro em 31/08/2023

do ajuste do investimento pela equivaléncia patrimonial nas empresas:

- Lancamento a crédito na conta 1.2.2.01.01.00001 - TCI - INPAR DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO no valor de R$ 5.081.233,15, com histérico: Ajuste do investimento pela
equivaléncia patrimonial na empresa: 1 TCI TOCANTINS CONSTRUTORA E INCORPORADORA
LTDA - EM RECUPERACAO JUDICIAL - Apuracao de despesa.

- Lancamento a crédito na conta 1.2.2.01.01.00005 - SPE DAVEIGA PARTICIPACOES E
EMPREENDIMENTOS S.A. no valor de R$ 5.081.233,15, com histérico: Ajuste do investimento

pela equivaléncia patrimonial na empresa: SPE DAVEIGA - Apuracao de despesa.

iii) Estoques

Vendas de agosto/2023:

Conforme informacoes das recuperandas, houve as seguintes vendas no periodo:

ago/23

Empreendimento
TCI PROJETO IMOBILIARIO L'ESSENCE DE LA CITE
TCI PROJETO IMOBILIARIO L'ESSENCE DE LA CITE

CNPJ
13.613.515/0001-09
13.613.515/0001-09

Unidade
3402
701

TCI PROJETO IMOBILIARIO L'ESSENCE DE LA CITE 13.613.515/0001-09 904 Edf. San Pablo (Obra 1051) 360.000,00
TCI PROJETO IMOBILIARIO UNIVERSE LTDA 13.293.492/0001-00 1403 Visage Universe 618.000,00
TCI PROJETO IMOBILIARIO UNIVERSE LTDA 13.293.492/0001-00 707 Essenciale Universe 319.500,00
TCI PROJETO IMOBILIARIO UNIVERSE LTDA 13.293.492/0001-00 2202 Essenciale Universe 287.000,00
TCI PROJETO IMOBILIARIO UNIVERSE LTDA 13.293.492/0001-00 2102 Essenciale Universe 287.000,00

Total 4.294.800,00

Valor de venda
1.123.300,00
1.300.000,00

Distratos de agosto/2023:

Conforme informacdes das recuperandas, ocorreram os seguintes distratos no periodo:

Empreendimento CNPJ Valor/Distrato Data/Lancado UAU
TCI PROJETO IMOBILIARIO L'ESSENCE DE LA CITE LTDA 13.613.515/0001-09 RS 28.08.2023
TCI PROJETO IMOBILIARIO UNIVERSE LTDA 13.293.492/0001-00 RS 106.333,52 17.08.2023
TCI PROJETO IMOBILIARIO UNIVERSE LTDA 13.293.492/0001-00 RS 17.08.2023
RS 106.333,52
Estoque més 08/2023:
Relatério fornecido pela contabilidade das recuperandas:
14
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TCIS.A.
Empreendimento Estoque M?  VGVUnidade VGV Estoque % M2 Tabela Unidades
) . 1 82,62  450.000,00 450.000,00 14,45% 5.446,62 101
Visage D'Or
1 117,12 937.000,00 937.000,00 246,91% 8.000,34 LOJA 02
31.49% 104/204/304/404/504/604/704/804/904/1004/1104/1204/1304/1404/15
24 81,65  400.000,00 9.600.000,00 ! 4.898,96 04/1604/1704/1804/1904/2004/2104/2204/2304/2404
103/203/303/403/503/803/903/1003/1103/1203/1303/1503/1603/1703/
Visage Universe 21 8322 410.000,00 8.610.000,00 4.926,70 1803/1903/2003/2103/2203/2303/2403
101/201/301/401/501/601/701/801/901/1001/1101/1201/1301/1401/15
23 8436  430.000,00 9.890.000,00 5.097,20 01/1601/1701/1801/1901/2001/2101/2201/2401
102/202/302/402/502/602/702/802/902/1002/1102/1202/1302/1402/15
21 84,97 430.000,00 9.030.000,00 5.060,61 02/1602/1702/1802/2102/2202/2402

102/105/202/205/305/405/502/505/602/605/702/802/805/902/905/1002
/1005/1102/1105/1202/1205/1302/1305/1402/1405/1502/1505/1602/16
05/1702/1705/1802/1805/1902/1905/2002/2005/2205/2302/2305/2402/
45 37,87 210.000,00 9.450.000,00 5.545,29 2405/2502/2505/2602/2605
103/104/203/304/503/604/703/704/804/903/904/1003/1004/1103/1104/
1203/1204/1303/1304/1403/1404/1503/1504/1604/1703/1704/1803/180

29,94%

Essenciale Universe 4/1903/1904/2003/2103/2104/2203/2204/2303/2304/2403/2404/2503/2
43 3887  210.000,00 9.030.000,00 5.402,62 504/2603/2604
107/207/307/407/507/607/807/907/1007/1107/1207/1307/1407/1507/1
23 4238 220.000,00 5.060.000,00 5.191,13 607/1707/1807/1907/2007/2107/2407/2507/2607

/1006/1101/1106/1201/1301/1306/1401/1406/1501/1506/1601/1701/17
06/1801/1806/1901/2001/2006/2101/2201/2301/2401/2406/2501/2601/
42 61,43  280.000,00  11.760.000,00 4.558,03 2606

03 / 404/ 502/704/ 801/ 903/ 904/ 1001/ 1002/ 1003/ 1004/ 1102/1103/
1104/ 1201 / 1202/ 1203/ 1303 / 1304 / 1502/1504/ 1603 / 1802/ 1804/
1901/ 1902/ 1904/ 2001/ 2002/ 2004/ 2101/ 2102/ 2201/ 2204 / 2301/

37,40%
L'Essence de La Cité 4 2401/ 2404/ 2501/ 2503/ 2504/ 2601/2602/ 2603/ 2701/ 2703/2704/ 2801
/2803 /2901/ 2902/ 2904/ 3103/ 3104 / 3202/ 3301/ 3302/ 3303/ 3304/
63 132,61 700.000,00 44.100.000,00 5.278,64 3404 / 3501/ 3502/ 3601/ 3602
307 117.917.000,00
Imdveis diversos
Empreendimento Unidade Box Escaninho M? Tabela VGV Unidade VGV Empreendimento Localizagdo
1051 - L'essence De La Cite Lote N2 03 860.000,00 860.000,00 Qd. 67 Av. Ipanema, Jd. Atlantico - Goiania-Go.
1051 - L'essence De La Cite 1404 71/21 - 260.000,00 260.000,00 Edf. Residencial Jangadeiro
1038 - Premier Unique Lotes 7-9 - - 338,50 400.000,00 400.000,00 Rua 260, Qd. 101, Lt. 7-9, Setor Leste Universitario

Movimentacéo de estoques por empreendimento:

O controle apresentado pelas recuperandas ndo esta completo, pois ndo demonstra os escaninhos
e box em “estoques”.

TCl Desenvolvimento Imobiliario S.A - Movimentag&o de Estoques

. Estoque ) Negociagio Negocia¢dao Estoque
Empreendimento 31.07.2023 Distratos Permuta Vendas permuta (Saida) 31.08.2023
(Entrada)
Premier L'Allure / Premier L'Adresse 0 - 0
Visage D'Or 2 2
Visage Universe 89 1 (1) 89
Essenciale Universe 155 1 (3) 153
L'Essence de La Cité 64 1 (2) 63
Visage Actuelle 0 0
Premier Vision 0 0
Total 310 3 = (6) = 307
Estoques Revenda*
Empreendimento Unidade Unidade
Iméveis Diversos 1 (1) 0

* Veiculos e unidades imobiliarias recebidas de clientes como parte de pagamento na venda de empreendimentos TCI.

Graficamente temos:

Ano Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez

2020 | — - = = = I 315 344 350
2021 | 349 347 345 344 342 341 338 336 335 333 330 331

2022 | 330 329 326 329 327 331 331 332 327 327 326 326

2023 | 321 321 321 322 319 312 311 307

Nota (a): A planilha foi atualizada com base no documento “Movimentacéo de Estoques”. Quantidade engloba empreendimentos e revenda.
Considerando a informacao consolidada e conciliada somente no més 09/2021, podera ocorrer divergéncias para os RMAs entregues
antes deste més.
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360
350 349

Quantidade de imdveis estoque: empreendimentos + diversos
350 47 345
| | 342 341
o
8 8
5 2

345 344
340 33633533
330 331 330 2 331 331 332
330 327 327 376 326
321 321 321 322 319
320
312 395

310 307
300
290
280

[ Y NN o N N o «

SESEE55§E5§%¢8% £ 53 g 8 d g

(Fonte: Planilha Movimentagao dos Estoques)

mar/22 ——
abr/22 ———
mai/22 ——
set/22 I—
out/22 IEEE—
fev/23 I—
mar/23 I
abr/23 I—
jun/23 I

ago/23

out/20
nov/20
dez/20

jul/23

2.2.5.2. Passivo
2.2.5.2.1 TCI Desenvolvimento Imobiliario S/A - Em Recuperagéo Judicial

No passivo as contas estavam assim demonstradas em 31/08/2023:

TCI Desenvolvimento Imobilidrio S/A - EM RECUPERAGAO JUDICIAL
DB: Agosto/2023

Balango Patrimonial Consolidado

Em milhares de reais

Movimenta

31/07/2023 31/08/2023 AH % ¢oes em R$
mil
Passivo e Patrimodnio liquido
Circulante
Fornecedores 6.930 6.841 -1% (89)
Empréstimos e financiamentos 1.093 1.093 0% -
Coobrigacao cessao de recebiveis 554 554 0% -
Obrigacoes fiscais e trabalhistas 22.562 22.605 0% 43
Provisoes trabalhistas 395 374 -5% (21)
Adiantamento de clientes 31.004 1.473 -95% (29.531)
Distratos a pagar 3.834 3.747 2% (87)
Outras obrigacoes 863 863 0% -
Provisoes para garantia - - 0% -
67.235 37.550 -44% (29.685)
N&o circulante
Empréstimos e financiamentos 73.593 73.593 0% -
Coobrigacao cessao de recebiveis 809 809 0% -
Débito com partes relacionadas 2.968 2.920 2% 48)
Provisdes para garantia 95 489 415% 394
Provisbes para demandas judiciais 3.757 3.757 0% -
Obrigacoes Tributarias 1.063 1.063 0% -
Tributos diferidos 623 2.081 234% 1.458
Adiantamento de clientes 2.381 2.381 0%
Adiantamento para futuro aumento de capital 2.002 2.002 0% -
Outras obrigacdoes - - 0% -
Provisao para passivo descoberto - - 0% -
87.291 89.095 2% 1.804
Patrimonio liguido
Capital social 75.131 75.131 0% -
Ajuste de exercicios anteriores 381 381 0% -
Prejuizos acumulados (77.599) (67.437) -13% 10.162
0% -
Participacoes de ndo controladores 1.045 1.043 0% (2)
(1.042) 9.118 -975% 10.160
Total do passivo e Patrimdnio liquido 153.484 135.763 -12% (17.721)
16

% Localizar pelo cédigo: 109787695432563873892678073, no enderego: https://projudi.tjgo.jus.br/p
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(Fonte: Informacgdes contabeis ndo auditadas)

As principais variacoes no periodo sob analise nao foram comentadas por parte da administracao das
Recuperandas.

Considerando o fato relevante mencionado no item 2.2.3, a contabilidade realizou diversos
lancamentos para refletir o final da obra, impactando diversas contas contabeis.

Em procedimento de leitura do Razao contabil das recuperandas destacamos os seguintes registros:

a) Reducado da conta adiantamentos a fornecedores no montante de R$ 29.531 mil, decorrente
da apuracao da receita final da obra (La Cité);

b) Areducdo de R$ 87 mil da conta Distratos a pagar foi decorrente de pagamentos efetuados;

c) O aumento da conta de Tributos Diferidos no montante de R$ 1.458 mil foi decorrente do
provisionamento dos tributos;

d) Em 31/08/2023 foi feito o registro da provisao para garantia da obra finalizada no montante
de R$ 394 mil;

A conta “adiantamento de clientes” € uma obrigacao da empresa para com o cliente, ou seja, o cliente
tem um crédito junto a empresa e dessa forma deve ser contabilizado no Passivo Circulante. Na
contabilidade, a antecipacao/sinal dada como troca de um imével ainda nao recebido é reconhecido
em conta especifica, geralmente no Passivo Circulante, o que confere a empresa uma obrigacao para
com o cliente e, para o cliente, um direito em reaver seu recurso, dentro das normas legais que regem
os distratos.

2.2.5.2.2 TCI - Tocantins Construtora e Incorporadora Ltda - Em Recuperagao Judicial
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TCI - Tocantins Construtora e Incorporadora Ltda - EM RECUPERACAO JUDICIAL
DB:Agostro/2023

Balango Patrimonial

Em reais mil

31/07/2023 31/08/2023 AH.% “ovimentacdo

em R$ mil
Passivo e Patrim6nio liquido
Circulante
Fornecedores 83 83 0% 0
Empréstimos e financiamentos 5.074 5.074 0% 0
Obrigacoes fiscais e trabalhistas 414 412 0% -2
Titulos a pagar 144 144 0% 0
Adiantamento de clientes 806 806 0% 0
Caucoes retidas 60 60 0% 0
Obrigacoes com distratos 46 46 0% 0
Débito com partes relacionadas 11.945 11.928 0% -17
Iméveis a pagar - - 0% 0
Outras obrigacoes 1.751 1.751 0% 0
20.323 20.304 0% -19
Nao circulante
Empréstimos e financiamentos 2.604 2.604 0% 0
Obrigacoes fiscais e trabalhistas - - 0% 0
Tributos diferidos 12 12 0% 0
Imoéveis a pagar 1.130 1.130 0% 0
QOutras obrigacoes 1.233 1.233 0% 0
Provisao para demandas judiciais 138 138 0% 0
Provisao para passivo descoberto 70 70 0% 0
5.187 5.187 0% 0
Patrimdnio liquido
Capital social 1.600 1.600 0% 0
Reservas 322 322 0% 0
Reservas de lucro (Prejuizos Acumulados) (11.737) (1.613) -86% 10.124
Ajustes patrimoniais 12.846 12.846 0% 0
Ajuste de exercicios anteriores (878) (878) 0% 0
0% 0
2.153 12.277 470% 10.124
Total do passivo e Patrimdnio liquido 27.663 37.768 37% 10.105

(Fonte: Informacgdes contabeis ndo auditadas)

As principais variacoes no periodo sob analise ndo foram comentadas por parte da administracao das
Recuperandas.

2.2.5.2.3 Contingéncias

Nao obtivemos informacgoes de que as provisoes para provaveis perdas em processos judiciais foram
revisadas para o encerramento do exercicio de 2022 e meses subsequentes, conforme determina a
norma contabil.
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A TCI Desenvolvimento Imobiliario S/A - Em Recuperacao Judicial, apresenta em 31/07/2023 o valor
de R$ 3.757 mil; a TCI - Tocantins Construtora e Incorporadora Ltda - EM RECUPERAGAO JUDICIAL,
R$ 138 mil, ambos reconhecidos na rubrica “Provisdes para demandas judiciais”.

2.2.7. Demonstracao de resultados (evolugao)

2.2.6.1. Observacoes (analise faturamento / indices de liquidez / receita x custo /
receita x resultado)

Considerando que os saldos sao os acumulados do exercicio, a comparabilidade com o exercicio
anterior nao é aplicavel, desta forma, apresentamos a movimentacao do més.

CLIENTE: TCI Desenvolvimento Imobilidrio S/A - EM RECUPERAGAOQ JUDICIAL
DB: Agosto/2023

Demonstragao do resultado Consolidado

Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

31/07/2023  31/08/2023 tesultadodo

més
Receita bruta de vendas e servicos 29.572 83.735 54.163
Deducdes da Receita (1.429) (3.302) (1.873)
Receita Iiquida 28.143 80.433 52.290
Custo dos iméveis vendidos (8.376) (50.252) (41.876)
Lucro bruto 19.767 30.181 10.414
Despesas e receitas operacionais
Com Vendas (194) (208) (14)
Administrativas e gerais (3.579) (4.083) (504)
Outros resultados operacionais (553) (600) (47)
Resultado da equivaléncia patrimonial
(4.326) (4.891) (565)
Lucro (prejuizo) operacional antes do resultado
financeiro 15.441 25.290 9.849
Resultado financeiro -
Despesas financeiras (244) (248) (4)
Receitas financeiras 281 597 316
37 349 312
Resultado antes da tributagao 15.478 25.639 10.161
Contribuicao social sobre o lucro liquido (259) (259) -
Imposto de renda pessoa juridica (474) (474) -
Lucro (Prejuizo) antes dos ndo controladores 14.745 24.906 10.161
Participacdes de nao controladores (1) - 1
Lucro (Prejuizo) do exercicio 14.744 24.906 10.162

(Fonte: Informagdes contabeis ndo auditadas)
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0 resultado esta impactado pela alienacao no valor de R$ 27.356.000,00 dos Lotes 10/12-25/29,
da Quadra C-2, situado na Rua 46, Jardim Goias, conforme ja comentado nos relatérios anteriores,
com reflexo também na TCI LTDA Em Recuperacao Judicial.

O lucro contabil no montante de R$ 10.162 € decorrente da apuracao final das receitas e custos da
obra finalizada (La Cité), conforme comentado no item 2.2.3.

TCI - Tocantins Construtora e Incorporadora Ltda - EM

RECUPERAGAO JUDICIAL
DB:Agostro/2023

Demonstragdo do resultado

Em reais mil

31/07/2023  31/08/2023 Movimentagdo

em R$ mil
Receita bruta de vendas e servigos - - -
Deducdes da Receita - - -
Receita liquida de vendas e servigos - - -
Custo dos iméveis vendidos - - -
Lucro bruto - - -
Despesas e receitas operacionais -
Com Vendas - - -
Administrativas e gerais (233) (261) (28)
Outros resultados operacionais (39) (49) (10)
Resultado da equivaléncia patrimonial 5.630 15.792 10.162
5.358 15.482 10.124

Lucro (Prejuizo) operacional antes do resultado financeiro 5.358 15.482 10.124
Resultado financeiro

Despesas financeiras (1) (1) -

Receitas financeiras 15 15 -
Resultado antes da tributagao 5.372 15.496 10.124
Contribuicao social sobre o lucro liquido - - -
Imposto de renda pessoa juridica - -
Lucro (prejuizo) do exercicio 5.372 15.496 10.124

(Fonte: Informacdes contabeis ndo auditadas)
i) Evolucao do resultado no periodo:

Com base na Demonstracdo das Mutacoes do Patrimdnio Liquido das Recuperandas, destacamos o0s
resultados mensais. Essa analise permite demonstrar que as recuperandas apresentam dificuldade
na capacidade de geracao de resultado e caixa, considerando os prejuizos recorrentes:

TCI Desenvolvimento Imobilidrio S/A - EM RECUPERAGAO JUDICIAL

Més R$ mil Més R$ mil Més R$ mil

Lucro Jan/21 6.426 | | Prejuizo jan/22 (533) Lucro Jan/23 18.244
Prejuizo Fev/21 (632)| | Prejuizo fev/22 (345) Prejuizo fev/23 (607)
Prejuizo Mar/21 (1.727)| | Prejuizo mar/22 (592) Lucro mar/23 89
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Prejuizo Abr/21 (1.566) | | Prejuizo abr/22 (608) Prejuizo abr/23 (724)
Prejuizo Mai/21 (291) | | Prejuizo mai/22 (363) Prejuizo mai/23 (593)
Prejuizo Jun/21 (930) | | Prejuizo jun/22 (807) Prejuizo jun/23 (886)
Prejuizo Jul/21 (217)| | Lucrojul/22 3.315 Prejuizo jul/23 (779)
Prejuizo Ago/21 (896) Prejuizo ago/22 (714) Lucro ago/23 10.162
Prejuizo Set/21 (477)| | Prejuizo set/22 (777)

Prejuizo Out/21 (52) | | Prejuizo out/22 (497)

Prejuizo Nov/21 (682) | | Prejuizo nov/22 (1.097)

Prejuizo Dez/21 (496) | | Prejuizo dez/22 (12)

Resultado do Resultado do Resultado do

periodo de periodo de jan/22 periodo de

jan/21 adez/21 (1.540) a dez/22 (3.030) jan/23 a dez/23 24.906

(Fonte: Demonstracao Contabeis ndo auditadas)

Evolugdo resultado mensal - RS Mil

Lucro de ago/2023

I 10.162

Prejuizo de jul/2023 779) B
Prejuizo de jun/2023 (336) I
Prejuizo de mai/2023 593) B
Prejuizo de abr/2023 (724) .

Lucro de Mar¢o/23 | 89

Prejuizo de fev/2023 (607) .

I 18.244

Lucro de Janeiro/23

Prejuizo de dez/22 (12)
Prejuizo de nov/22 (1.097) -
Prejuizo de outubro/22 (497) l
Prejuizo de setembro/22 (777) .
Prejuizo de agosto/22 (714) .
(5.000) - 5.000 10.000 15.000 20.000
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TCI- Tocantins Construtora e Incorporadora Ltda - Em Recuperagao Judicial

Més R$ mil Més R$ mil Més R$ mil
Lucro Jan/21 3.180| | Prejuizo Jan/22 (332) Lucro jan/23 9.085
Prejuizo Fev/21 (344) | | Prejuizo Fev/22 (248) Prejuizo fev/23 (643)
Prejuizo Mar/21 (1.467) Prejuizo Mar/22 (343) Lucro mar/23 61
Prejuizo Abr/21 (830) Prejuizo Abr/22 (362) Prejuizo abr/23 (756)
Prejuizo Mai/21 (192) Prejuizo Mai/22 (224) Prejuizo mai/23 (616)
Prejuizo Jun/21 (494) Prejuizo Jun/22 (444) Prejuizo jun/23 (953)
Prejuizo Jul/21 (243) Lucro Jul/22 1.627 Prejuizo Jul/23 (806)
Prejuizo Ago/21 (513) Prejuizo Ago/22 (369) Lucro Ago/23 10.124
Prejuizo Set/21 (273) Prejuizo Set/22 (412)
Prejuizo Out/21 (28) Prejuizo Out/22 (273)
Lucro Nov/21 305 | | Prejuizo Nov/22 (581)
Prejuizo Dez/21 (341) | | Prejuizo Dez/22 (61)
Resultado do Resultado do Resultado do
periodo de periodo de jan/22 periodo de
jan/21 a dez/21 (1.241) adez/22 (2.022) jan/23 a dez/23 15.495
Evolugdo Resultado mensal - RS mil
Lucro de ago/23 [ 10124

Prejuizo dejul/23  (s06) I

Prejuizo de jun/23  (953) [

Prejuizo de mai/23 (616) N
Prejuizo de abr/2023 (756) N

Lucro de mar/23 | 60
Prejuizo de fev/23 (643) 1N
Lucro de jan/23 [ 9.085

Prejuizo de dez/22 (61) |

Prejuizo de nov/22 (581) N

Prejuizo de out/22 273) W

Prejuizo de set/22 (412) W

Prejuizo de ago/22 (369) W

(2.000) - 2.000 4.000 6.000 8.000 10.000 12.000
(Fonte: Demonstragao Contabeis nao auditadas)
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ii) Indices de liquidez
E recomendavel a interpretacdo dos indices de liquidez da seguinte forma:

- Indice de liquidez >1: a empresa possui alguma folga para cumprir com suas obrigacoes.

- Indice de liquidez =1: os valores a disposicao da empresa empatam com as contas que ela tem para
pagar.

- Indice de liquidez <1: se a empresa precisasse quitar todas as suas obrigacoes no curto prazo, ela
nao teria recursos suficientes.

- Indice de Endividamento Geral: Empresas que recorrem a dividas para pagar outras dividas que
estdo vencendo. Por ndo gerarem recursos para saldar os seus compromissos, elas recorrem a
empréstimos sucessivos. Permanecendo este circulo vicioso, a empresa serd uma séria candidata a
insolvéncia. Para avaliar o risco da empresa = “quanto maior, pior”.

TCI Desenvolvimento Imobilidrio S/A - EM RECUPERAGAO JUDICIAL
Perfodo anélise: Agosto/2023

Liquidez Corrente 208 203 201 197 201 192 187 183 1,82 1,79 1,75 1,72 255
Liquidez Seca 037 034 030 028 028 042 038 038 0,34 032 032 031 105
Liquidez Imediata 004 004 002 000 000 006 003 007 0,05 005 0,07 007 015
Liquidez Geral 08 08 08 08 088 101 100 1,00 1,00 1,00 099 0,58 1,06

[ndice de Endividamento

Geral 111% 111% 112% 113% 113% 98% 99% 99% 99% 100% 100% 101% 93%

Graficamente temos:

indices de Liquidez

3,00

2,50

2,00 —

1,50

|

1,00 e

0,50

.

0,00
ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23

===|jquidez Corrente = ====liquidez Seca  ====Liquidez Imediata === Liquidez Geral

(Fonte: indices elaborados a partir das demonstragdes contabeis nao auditadas)
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indice de Endividamento Geral
120% 111% 111%  112% 113% 113%

98%  99%  99%  99% 100% 100% 101% .
100% — ® p——o—o——O\f’iﬁ

80%

60%
40%
20%

0%
ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23

==@=ndice de Endividamento Geral

(Fonte: indices elaborados a partir das demonstracdes contabeis ndo auditadas)

Liquidez Corrente 0,79/ 0,79/ 0,79| 0,78| 0,81 0,40, 0,41| 0,40| 0,39] 0,39(0,38| 0,38 0,38

Liquidez Seca 0,74| 0,74|0,74| 0,73| 0,76 0,37 0,38 0,37| 0,37| 0,37(0,35| 0,35 0,35
Liquidez Imediata 0,00| 0,00| 0,00( 0,00/ 0,00f 0,00/ 0,00{ 0,00/ 0,00/ 0,00{0,00| 0,00 0,00
Liquidez Geral 0,731 0,71{0,71| 0,69] 0,71] 1,03] 0,61 0,61] 0,61)0,60[0,60| 0,60[ 0,59

Indices

Indice de Endividamento Geral

Graficamente temos:
indices de liquidez
1,20
1,00

0,80 p—

0,60

0,40

0,20

0,00
ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23

e | iquidez Corrente = emmmm|iquidez Seca  =====liquidez Imediata  e====|iquidez Geral

(Fonte: indices elaborados a partir das demonstragdes contabeis nao auditadas)
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indice de Endividamento Geral

140%
1209% ~ 109% 111%  112%

% 9%
100% \81% e iy 8% 8% 90%
V%

115% 114%

80%
60%
40%
20%

0%
ago-22 set22 out-22 nov/22 dez22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul/23 ago-23

= [ndice de Endividamento Geral

2.2.6.1.1. Andlise Demonstragao do Fluxo de Caixa - Agosto/23

Nao houve mudanca significativa em relacdo a demonstracdo analisada em julho/23, as
recuperandas nao demonstram capacidade de geracao de caixa operacional, sendo que as geracoes
de caixas significativas ocorrem quando da venda de lotes.

2.2.6.1.2 Analise Fluxo de Caixa Projetado Consolidado - TCI

A gestao das recuperandas nao apresentou novo Fluxo de Caixa Consolidado - (Projetado para os
proximos 12 meses).

Entendemos que é importante ferramenta de gestdo o acompanhamento do fluxo por parte da
administracao do Grupo TClI e justificar as principais variagcoes entre orcado (projetado) x realizado.

2.2.6.1.3. Resumo entradas/saidas (Grupo TCI)

Com base nos relatorios “Contas Recebidas” e “Contas Pagas” gerados pela administracdo das
recuperandas, demonstramos 0Ss resumos a segulir:

a) Contas recebidas por més:

Valores recebidos Més/ano Valores recebidos Més/ano Valores recebidos
Més/ano 0 o o
out/20 839.246,77
nov/20 1.919.814,99
dez/20 972.250,94
jan/21 5.549.300,84 | (i) | jan/22 1.168.681,21 jan/23 15.698.506,50 | (i)
fev/21 3.330.489,17 | (i) fev/22 296.828,72 fev/23 1.345.708,88
mar/21 5.814.796,88 | (i) | mar/22 877.043,19 mar/23 4.887.023,68 | (i)
abr/21 797.322,08 abr/22 1.193.958,44 abr/23 1.726.509,41
mai/21 867.539,87 mai/22 2.979.184,43 mai/23 2.161.343,00
jun/21 1.946.786,56 jun/22 2.079.159,47 jun/23 3.406.375,11 | (i)
jul/21 1.958.682,15 jul/22 6.193.336,27 | (i) jul/23 1.860.159,65
ago/21 1.329.141,17 ago/22 1.608.830,42 ago/23 2.629.812,30

25

L0:L€:80 ¥20¢2/€0/8¢ ‘eled - SONVY OdIFAVHD OA1Vd3IO OIZINTV -ollensn

eTT 3 20T ‘e6 ‘e8 ‘el €9 :SIANID SVHVA [dN €€ - VINYIOD
NJ9Y <- SOIUQLU!SQH <] SESJQdSH SIEN| ‘SOﬁ!pQQ So0JINnO J0d SOp!ﬁaa SOlusawlipadold <- S!E!:)adsg SO1UBaWIpPad0id <- OJUBWIdBYUOD ap OlUusaWIpPad0ld <- OJusaWIdayuod ap 0SSad01d <- OH1VAVvdHL Od 3 13/\!0 0SS3ID0Yd

00°000°00T $ :10[eA



Processo: 0129619-42.2016.8.09.0051
Movimentacao 1531 : Juntada -> Peticéo
Arquivo 2 : 02.relatoriocontabilagosto2023tci.pdf

IVDEA

Consultores Ltda.

set/21 2.612.710,41 set/22 2.539.548,87
out/21 2.091.684,77 out/22 796.099,75
nov/21 3.531.661,10 nov/22 947.704,68
dez/21 1.020.508,25 dez/22 836.409,43

(i) - Impactado pelo recebimento decorrente da venda de lotes.

Graficamente temos:

Valores recebidos
ago/23 NN 2.629.812,30
jul/23 NN 1.860.159,65
jun/23 NN 3.406.375,11
mai/23 I 2.161.343,00
abr/23 NN 1.726.509,41
mar/23 I 4.887.023,68
fev/23 N 1.345.708,88
Jan/23 | 15.698.506,50
dez/22 W 836.409,43
nov/22 N 947.704,68
out/22 W 796.099,75
set/22 NN 2.539.548,87
ago/22 NN 1.608.830,42
jul/22 N 6.193.336,27
jun/22 NN 2.079.159,47
mai/22 N 2.979.184,43
abr/22 M 1.193.958,44
mar/22 M 877.043,19
fev/22 M 296.828,72
jan/22 NN 1.168.681,21
dez/21 MmN 1.020.508,25
nov/21 N 3.531.661,10
out/21 | 2.091.684,77
set/2]1 NN 2.612.710,41
ago/21 NN 1.329.141,17
jul/21  —— 1.958.682,15
jun/21 N 1.946.786,56
mai/21 mmmmm 867.539,87
abr/21 W 797.322,08
mar/21 I 5.814.796,88
fev/21 NN  3.330.489,17
jan/21 I 5.549.300,84
dez/20 M 972.250,94
nov/20 NN 1.919.814,99
out/20 M 839.246,77

Fonte: Relatorio Financeiro Contas Recebidas)
b) Contas pagas por més:

Conforme ja reportamos nos relatérios anteriores, os valores pagos a titulo de matuo, ndo estdo
listados no relatério “Contas Pagas”, fornecido pela contabilidade das recuperandas. No periodo de
01/08/2023 a 31/08/2023 identificamos o pagamento de aproximadamente R$ 66 mil de matuos
a partes relacionadas.
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Més/ano Valor pago Més/ano Valor pago Més/ano Valor pago
out/20 1.582.361,22

nov/20 1.422.445,01

dez/20 1.709.007,99

jan/21 2.041.884,85 jan/22 1.938.066,70 jan/23 2.342.698,62
fev/21 2.054.855,61 fev/22 2.986.625,19 fev/23 2.280.254,65
mar/21 2.625.997,57 mar/22 2.298.009,98 mar/23 2.212.087,79
abr/21 2.324.101,98 abr/22 2.046.308,53 abr/23 2.584.307,23
mai/21 1.735.500,65 mai/22 2.638.755,58 mai/23 2.019.212,98
jun/21 2.404.977,28 jun/22 2.231.985,05 jun/23 1.900.334,07
jul/21 1.943.982,09 jul/22 2.208.281,03 jul/23 1.834.850,35
ago/21 | 1.768.033,08 ago/22 6.113.911,62 ago/23 1.642.411,88
set/21 807.858,73 set/22 2.338.918,79

out/21 2.017.671,61 out/22 1.879.348,46

nov/21 1.695.305,78 nov/22 2.147.744,86

dez/21 1.890.089,17 dez/22 2.257.116,44

Graficamente temos:
Valores pagos

ago/23 NN 1.642.411,88

jul/23 I 1.834.850,35

jun/23 . 1.900.334,07

mai/23 . 2.019.212,98

abr/23 | ——  2.584.307,23
mar/23 I 2.212.087,79

fev/23 I 2.280.254,65
jan/23 I 2.342.698,62
dez/22 | 2.257.116,44
nov/22 . 2.147.744,86

out/22 NN 1.879.348,46

set/22 I 2.338.918,79
ag0/22 I 6.113.911,62
jul/22 . 2.208.281,03

jun/22 | 2.231.985,05

mai/22 I 2.638.755,58
abr/22 . 2.046.308,53

mar/22 I 2.298.009,98
fev/22 I 2.986.625,19
jan/22 I 1.938.066,70

dez/21 I 1.890.089,17

nov/21 I 1.695.305,78

out/21 I 2.017.671,61

set/21 NN 807.858,73

ago/21 I 1.768.033,08

jul/21 I 1.943.982,09

jun/21 . 2.404.977,28
mai/21 . 1.735.500,65

abr/21 I 2.324.101,98
mar/21 I 2.625.997,57
fev/21 I 2.054.855,61

jan/21 . 2.041.884,85

dez/20 | 1.709.007,99

nov/20 NN 1.422.445,01

out/20 N 1.582.361,22

Fonte: Relatorio Financeiro contas pagas no més)
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A seguir o grafico comparativo entre pagamentos e recebimentos:

Pagamentos x recebimentos
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e \/alOres recebidos — emmmmm=\/alores pagos

2.2.7. Diligéncia nos estabelecimentos das recuperandas.

De acordo com os balancetes disponibilizados, podemos observar o funcionamento operacional das
Recuperandas, ressalvando que nao realizamos visitas presenciais as dependéncias das mesmas e
nem no canteiro da obra.

2.2.8. Planilha de controle de pagamentos dos credores concursais (nome do credor / valor
no edital / parcela / valor pago / saldo residual atualizado)

Nao recebemos as notas explicativas referentes ao exercicio de 2022, impossibilitando de atualizar
o texto a seguir.

Conforme nota explicativa 01 as demonstracdes contabeis para o exercicio findo em 31 de dezembro
de 2021, as Recuperandas aguardam julgamento do Recurso Especial pelo STJ para prosseguir com
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o cumprimento do plano ja aprovado, ora suspenso, ou para realizar nova Assembleia Geral dos
Credores.

Em consulta ao site do administrador judicial do Grupo TCI (realizada em 06/10/2023 11:37),
identificamos o Quadro Geral de Credores Consolidado Grupo TCl, assim demonstrado de forma
resumida:

Classes Valor em R$

Classe | 156.359,77
Classe I 103.526.480,02
Classe lll 39.221.712,87
Classe IV 864.347,21
Soma 143.768.899,87

Foi divulgado nas notas explicativas as demonstragcoes contabeis das recuperandas do exercicio findo
em 31/12/2021, que:

“Em 20/06/2016 foi apresentado o Plano de Recuperacéo Judicial, contendo a Relacdo
Geral de Credores, e apos diversas decisoes saneadoras do processo, pronunciando sobre
diversos pedidos incidentas de partes, foi realizada Assembleia Geral de Credores em
29/03/2019, com apresentacao de Aditivo ao Plano de Recuperacao Judicial, no qual houve
a aprovagdo do mesmo, e apos parecer favoravel do Ministério Ptblico houve homologacéo
do Plano pelo Juizo da 7 ° Vara Civil da Comarca de Goiania-Goias em 31/01/2019.

Apenas os credores Banco do Brasil S.A. e Caixa Econémica Federal recorreram da decisao
que homologou a AGC alegando pouco tempo para analise do aditivo apresentado, obtendo
decisao favoravel a anulacao da AGC por parte do Tribunal de Justica do Estado de Goias.
Foi interposto Recurso Especial o qual restou decidido a suspensao dos efeitos da decisao do
Tribunal de Justica do Estado de Goias bem como sua admissao para o Superior Tribunal de
Justica. Ndo houve ainda deciséo neste REsp.

A Companhia aguarda o julgamento do Recurso Especial pelo Superior Tribunal de Justica
para prosseguir com o cumprimento do plano ja aprovado, ora suspenso, ou para realizar
nova Assembleia Geral de Credores.”

(Fonte: Notas Explicativas da administragcdo as demonstracgoes financeiras em 31/12/2021, nota 1, pag.8 de 30)

Considerando que os demonstrativos contabeis das recuperandas e os relatorios financeiros
disponibilizados nao evidenciam de forma segregada as obrigagdes acordadas conforme Quadro
Geral de Credores Consolidado Grupo TClI - QGC, ficamos impossibilitados de confrontar as
informacodes do referido Quadro com as demonstragoes contabeis consolidadas.

Entendemos que se faz necessario que o0s administradores das recuperandas elaborem
demonstrativo onde seja possivel identificar de forma clara e tempestiva os valores constantes no
QGC na contabilidade consolidada das recuperandas. A segregacao em contas contabeis especificas
contendo o subtitulo “em recuperacao judicial” (conforme item 2 de nossa solicitacdo) é essencial
para possibilitar essa analise.

2.2.9. Observacdes

Contador responsavel pelos servigos contabeis: Claudoarte Gomes dos Santos, CRC-GO 011.087/0-
8 Tel. 62 3018-2824 contabilidade@tciconstrutora.com.br.
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2.2.10. Anexos

IVDEA
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i) Demonstragées contabeis assinadas - TCl Desenvolvimento Imobilidrio S/A - Em Recuperagdo

Judicial

TCI Desenvolvimento Imobiliario S/A - EM RECUPERAGAO JUDICIAL

Balango Patrimonial
Em milhares de reais

Ativo

Circulante
Caixa & equivalentes de caixa
Contas a receber de clientes
Estoque de imdveis a comercializar
Adiantamentos
Tributos a recuperar
Titulos a receber
Gastos antecipados
Depositos judiciais

Nao circulante

Realizavel a longo prazo
Contas a receber de clientes
Estoque de imoveis a comercializar
Crédito com partes relacionadas
Adiantamentos
Titulos a receber
Gastos antecipados
Depositos judiciais

Investimentos

Imobilizado

Intangivel

Total do ativo

[ Tribunal de Justica do Estado de Goias
% Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 25/10/2023 16:55:05
¢z Assinado por ALUIZIO GERALDO CRAVEIRO RAMOS:55679285134

Cont Consolidado

31/08/2023 3122022 31/08/2023 3111212022
5518 238 5551 263
i 31 26.005 6476
227 227 56,351 94.841
142 121 3.102 5326
30 15 172 315
1 1 1.751 1.198
- - 2411 1.618
205 205 285 265
6.154 838 95.608 110.302
2.091 164
- - 13.972 9.425
83112 55.754 11.268 1.159
- - 3282 3.282
6.168 168
13 13
- - 1.987 1.987
120,570 92.362 18 18
841 818 1.256 1.232
- - 100 100
184,523 148.934 40.155 17.548
190.677 149.772 135.763 127.850

% Localizar pelo cédigo: 109787695432563873892678073, no enderego: https://projudi.tjgo.jus.br/p
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TCI Desenvolvimento Imobiliario S/A - EM RECUPERAGAO JUDICIAL

Balanco Patrimonial

Em milhares de reais (continuagéo)
_ Controladora Consolidado
Passivo o Palriménto ligisitio 31/08/2023 31/12/2022 31/08/2023 3111212022
Circulante
Fornecedores 247 236 6.841 6.983
Empréstimos e financiamentos 1.093 1.093 1.093 1.093
Coobrigag8o cess8o de recebiveis - - 554 554
Obrigagdes fiscais e trabalhistas 3.788 3.662 22 605 22,051
Provistes trabalhistas 85 98 374 500
Adiantamento de clientes 115 115 1.473 19.281
Distratos a pagar - - 3.747 3.661
Qutras cbrigagdes - - 863 860
Provisdes para garantia - - - -
5.328 5.205 37.550 54,983
Néo circulante
Empréstimos e financiamentos 2.568 2.568 73.593 73.593
Coobrigagdo cessao de recebiveis - - 808 809
Débito com partes relacionadas 170.343 154 467 2920 5.013
Provisdes para garantia - - 489 95
Provisdes para demandas judiciais 161 161 3.757 3.757
Obrigagbes Tributarias 1.063 614
Tributes diferidas - - 2.081 368
Adiantamento de clientes - - 2.381 2.381
Adiantamento para futuro aumento de capital 2.002 2.002 2.002 2.002
Outras cbrigagdes - -
Proviséo para passivo descoberto 2.200 2.200 - -
177.274 161.398 89.095 88.632
Patriménio liquido
Capital social 75.131 75.143 75,131 7513
Ajuste de exercicios anteriores 381 381 381 381
Prejuizos acumulados (67.437) (92.343) (B7.437) (92.343)
Participaces de nao controladores - - 1.043 1.066
8.075 (16.831) 9118 (15.765)
Total do passivo e Patriménio liquido 190.677 149.772 135.763 127.850
BRUNO MIGUEL DI S2aic e doesoer MARCO ANTONIODE  Asinas de forma cigil pee
CARLO:094020201 camoomzmanii CASTRO e AT e CasTRO
87 m:zeum.m e MIRANDAOBI 25023100 macos: 2023 05 30 11:33:33 0300
BRUNO MIGUEL DI CARLO MARCO ANTOMIO DE CASTRO MIRANDA
Dirstor Diretor
CPF/CNPJ (MF) NY.: 084.020.201-87 CRF/CNPJ (MF) N°.: 0B1.250.231-00

Docurmento assinado digitalmente
“b CLAUDOARTE GOMES DOS SANTOS
g ¥ Data: 08/10/2023 15:52.02-0300
Verifique em hitps:/ fvalidar iti, gov.br

CLAUDOARTE GOMES DOS SANTOS
Contador CRC GO-011087/0-8
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TCl Desenvolvimento Imobiliario S/A - EM RECUPERAGAO JUDICIAL

Demonstracao do resultado
Exercicios findos em
Em milhares de reais, quando indicado de outra forma

IVDEA

Consultores Ltda.

Controladora

Consolidado

31/08/2023 31M12/2022 31/08/2023 3112/2022
Receita bruta de vendas e servigos ” - 83.735 B.665
Dedugdes da Receita - - (3.302) (1.896)
Receita liquida - - 80.433 6.769
Custo dos imdveis vendidos (50.252) (2.283)
Lucro bruto - - 30.181 4.486
Despesas e receitas operacionais
Com Vendas (40) (17} (208) (365)
Administrativas e gerais (3.245) (6.158) (4.083) (7.109)
Qutros resultados cperacionais (82) (31) (600) (232)
Resultado da equivaléncia patrimonial 28.208 3.254
24.841 (2.952) (4.891) (7.708)
Lucro operacional antes do resultado financeiro 24.841 (2.952) 25.290 (3.220)
Resultado financeiro
Despesas financeiras 6} (307) (248) 652)
Receitas financeiras 71 256 597 1.121
65 (51) 349 469
Resultado antes da tributacéo 24.908 (3.003) 25.839 (2.751)
Cantribuigéo social sobre o lucro liquido - 9) (259) (116)
Imposto de renda pessoa juridica - (18) (474) (205)
Prejuizo antes dos nio controladores 24.906 (3.030) 24.908 (3.072)
Participagoes de nao controladores - - - 42
Prejuizo do exercicio 24.908 {3.030) 24.906 (3.030)
Quantidade de acdes - milhares 75131 75.131
Prejuizo por agdio (Em milhares de Reais) 033 (0.04)
BRUNOMIGUEL DI Sinmnrs ™™ Catmo TOWORE e
CARLO:09402020187 SAR0RIS wsa oo MIRANDA:DB1 25023100  Cidor 3073030 12400 05000
BRUNO MIGUEL DI CARLO MARCO ANTONIO DE CASTRO MIRANDA
Diretor Diretor
CPFICNPJ (MF) N°.: 094.020.201-87 CPF/CNPJ (MF) N°.: 081.250.231-00

govb

CLAUDOARTE GOMES DOS SANTOS
Contador CRC GO-011087/0-8

Documento assinado digitalmente

CLAUDOARTE GOMES DOS SANTOS
Data 06/10/2023 15:47:31-0300
Verifique em hitps:/ fvalicar iti gov. br
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TCI Desenvolvimento Imobiliario S/A - EM RECUPERACAOC JUDICIAL

Em milhares de reais

Em 31 de dezembro de 2022

Prajuizo do periodo

Em 31 de janeiro de 2023

Prejulzo do perlodo

Em 28 de fevereiro de 2023

Prejuizo do pericdo

Em 31 de marco de 2023

Prejuizo do periodo

Em 20 de abril de 2023

Prejuizo do periodo

Em 31 de maio de 2023

Prejuiza do periodo

Em 30 de junho de 2023

Prejuizo do perlodo

Em 31 de julho de 2023

Prejuizo do periodo

Iquide

e DM e TR T

76,131 (01.062) (16.831) 1 066 (15.765)

18244 18,244 (34} 18210

75.131 (73718} 1.413 1.032 2445

(507) (B07) (28) (835)

75131 (T4 325) B0 1.004 1.810

89 B9 (6) 83

75.131 (74236} BE5 o598 1.893
724 (724) 27 (8071

75.131 (74,960} 171 1.025 1196

(593) (593) Fid (5081

75.131 (75.553) (422) 1.052 630

(BBE) (B8F) T (803

75.131 (76.439) {1.308) 1.045 (263)

fri=)) (779) : (779

15131 {77218} {2.087) 1.045 {1.042)

10162 10.162 2) 10160

75.131 (BT 056} 8075 i 043 4118

BRUNO MIGUEL DI il vy el

CARLO09402020187 [

CASTRO AN 1342 11
MIANDADE] J507TH00  titar 2001002511428 0106
BRUND MIGUEL DI CARLG MARCO ANTONIO DE CASTRO MIRANDA

Diretor
CPFICNP (MF) N®. 54 020 201-87 CPF/CNPS (MF) N°.: 081.250.231-00

Documento assinado digitalmente
8 CLAUDOARTE GOMES DOS SANTOS

| Data: D6/10/2023 15:45:03-0300
Verifique em hitps:/ validar itigov.br

CLALDOARTE GOMES DOS SANTOS gv
Contador CRC GO-011087/0-8
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TCI Desenvolvimento Imobiliario S/A - EM RECUPERAGAO JUDICIAL

Demonstracdes dos fluxos de caixa
Em milhares de reais

Controladora Consolidado
31/08/2023 3111272022 31/08/2023 3111272022
Fluxo de calxa das atividades operacionais
Prejuizo do exercicio 24 906 (3.030) 24 906 (3.030)
Despesas de depreciagdo - - - -
Proviséo para demandas judiciais = - = -
Participagfes minoritarias (23) (42)
Resultado da equivaléncia patrimonial {28.208) (3.254]
(3.302) (6.284) 24883 (3.072)
(Aumento) diminuig8o de ativos
Contas a receber de clientes - - (21.458) 1.847
Estoque de iméveis a comercializar - - 33943 (21.488)
Impostos a recuperar (15) (B) 143 (178)
Adiantamentos (21) {40} 2224 (65)
Qutros créditos - T7.951 (6.553) 14.704
Gaslos antecipados - - (793) (502)
Aumento (diminui¢io) de passivos - -
Fornecedores 1 41 (142) 1.489
Obrigagoes trabalhistas e tributarias 126 156 1.003 1.520
Adiantamento de Clienta 115 - (17.808) 9141
Provisdes (14) 19 268 170
Tributos diferidos - - 1.713 (493)
Outros Débitos (115) - 89 L163!
&7 5119 (7.369) 5.982
Caixa liquido p i das (aplicado nas) atividades operacionais (3.215) 1.835 17.514 2.910
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Investimentos = = = =
Imobilizado e intangivel (23) (B} (24) (27)
Caixa liquido pi iente das (aplicado nas) atividades de investi 23) (6) (24) 27)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Prejuizos acumulados - - - -
Adiantamento para futuro aumento de capital - - - -
Aumento do realizavel a longo prazo- partes relacionadas (7.358) (12.824) (10.109) (BO3)
Aumento do passivo nao circulante- partes relacionadas 15876 14 461 (2.093) 1.401
Captacdes de Empréstimos e financiamentos e outros - (3.385) - (3.402)
Pagamento de Emprésti e financi 15 & outros - - - -
Caixa liquido proveniente das (aplicado nas) atividades de financiamento B8.518 (1.748) (12.202) (2.804)
Aumento (reducdo) de caixa e equivalentes de caixa 5.280 81 5.288 79
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 238 157 263 184
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 5.518 238 5551 263
BRUNO MIGUEL DI iznate deforma i oo MARCO ANTONID OE E}Eﬁf;;&}i":if;.
CARLO:09402020187 Sbosamner MIRANDA81 25023100 Cos 82100 11415
BRUND MIGUEL DI CARLC MARCO ANTONIO DE CASTRO MIRANDA
Diretar Driretor
CPFICNPJ (MF) N°: 094.020.201-87 CPF/ICNPJ (MF) N*.: 081.250.231-00

Dacumento assinado digitalmente
g _ub. CLAUDOARTE GOMES DOS SANTOS

Diata: 06/10/2023 15:43.07-0300
Verifique em hiips:/validar. it gov.br

CLAUDOARTE GOMES DOS SANTOS
Contador CRC GO-011087/0-8
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i) Demonstragées contabeis assinadas - TCl - Tocantins Construtora e Incorporadora Ltda.— Em
Recuperacéao Judicial

TCI - TOCANTINS CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA - EM RECUPERAGAO JUDICIAL

Balango Patrimonial

Em RS
Ativo 31/08/2023 311212022
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 18.048 16.124
Contas a receber de clientes 842732 1.184 531
Estoques de iméveis a comercializar 549 576 549 576
Credito com socios 158.922 158.922
Adiantamentos 713.080 697.546
Tributos a recuperar 24 362 24 362
Outros créditos 3.370.920 3.370.920
Credito com partes relacionadas 1.979.108 3.921.603
7.656.748 9.923.584
N3o circulante
Realizavel a longo prazo
Depositos judiciais 1.709.519 1709 519
Outros créditos 2678.717 3478717
Credito com socios 1.108.142 1.108.142
Adiantamento para futuro aumento de capital 2.002.393 2.002.393
Investimentos 22.521.766 4262699
Imobilizado 91322 91.322
30.111.859 12 652 792
Total do ativo 37.768.607 22.576.376
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IDEA

Consultores Ltda.

Balango Patrimonial

EmRS$
Passivo e patriménio liquide 31/08/2023 31M12/2022
Circulante
Fornecedores 82.929 82929
Empréstimos e financiamentos 5.074.489 5074489
Obrigagdes fiscais e trabalhistas 412172 441705
Titulos a pagar 143.800 143.800
Adiantamento de clientes 805.625 805625
Caugdes retidas 60.736 60.736
Obrigagtes com distratos 45 680 45680
Débito com partes relacionadas 11.927.966 3.093 166
Imoveis a pagar 0 -
Outras obrigagdes 1.751.487 2.518.987
20.304 884 12.267.117
MNao circulante
Empréstimos e financiamentos 2604 438 2.604 438
Obrigagdes fiscais e trabalhistas 0 -
Tributos diferidos 11.918 11918
Iméveis a pagar 1.129.886 1.129.886
QOutras obrigacdes 1233539 1233539
Provisdo para demandas judiciais 138.000 138.000
Provisdo para passivo descoberto 69.588 8411201
5.187.369 13.528.982
Patriménio liquido
Capital social 1.600.000 1.600.000
Reservas 321.775 321.775
Reservas de lucro (1.613.154) (17.109.231)
Ajustes patrimoniais 12.846.351 12.846.351
Ajuste de exercicios anteriores (878.618) (878.618)
12.276.354 (3.219.723)
Total do passivo e Patriménio liquido 37.768.607 22.576.376
BRUNO MIGUELDI  momcns e O B | oA 0 s
CARLO:09402020187 1o s aroe MIRANDAOB125023100 oot 202110 108 1205 <500
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Consultores Ltda.
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Demonstragdo do Resultado

EmR$
31/08/2023 31/12/2022
Receita bruta de vendas e servicos - 53.000
Dedugdes da Receita - -
Receita liquida de vendas e servigos - 53.000
Custo dos imoveis vendidos - (48.000)
Lucro bruto - 5.000
Despesas e receitas operacionais
Com Vendas - -
Administrativas e gerais (261.841) (480.185)
Qutros resultados operacionais (49.158) (35.838)
Resultado da equivaléncia patrimonial 15.792 933 (1.511.198)
15.481.934 (2.027 221)
Lucro operacional antes do resultado financeiro 15.481.934 (2.022.221)
Resultado financeiro
Despesas financeiras (726) 38
Receitas financeiras 14.869,00 -
14.143 38
Resultado antes da tributagao 15.496.077 (2.022.183)
Contnibuigdo social sobre o lucro liquido - ’
Imposto de renda pessoa juridica - -
Lucro (prejuizo) do exercicio 16.496.077 (2.022.183)
Nk S gty MARCO ANTONIO DE  Asmwmada de forma digital por
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Demonstracao Das Mutacoes Do Patriménio Liquido

Em R$

Capital social Reserva de capital mmn;ado: ‘:an‘:: oot F"":."“""”
Em 31 de dezembro de 2022 1.600.000 321775 (17.957.849) 12 845,351 (3.218.723)
Prejuizo do exercicio 9.085.354 9.085.354
Em 31 de janeiro de 2023 1.600.000 IN.TIS (8.902 495) 12 645 351 5.66%
Prejuizo do exercicio (642 563) (642.593)
Em 28 de fevereiro de 2023 1.600.000 321.775 {9.545.088) 12,848 351 5.223.038
Prejuizo do exercicio 50493 £0.493
Em 31 de margo de 2023 1.600._ m IQ.QB-lSQi 12 845351 5.18&
Prejuizo do exercicio [755.760) (755.780)
Em 30 de abril de 2023 1.600.000 321.775 (10.240.375) 12845351 4.527.751
Prajuizo do exercicio (616.257) (616.357)
Em 31 de maio de 2023 1.600.000 INTIS {10 B56.632) 12 845 351 3.011.404
Prejuizo do sxercicio {952.767) (952 767)
Em 30 de junho de 2023 1.600.000 N7 l1'|.50u‘2._39_9.}‘ 12 845 351 2958.727
Prejuizo do sxercicio (B06.324) (B06.324)
Em 31 de julho de 2023 1.600.000 INTT5 (12615723} 12 846 351 2152403
Prejuizo do exercicio 10.123.951 10.123.951
Em 31 de agosto de 2023 Im 3N.T75 rzm 12% I‘.‘.ﬂ?&.‘&
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Demonstragao dos fluxos de caixa - Método indireto

Em RS
31/08/2023 31212022
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Resultado Liquido do Exercicio 15.496.077 (2.022.183)
Depreciacio - -
Provis3o para demandas judiciais - -
Lucros recebidos - -
Resultado da eguivaléncia patrimonial (15.792.933) 1.511.198
Resultado Liguido Ajustado (296.856) (510.985)

MUDANCAS NOS ATIVOS E PASSIVOS
Decréscimoi(acréscimo) em ativos:
Contas a receber de clientes 341.799 (1.710)

Estoque de imoveis a comercializar 42.395
Impostos a recuperar - -
Adiantamentos (15.534) (30.340)
Outros créditos 800.000 (BDO.445)
Gastos antecipados
Decréscimo/(acréscimo) em passivos:
Formecedores - (5.000)
Obriga;m trabalhistas e tributarias (29.533) (16.964)
Adiantamento de Cliente - -
Provisdes - -
Tributos diferidos - {1.168)
QOutros Débitos (767.500) 388.500
329232 (424 .732)
Caixa liquido proveniente das (aplicado nas) atividades operacionais 32.376 (935.717)
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Decréscimo/{acréscimo) em :
Imobilizado - -
Investimentos (10.807.747) -
Caixa liquido proveniente das (aplicado nas) atividades de investimento {10.807.747)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Ajustes Patrimoniais
Adiantamento para Futuro Aumento de Capital - -
Aumento do realizavel a longo prazo- partes relacionadas 1.942 495 (1.135.168)
Aumento do passivo n3o circulante- partes relacionadas 8.834 800 2.069.730
Aumento de Empréstimos e financiamentos e outros - -
Caixa liquido proveniente das (aplicado nas) atividades de financiamento 10.777.295 933.562
Aumento de caixa e equivalentes de caba 1.924 (2.155)
Caia e equivalentes de caixa
No inicio do exercicio 16.124 18.279
No final do exercicio 18.048 16.124
Aumento de caixa e equivalentes de cab@ 1924 (2.155)
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www.idea.emp.br
atendimento@idea.emp.br
+55 (62) 3941-5184
AUDITORES E Prospere Office Harmony, Sala 217
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