Processo N°: 0129619-42.2016.8.09.0051
1. Dados Processo

Juizo......ce.ccevvevveeeen........ Golania - 72 Vara Civel
Prioridade........................ Normal
Tipo Acdo........................ PROCESSO CIVEL E DO TRABALHO -> Processo de

Conhecimento -> Procedimento de Conhecimento -> Procedimentos Especiais ->
Procedimentos Regidos por Outros Codigos, Leis Esparsas e Regimentos -> Recuperacao
Judicial

Segredo de Justica......... : NAO

Fase Processual.............. Conhecimento

Data recebimento...........: 12/04/2016 00:00:00
Valor da Causa................ R$ 100.000,00

Classificador...................t .

2. Partes Processos:

Polo Ativo

TCI DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S/A

TCIl - CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA

TCI - PROJETO IMOBILARIO VISAGE ARENA LTDA

TCI - PROJETO IMOBILIARIO VISAGE SUDOESTE LTDA

TCI - PROJETO IMOBILIARIO VISAGE COUTO MAGALHAES LTDA
TCI PROJETO IMOBILIARIO ESSENCIALY STYLE LTDA

TCI - PROJETO IMOBILIARIO L ESSENCE PLATINE LTDA
TCI - PROJETO IMOBILIARIO VISAGE PLATINE LTDA

TCI - PROJETO IMOBILIARIO VISAGE OESTE LTDA

TCI - PROJETO IMOBILIARIO ESSENCIALE PREMIER LTDA
TCI - PROJETO IMOBILIARIO L ESSENCE ENERGIE LTDA
TCI - PROJETO IMOBILIARIO L ESSENCE ETOILE LTDA

TCI - PROJETO IMOBILIARIO L ESSENCE IMPAIRE LTDA
TCI - PROJETO IMOBILIARIO PREMIER UNIQUE LTDA

TCI - PROJETO IMOBILIARIO PREMIER L ALLURE LTDA

TCI - PROJETO IMOBILIARIO PREMIER LAC DE ROSE LTDA
TCI - PROJETO IMOBILIARIO PREMIER BLANC LTDA

TCI - PROJETO IMOBILIARIO SPE 18 LTDA

TCI - PROJETO IMOBILIARIO PREMIER FLAMBOYANT LTDA
TCI -PROJETO IMOBILIARIO VISAGE D OR LTDA

TCI - PROJETO IMOBILIARIO UNIVERSE LTDA

TCI - PROJETO IMOBILIARIO L ESSENCE DE LA CITE LT DA
TCI VIVER-PROJETO IMOBILIARIO VISAGE ACTUELLE LTDA
TCI - PROJETO IMOBILIARIO SPE 24 LTDA
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ALUIZIO RAMOS

ADM\NIS\I{/\CAO JUDICIAL

EXCELENTISSIMA JUIiZA DE DIREITO DA 72 VARA CIVEL DE GOIANIA/GO.

Recuperagao Judicial n° 0129619-42.2016.8.09.0051

ALUIZIO RAMOS SOCIEDADE INDIVIDUAL DE ADVOCACIA, devidamente
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 06.905.637/0001-03, representada por Aluizio Geraldo Craveiro
Ramos, inscrito na OAB/GO sob o n® 17.874, nomeado Administrador Judicial na decisdo do
evento n° 952, com termo de compromisso assinado no evento n°® 1001, vem a presenga de
Vossa Exceléncia, apresentar o décimo primeiro Relatério Mensal das Atividades (RMA)
elaborado por esta auxiliar, referente ao més de outubro de 2021.

O artigo 22, inciso Il, alineas “a” e “c”, da Lei n°® 11.101/05 (LRF), recentemente
alterada pela Lei n® 14.112/20, prevé que compete ao Administrador Judicial, na recuperagao
judicial, fiscalizar as atividades do devedor e o cumprimento do Plano de Recuperagao Judicial
(PRJ), além de apresentar ao Juizo, para juntada aos autos, Relatério Mensal das Atividades
(RMA), fiscalizando a veracidade e a conformidade das informagdes prestadas.

Assim, esta Administragao Judicial pugna a Vossa Exceléncia que receba o décimo
primeiro Relatério Mensal das Atividades (RMA) elaborado por esta auxiliar, referente ao
més de outubro de 2021, ordenando a intimag¢do do Grupo TCI para prestar as informacdes
que entender pertinentes, bem como adotar outras providéncias.

Neste ensejo, esta auxiliar informa ao presente Juizo e/ou a quem interessar que
mantém informagdes atualizadas sobre o processo de recuperagéo judicial do Grupo TCl em
seu sitio eletronico, com a opg¢ao de consulta as principais pegas, documentos e decisdes,
conforme artigo 22, inciso |, alinea "k", da Lei n° 11.101/05.

Al. Ricardo Paranhos, 799, Quadra 243A, Lotes 01/04, Prospére Office Harmony, Sala 522
Setor Marista, Goiania/GO, CEP 74175-020
62 3214.1100 | www.aluizioramos.com.br
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ALUIZIORAMOS

ADMINISTRAGAO JUDICIAL

Por fim, 0 acesso ocorre diretamente pelo QR Code constante no predambulo desta
manifestacdo ou através do link: https://www.aluizioramos.com.br/administracao-judicial/.

Termos em que pede deferimento.

Goiania/GO, data da assinatura eletronica.

ALUIZIO RAMOS SOCIEDADE INDIVIDUAL DE ADVOCACIA
Administragao Judicial

ALUIZIO GERALDO C. RAMOS
OAB/GO 17.874

VINICIUS RIOS BERTUZZI
OAB/GO 56.036

Al. Ricardo Paranhos, 799, Quadra 243A, Lotes 01/04, Prospére Office Harmony, Sala 522

Setor Marista, Goiania/GO, CEP 74175-020
62 3214.1100 | www.aluizioramos.com.br
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TCL

CONSTRUTORA

Em Recuperagao Judicial

Relat6rio Mensal de Acompanhamento Contabil
da Recuperacao Judicial
da empresa TCl Desenvolvimento
Imobiliario S/A. e Outras (Grupo TCI)
Més de Outubro de 2021
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CONSULTORES

2 Prospere Office Harmony, Sala 217 - Alameda Ricardo Paranhos, 799 » CEP. 74.180.050 Marista - Goiénia / GO - Tel: 62 3941-5184 vyww.idea.en
Goiania - GO, 22 de novembro de 2021

Ao
DD. Dr. Aluizio Geraldo Craveiro Ramos

Administrador Judicial

Relatério Mensal de Acompanhamento Contabil REF. 10/2021 (538-21)

Prezados (as) Senhores (as),

Apresentamos ao Administrador Judicial nomeado no processo de Recuperacao Judicial da Empresa
TCI Desenvolvimento S/A e Qutras — Em recuperacgao Judicial (Grupo TCI), nos autos 201601296198,
em trdmite na 72 Vara Civel, da Comarca de Goiania, o relatorio de acompanhamento de atividades
contabeis com a analise dos demonstrativos contabeis, referente ao periodo de 01 a 31 de Outubro
de 2021, apresentados durante o processo de retomada.

Conforme descrito no contrato de prestagao de servigos profissionais, nosso trabalho foi pautado na
execucao de determinados procedimentos pré-acordados, conforme previsto nos termos de nossa
contratacao, portanto nao constituiu um exame especifico sobre os controles internos das
Recuperandas e nem procedimentos para emissao de relatorios sobre as demonstragdes contabeis.
Nao temos qualquer obrigacao de fiscalizar a veracidade e conformidade das informacgdes prestadas
pelos gestores das recuperandas.

Como é de conhecimento de V.Sas. é de responsabilidade da administracao das Recuperandas, a
implementacao e a manutencao dos controles internos adequados que propiciem razoavel seguranca
quanto ao controle dos ativos, o completo e fidedigno registro das transacdes e a adequada
apresentacao da posicao financeira e dos resultados das operacoes realizadas pelas recuperandas.

Permanecemos a disposicao de V.Sas. para quaisquer esclarecimentos julgados necessarios e
subscrevemo-nos.

Atenciosamente,

a
I D m IDEA Assinado de forma digital
CONSULTORES por IDEA CONSULTORES

Consultores Ltda. LTDA:0932533200 Eglzﬁ;?ngf;ﬁf; 8(1)01 10

CRC n°® GO-001168/0 0110 09:28:24 -03'00'

Alexandre Lobo Dantas
Contador CRC GO 012.517/0
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IVEA

Consultores Ltda.
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IVEA

Consultores Ltda.

1. Consideragoes iniciais

O Relatério Mensal de Atividades “RMA” esta previsto no art. 22, inciso Il, alineas “a” e “c”, da Lei n°
11.101/05 (com redacao atualizada pela 14.112/20) e deve reproduzir os atos de fiscalizacao das
atividades do devedor, que devera ser feita pelo Administrador Judicial até o encerramento da
recuperacao judicial. O RMA apresenta as informacoes relacionadas ao més a que se refere.

O presente relatério de acompanhamento contabil foi erigido com base nas informacdes contabeis
fornecidas pelos representantes legais das empresas Recuperandas e nao tem como finalidade
expressar opiniao sobre a legitimidade dos saldos ou langamentos contabeis ou quaisquer outras
informacodes financeiras ou nao financeiras que formam parte deste relatério.

Tais informacdes, tanto qualitativas quanto quantitativas, ndo foram objeto de exame independente
e nem qualquer procedimento de auditoria por parte da nossa firma, procedimentos estes regulados
e normatizados pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) e pelo Instituto de Auditores
Independentes do Brasil (“IBRACON”). Portanto, ndo ha como garantir ou afirmar a necessidade de
correcao, precisao, ou ainda, que as informacoes disponiveis fornecidas estejam completas e
apresentem todos os dados relevantes, de maneira que o presente relatério, em que pese nao possuir
carater de parecer ou opiniao sobre os referidos dados, descreve varias nuances que passam a ser
fiscalizadas pela Administracao Judicial com vistas a manter informados o Juizo, Ministério Pablico,
Credores e demais interessados sobre a rotina do Grupo.

E importante estabelecer, no campo da responsabilidade que, em determinadas circunstancias,
mesmo com a adocao de procedimentos de nivel extremamente detalhados, pode ser impossivel
trazer a luz informacdes e ocorréncias que tenham sido deliberadamente ocultadas pela
administracao ou empregados da empresa objeto dos trabalhos, ou por terceiros com eles envolvidos.
Dessa forma, os trabalhos nao podem ser tomados como garantia da inexisténcia de erros
(incorrecoes nao intencionais) ou irregularidades (erros intencionais ou fraudes).

Somos independentes em relacao as recuperandas, de acordo com os principios éticos relevantes
previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo
Conselho Federal de Contabilidade e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo
com essas hormas.

Salientamos que a metodologia de trabalho adotada pela Administracdo do Grupo TCl no periodo
analisado, nao faz parte do nosso escopo. Portanto, nao estendemos nossas analises no que se
referem aos aspectos e procedimentos adotados pela administragao durante a gestao do periodo,
realizando especificamente exames de documentos disponibilizados pelas Recuperandas.

Quando da validacao dos gastos efetuados, nos limitamos ao exame documental, por amostragem,
de tais desembolsos. Dessa forma, ndo efetuamos procedimentos de inspecéo fisica dos produtos
em estoques e ou vistoria dos servigos prestados.

As constatacoes relativas aos procedimentos pré-acordados sobre os trabalhos, encontram-se
consolidadas neste relatério a partir do item 2.
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1.1

Procedimentos aplicados

IVEA

Consultores Ltda.

As analises do periodo de 1° a 31 de Outubro de 2021, abordaram os seguintes procedimentos:

v" Analisamos os relatorios financeiros e demonstrativos contabeis, elaborados sob a
responsabilidade da administracdao das empresas do Grupo TCI, buscando identificar suas

principais variacdes e motivos;

v' Analise, por amostragem, da documentacdo suporte para os pagamentos ocorridos no
periodo supracitado, conforme apresentada pela administracdo, com o intuito de confirmar

que o grupo esta operacional;

Exercemos julgamento profissional e mantivemos ceticismo ao longo das analises, buscando

identificar variagcdes inusuais; e

Procedimentos analiticos, principalmente analise horizontal e vertical dos saldos dos

balancos.

Tal atividade técnica se desenvolve em estrita obediéncia as Normas Brasileiras de Contabilidade
(NBC). As analises se basearam nos documentos fornecidos e produzidos pela contabilidade das
recuperandas (demonstracdes contabeis e documentos complementares, tais como extratos,
conciliagdes, relatérios, dentre outros), recaindo, portanto, sobre eles, responsabilidade civil e
criminal pela veracidade das informacoes prestadas.

1.2

Documentacao solicitada - Status

No dia 08 de novembro de 2021 (data envio do e-mail) realizamos a solicitacao formal de documentos
REF:D.12/2021/201601296198. Até a data de emissao deste relatorio (22/11/2021), o status da
lista dos documentos/informacoes solicitadas era o seguinte:

1) Informacodes Organizacionais.

STATUS

1.a)

Organograma societario atualizado. Na inexisténcia de
alteracoes societarias, favor nos informar;

Informacodes disponibilizadas
via e-mail em 16/11/2021

1.b)

Caso tenham definidas novas estratégias para
soerguimento das atividades do Grupo TCI, favor nos
informar;

Informacodes disponibilizadas
via e-mail em 16/11/2021

1.c)

Organograma administrativo (necessario somente se
houver alteracado na estrutura de gestao);

Informacodes disponibilizadas
via e-mail em 16/11/2021

2) Informagdes Contdbeis compreendendo o periodo.

STATUS

2.a)

Balancos Patrimoniais das recuperandas, com as
obrigacoes referentes a Recuperacao Judicial segregadas
em contas especificas contendo o subtitulo de Em
Recuperacéao Judicial (Excel);

Parcial. Disponibilizado sem
identificacao das contas
especificas contendo o
subtitulo de “Em Recuperacao
Judicial”

2.b)

Demonstrativo de Resultados Mensais, por controladora e
consolidado; (Excel)

Disponibilizado

Demonstrativo de Fluxo de Caixa, por controladora e
consolidado;(Excel)

Disponibilizado

2.d)

Demonstracoes  Contabeis das recuperandas
devidamente assinadas pelo contador e administrador
(PDF);

Disponibilizado
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IDEA

Consultores Ltda.

2.e)

Memoria de calculo da consolidagao (Excel);

Disponibilizado

2.f)

Razao contabil por empresa(pdf e Excel);

Disponibilizado

2.8

Balancetes mensais analiticos por empresa (pdf e Excel)

Disponibilizado

2.h)

Comentar sobre as principais variagdes ocorridas (utilizar
como parametro o més anterior).

Nao disponibilizado

3) Informagodes Econdmicas e Financeiras

STATUS

3.a)

Extratos bancérios;

Disponibilizado

3.b)

Relatério de pagamentos realizados no més de Outubro
(endividamento nao sujeito a recuperagao judicial), por
empresa, em meio magnético (Excel), assinadas pelos
responsaveis (PDF), bem como o scaner dos documentos
(nota fiscal/comprovante);

Disponibilizado

3.c)

Se aplicavel, relatério de pagamentos realizados no més
de Outubro (endividamento sujeito a recuperagao judicial),
por empresa, em meio magnético (Excel), assinadas pelos
responsaveis (PDF), bem como o scaner dos documentos
(nota fiscal/comprovante);

Informaram via e-mail em
16/11/2021: “Nao houve
pagamentos no periodo de
endividamento sujeito a
recuperacao judicial.”

3.d)

Relatério de recebimentos no més outubro, por empresa,
em meio magnético (xIs e pdf), assinadas pelos
responsaveis;

Disponibilizado

3.e)

Relacado do contas a receber, demonstrando a idade dos
saldos;

Disponibilizado

3.f)

Composicao analitica detalhada (preferéncia por relatério
sistémico em PDF e EXCEL) dos seguintes grupos de
contas, conciliadas com o saldo contabil na data
31/10/2021:

- Adiantamentos (no ativo);

- Gastos antecipados;

- Depésitos judiciais;

- Adiantamentos de clientes (no passivo)

Nao disponibilizado

3.g)

Relacdo do contas a pagar (endividamento ndo sujeito a
recuperacgao judicial), demonstrando a idade dos saldos;

Nao disponibilizado
Informaram em 16/07/2021
“que este item esta em
controle de segregacao de
valores do extraconcursal
para o concursal e sera
disponibilizado nos préximos
reportes”.

3.h)

Relacdo do contas a pagar (endividamento sujeito a
recuperac¢ao judicial), demonstrando a idade dos saldos;

Nao disponibilizado
Informaram em 16/07/2021
“que este item sera
disponibilizado apos
consolidacao da lista de
credores a ser
realizada pelo i. Administrador
Judicial.”

3.0)

Composicdao detalhada das obrigagbes tributarias,
previdenciarias e FGTS (por natureza de tributo,
subdividindo por cod. de receita) na data do pedido da RJ,
e posteriormente os controles detalhados dos valores
apurados e pagos mensalmente;

Nao disponibilizado
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IVEA

Consultores Ltda.

3.J)

Disponibilizar planilhas de controles dos parcelamentos de
impostos e encargos vigentes (mapa de movimentacao dos
tributos mensais, incluindo valor de apuracdo e
pagamento);

Nao disponibilizado

3.k)

Relagao analitica do estoque de imoveis disponiveis para
venda no més de outubro de 2021;

Disponibilizado

3.)

Relatério de movimentacao do estoque para o més de
outubro, demonstrando: unidades iniciais; entradas;
saidas; e unidades finais;

Disponibilizado

3.m)

Relacao valorizada dos contratos e distratos realizados das
unidades imobiliarias, no més de outubro de 2021,

Disponibilizado

3.n)

Descritivo dos contratos de prestacao de servico vigentes
no més de outubro de 2021, contendo no minimo: datas
de inicio e final, valor e breve histérico (Excel);

Nao disponibilizado

3.0)

Planejamento Orgamentario mensal para, no minimo, os
préximos doze meses, bem como quadro demonstrando, o
endividamento total, endividamento sujeito a Recuperacao
Judicial (fiscal e nao fiscal, com as devidas fazendas
plblicas);

Nao disponibilizado.
Informaram em 16/07/2021
“que este item sera
disponibilizado apos
consolidacao da lista de
credores a ser
realizada pelo i. Administrador
Judicial.”

3.p)

Demonstrativo de Fluxo de Caixa Projetado, no minimo, os
préximos doze meses

Disponibilizado

4) Informac6es do Departamento de Pessoal:

STATUS

4.a)

Relagao de funcionarios ativos no més de outubro de
2021, por empresa;

Disponibilizado

4.b)

Relacdo de funcionarios admitidos e demitidos em
outubro/2021;

Disponibilizado

4.0)

Mapa de férias dos funcionarios por empresa;

Disponibilizado

4.d)

Mapa de 13°. Salario por empresa

Disponibilizado

4.e)

Folha de pagamento por CNPJ;

Disponibilizado

5) Bens Patrimoniais

5.a)

Listar todos os bens hipotecados, natureza da hipoteca,
em garantia ou qualquer outro gravame e periodo que
permanecerao indisponiveis

Nao disponibilizado

5.b)

Listagem analitica dos bens patrimoniais por grupo de
bens controlados fisicamente, independente se ativados
contabilmente, contendo:

Nao disponibilizado

1 - Identificagcdo do bem

Nao disponibilizado

2 - Descricao;

Nao disponibilizado

3 - Responsavel pelo uso/guarda

Nao disponibilizado

3 -N°do documento de compra;

Nao disponibilizado

4 - Responsavel pelo uso/guarda

Nao disponibilizado

5 - N° do documento de compra;

Nao disponibilizado

6 - Data de aquisicao; e

Nao disponibilizado

7 - Valor de aquisicao

Nao disponibilizado

6) Plano de Recuperacgao Judicial

STATUS
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IVEA

Consultores Ltda.

6.a) | Resumo dos principais eventos ocorridos desde Ultimo
periodo informado, tais como: fatos relevantes juridicos,
operacionais e financeiros, além de alteragdes internas e
externas, especialmente quanto as providencias tomadas
para o enfrentamento da crise, estudo de mercado e seus
indicadores.

Informaram via e-mail em

16/11/2021 “Nao foram
tomadas novas  medidas
estratégicas para o

soerguimento da atividades,
além das relatadas
anteriormente.”

2. Relatdrio de constatagoes referente ao periodo analisado.

2.1 Inicial

Consideramos que o processo esta em curso desde 2016, portanto o relatério descritivo inicial ja fora
apresentado, sendo portanto ndo aplicavel nesta analise.

2.2 Mensal

2.2.1. Alteracdo da estrutura societaria e dos 6rgaos de administragao

De acordo com informacoes recebidas via e-mail no dia 16/11/2021, nao houve alteragdao na
estrutura societaria do Grupo TCl e nem dos 6rgaos da administracao.

As demonstracoes financeiras consolidadas incluem as operagdes da Companhia e das seguintes
sociedades controladas e respectiva participacao percentual na data das demonstragoes financeiras:

Controlada % Participagao direta
TCI - Projeto Imob. Premier Unique 60,19%
TCI - Projeto Imob. Lessence Impaire 80,67%

TCI - Projeto Imob.

Lessence Etoile

99,99995%

TCI - Projeto Imob.

Visage Couto Magalhaes

99,99998%

TCI - Projeto Imob.

Visage Platine

99,99970%

TCI - Projeto Imob.

Visage Arena

99,99940%

TCI - Projeto Imob.

Essenciale Style

99,99940%

TCI - Projeto Imob.

Lessence Energie

99,99970%

TCI - Projeto Imob.

Lessence Platine

99,99900%

TCI - Projeto Imob.

Visage Sudoeste

99,99960%

TCI - Projeto Imob.

Visage Oeste

99,99980%

TCI - Projeto Imob. Premier Lac de Rose 100%
TCI - Projeto Imob. Premier Blanc 100%
TCI - Projeto Imob. Premier L™ allure 62,29%
TCI - Projeto Imob. SPE 18 22,84%
TCI - Projeto Imob. Premier Flamboyant 50,07%
TCI - Projeto Imob. Visage Dor 100%
TCI - Projeto Imob. Universe 100%
TCI - Projeto Imob. Lessence De La Cité 100%
TCI - Projeto Imob. Visage Actuelle Ltda 61,76%
TCI - Projeto Imob. SPE 24 19,63%

TCI - Projeto Imob.

Essenciale Premier

99,99800%

(Fonte: Notas explicativas as demonstragoes financeiras do exercicio findo em 31/12/2020)
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Bruno Miguel Di Carlo,

E-mail: brunodicarlo@tciconstrutora.com.br
Telefone: 62-3018-2800
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Responsavel pela Gestao Técnica:
Marco Antdnio de Castro Miranda,
E-mail: marco@tciconstrutora.com.br
Telefone: 62-3018-2800

2.2.2. Plano de agao - Estudo de Mercado

IVEA

Consultores Ltda.

Em 16/11/2021, os gestores do Grupo TCl informaram via e-mail que “ndo foram tomadas novas
medidas estratégicas para o soerguimento da atividades, além das relatadas anteriormente.” (No
nosso entendimento, do que fora reportado nos relatérios anteriores).

2.2.3. Abertura ou fechamento de empresas

De acordo com informacoes recebidas via e-mail no dia 16/11/2021, nao houve alteracdo na

estrutura societaria do Grupo TCI.

2.2.4. Quadro de funcionarios CLT.

Conforme documentos disponibilizados, o quadro de pessoal (relacao de empregados classificados

no status “ativos”) esta assim distribuido:

Més Quantidade de empregados ativos
out/20 53
nov/20 51
dez/20 49
jan/21 60
fev/21 73
mar/21 83
abr/21 95
mai/21 94
jun/21 129
jul/21 100
ago/21 107
set/21 114
out/21 118
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-DEA
Consultores Ltda.

Quantidade de empregados status "ativos"

140

120

129
114 118
oo 17
100 EE 94
83
8 73
60
6 53 51 49
4 ‘l || || ‘l
0

out/20 nov/20 dez/20 jan/21 fev/21 mar/21 abr/21 mai/21 jun/21 jul/21 ago/21 set/21 out/21

o

o

o

N
o

(Fonte: Relatérios Listagem de Funcionarios Ativos - més 10/2020 a 10/2021)

Empregados Demitidos.

Més Quantidade de empregados Demitidos
out/20 1
nov/20
dez/20
jan/21
fev/21
mar/21
abr/21
mai/21
jun/21
Jul/21
ago/21
set/21

out/21
(Fonte: Relatérios Listagem de funcionarios demitidos - més 10 /2020 a 10/2021)

OO |PR|O|R|W[I[O|WIFLIFLININ

2.2.5. Analise dos dados contabeis e informag6es financeiras

2.2.5.1. Ativo (descri¢gao / evolugao)

A analise contabil foi baseada nas informacoes disponibilizadas pelas empresas, sem qualquer juizo
de auditoria ou testes substantivos com a finalidade de validar ou provar a autenticidade dos nimeros
contabeis e financeiros. As informacgoes prestadas Unica e exclusivamente pelo Grupo Recuperando
estao sendo objeto de analise, uma vez que se trata de declaracoes unilaterais de modo que a IDEA
no atual momento nao pode garantir ou assegurar a sua precisao.

Apresentamos a seguir a analise horizontal entre os meses setembro de 2021 e outubro de 2021
das seguintes demonstracoes:

- Balanco Patrimonial Consolidado da Recuperanda TCI Desenvolvimento Imobiliario S/A;

- Balanco Patrimonial Individual da Recuperanda TCI - Tocantins Construtora e Incorporadora Ltda.
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IDEA

Consultores Ltda.

i) TCI Desenvolvimento Imobilidrio S/A - Em Recuperac¢ao Judicial;

Na composicédo do ativo da Recuperanda TCI Desenvolvimento Imobiliario S/A, os saldos de outubro
estavam assim demonstrados:

TCI Desenvolvimento Imobiliario S/A - EM RECUPERAGAO JUDICIAL
DB: Outubro/2021

Balango Patrimonial

Em milhares de reais

30/09/2021 31/10/2021 AH% Movimentagoes

em R$ mil
Ativo

Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 88 161 83% 73
Contas a receber de clientes 10.882 10.199 -6% (683)
Estoque de iméveis a comercializar 69.146 71.503 3% 2.357
Adiantamentos 7.174 5.265 27% (1.909)
Tributos a recuperar 136 136 0% -
Titulos a receber 10.508 10.508 0% -
Gastos antecipados 1.116 1.116 0% -
Depésitos judiciais 265 265 0% -
v 99.315 ©  99.153 0% (162)
Nao circulante -
Realizavel a longo prazo -
Contas a receber de clientes 465 460 -1% (5)
Estoque de imoveis a comercializar 8.838 8.859 0% 21
Crédito com partes relacionadas 356 356 0% -
Adiantamentos 3.282 3.282 0% -
Titulos a receber 4516 4516 0% -
Gastos antecipados 13 13 0% -
Depositos judiciais 1.970 1.970 0% -
Investimentos 18 18 0% -
Imobilizado 1.201 1.201 0% -
Intangivel 100 100 0% -
v 20.759 7 20.775 0% 16
Total do ativo r 120.074 ¥ 119.928 0% (146)

As principais variacdes no periodo sob analise ndo foram comentadas por parte da administracao das
Recuperandas.

A reducao mais significativa ocorreu nos adiantamentos de 27% (curto prazo), em R$ 1.909 mil e o
aumento expressivo na rubrica estoques de imoveis a comercializar, no montante de R$ 2.357 mil.
Embora parte das contas que compdem o grupo tenham apresentado crescimento, o Ativo Circulante
teve variacao de pouca expressividade, pois as movimentacoes de acréscimos e reducdes nos saldos
foram basicamente transferéncias das contas de adiantamentos a fornecedores para estoques -
unidades em construcao, consequentemente equilibrando a variacao total do grupo.
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-DEA
Consultores Ltda.

Chamamos a atencao para a movimentacao inexpressiva dos saldos (principalmente das contas do
nao circulante), o que pode ser uma evidéncia da existéncia de ativos que nao se realizam,
necessitando de analise de recuperabilidade e eventuais constituicdes de provisdes para perdas ou
desvalorizagao.

ii) TCI - Tocantins Construtora e Incorporadora Ltda - Em Recuperacdo Judicial
As principais variagoes no periodo sob analise nao foram comentadas por parte da administracao das
Recuperandas.

TCI - Tocantins Construtora e Incorporadora Ltda - EM RECUPERAGAO JUDICIAL
DB: Outubro de 2021

Balango Patrimonial

Em reais

30/09/2021 31/10/2021 AH.% Movimentagdo

em R$
Ativo
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 18.279 18.279 0% 0]
Contas a receber de clientes 1.182.821 1.182.821 0% 0
Estoques de iméveis a comercializar 591.971 591.971 0% 0
Credito com sécios 158.922 158.922 0% 0
Adiantamentos 669.206 668.206 0% -1.000
Tributos a recuperar 24.362 24.362 0% 0
Outros créditos 3.370.920 3.370.920 0% 0
Crédito com partes relacionadas 2.916.488 2.861.071 2% -55.417
8.932.969 8.876.552 -1% (56.417)
Né&o circulante
Realizavel a longo prazo
Depédsitos judiciais 1.707.364 1.707.364 0% 0
Outros créditos 2.680.427 2.680.427 0% 0
Crédito com sécios 1.108.142 1.108.142 0% 0
Adiantamento para futuro aumento de capital 2.002.393 2.002.393 0% 0
Investimentos 4.262.699 4.262.699 0% 0
Imobilizado 91.322 91.322 0% 0
11.852.347 11.852.347
Total do ativo 20.785.316 20.728.899 (566.417)

Chamamos a atencao para a movimentacao inexistente ou inexpressiva dos saldos, o que pode ser
uma evidéncia da existéncia de ativos que nao se realizam, necessitando de analise de
recuperabilidade e eventuais constituicoes de provisoes para perdas ou desvalorizagao.

i) Estoques

Estoque més 10/2021.:
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IVDEA

Consultores Ltda.

Estoque Total 138.899.900,00
Estoque desconsiderando obras em
fase Inicial -923.000,00
TCIS.A.
Empreendimento Estoque M2 VGV Unidade VGV Estoque % M? Tabela Unidades
Premier L'Allure 1 178,56 1.150.000,00 1.150.000,00 0,83% 6.440,41 401
) 2 76,04 365.000,00 730.000,00 4.800,11 602/3601
Visage D'Or 2 7898 360.000,00 720.000,00 4.558,12 503/1503
1 117,12 937.000,00 937.000,00 8.000,34 LOJA 02
27,03% 104/204/304/404/504/604/704/804/904/1004/1104/1204/1304/140
24 81,65 400.000,00 9.600.000,00 o 4.898,96 4/1504/1604/1704/1804/1904/2004/2104/2204/2304/2404
103/203/303/403/503/803/903/1003/1103/1203/1303/1403/1503/1
Visage Universe 22 83,22 410.000,00 9.020.000,00 4.926,70 603/1703/1803/1903/2003/2103/2203/2303/2403
§ 101/201/301/401/501/601/701/801/901/1001/1101/1201/1301/140
23 84,36 430.000,00 9.890.000,00 5.097,20 1/1501/1601/1701/1801/1901/2001/2101/2201/2401
102/202/302/402/502/602/702/802/902/1102/1202/1302/1402/150
21 84,97 430.000,00 9.030.000,00 5.060,61 2/1602/1702/1802/2002/2102/2202/2402
102/105/202/205/405/502/505/602/605/702/802/805/902/1002/10
23.96% 05/1102/1105/1202/1205/1302/1305/1402/1405/1502/1505/1602/
. 1605/1702/1802/1902/1905/2002/2102/2202/2205/2302/2305/240
43 37,87 210.000,00 9.030.000,00 5.545,29 2/2405/2502/2505/2602/2605
103/104/203/503/704/804/903/904/1003/1004/1103/1104/1203/12
04/1303/1304/1403/1404/1503/1504/1603/1604/1703/1704/1804/
Essenciale Universe 1903/1904/2003/2004/2103/2104/2203/2204/2303/2304/ 2403/ 240
41 38,87 210.000,00 8.610.000,00 5.402,62 4/2503/2504/2603/ 2604
107/207/307/407/507/607/707/807/907/1207/1307/1407/1507/160
24 42,38 220.000,00 5.280.000,00 5.191,13 7/1707/1807/1907/2007/2107/2207/2307/2407/2507/2607
101/106/201/306/401/406/501/506/601/806/906/1006/1101/1201/
1301/1306/1401/1406/1501/1506/1601/1801/1806/1901/2001/200
37 61,43 280.000,00 10.360.000,00 4.558,03 6/2101/2106/2201/2301/2306/2401/2406/2501/2506/2601/2606
401/ 403 / 404/ 604/ 701/704/ 801/ 803/ 804/ 902/ 903/ 904/ 1001/
1002/ 1003/ 1004/ 1101/ 1102/1103/ 1104/ 1202/ 1203/ 1204/
1301/ 1303/ 1304/ 1402/ 1403/ 1501/ 1502/1504/ 1601/ 1603/
26,47% 1604/ 1701/ 1702/ 1802/ 1804/ 1901/ 1902/ 1903/ 1904/ 2001/
L'Essence de La Cité ! 2002/2003/ 2004/ 2101/ 2102/ 2103/ 2104/ 2201/ 2202/ 2301/
2304/ 2401/ 2403/ 2404/ 2501/ 2502/ 2503/ 2504/ 2601/2602/
2603/ 2701/ 2703/2704/ 2801/ 2802/ 2803 / 2901/ 2902/ 2904/
3004/ 3101/ 3103/ 3104/ 3201/ 3202/ 3301/ 3302/ 3303/ 3304/
90 132,61 700.000,00 63.000.000,00 5.278,64 3401/ 3402/ 3501/ 3502/3503/ 3601/ 3602
1 291,11 1.542.900,00 1.542.900,00 5.300,06 302
332 138.899.900,00
Imdveis diversos
Empr di Unidade Box M? Tabela VGV Unidade VGV Emp Localizagdo
1038 - Premier Unique Lotes 7-9 - - 338,50 400.000,00 400.000,00 Rua 260, Qd. 101, Lt. 7-9, Setor Leste Universitario
Vendas de outubro/2021.:
out/21
Empreendimento CNPJ Unidade Valor de venda
TCI PROJETO IMOBILIARIO L'ESSENCE DE LA CITE LTDA 13.613.515/0001-09 2302 750.000,00
TCI PROJETO IMOBILIARIO L'ESSENCE DE LA CITE LTDA 13.613.515/0001-09 3204 750.000,00
TCI PROJETO IMOBILIARIO PREMIER L'ADRESSE LTDA 09.275.007/0001-90 800 1.700.000,00
TCI PROJETO IMOBILIARIO PREMIER L'ADRESSE LTDA 09.275.007/0001-90 ESCANINHO 38 15.000,00
Total 3.215.000,00

Distratos de outubro/2021:

Empreendimento CNPJ Unidade Valor/Distrato Data/Distrato  Data/Langado UAU
TCl PROJETO IMOBILIARIO L'DE LA CITE LTDA 13.613.515/0001-09 403 RS 38.000,00 21/10/2021 26/10/2021
RS 38.000,00
Movimentagéo de estoques:
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IVEA

Consultores Ltda.

TCl Desenvolvimento Imobilidrio S.A - Movimentagdo de Estoques

Estoque  Estoque Estoque Estoque Estoque Estoque Estoque Estoque Estoque Estoque Estoque Estoque Estoque Estoque

Empreendimento 30.09.2020 31.10.2020 30.11.2020 31.12.2020 31.01.2021 28.02.2021 31.03.2021 30.04.2021 31.05.2021 30.06.2021 31.07.2021 31.08.2021 30.09.2021 31.10.2021

Premier L'Allure / Premier L'Adresse 4 4 4 3 3 3 3 3 3 3 2 2 2 1
Visage D'Or 16 16 15 13 12 10 10 10 9 10 10 8 5 5
Visage Universe 90 90 90 90 90 90 90 90 90 90 90 90 90 20
Essenciale Universe 125 125 125 138 138 138 138 138 138 138 138 144 145 145
L'Essence de La Cité 105 105 105 101 101 101 98 98 98 96 95 91 92
Visage Actuelle 3 3 3 3 3 3 3 2 1 1 0 0 0
Total 343 343 342 348 347 345 342 34 339 338 335 335 334 332

Estoques Revenda*

Empreendimento Unidade Unidade Unidade Unidade Unidade Unidade Unidade Unidade Unidade Unidade Unidade Unidade Unidade Unidade
Imoveis Diversos 3 2 2 2 2 2 3 3 3 3 3 1 1 1

*Veiculos e unidades imobiliarias recebidas de clientes como parte de pagamento na venda de empreendimentos TCI.

(Fonte: Planilha elaborada pela administragao das recuperandas)

Chamamos a atencéao para os estoques dos empreendimentos Visage Universe e Essenciale Universe
que nao ocorreram baixas por vendas no periodo de 10/2020 a 10/2021, movimentacao esta que
necessita de esclarecimentos por parte dos gestores das recuperandas.

Graficamente temos:

Estoques Quantidade de iméveis (a)
out/20 345
nov/20 344
dez/20 350
jan/21 349
fev/21 347
mar/21 345
abr/21 344
mai/21 342
jun/21 341
jul/21 338
ago/21 336
set/21 335
out/21 333

Nota (a): A planilha foi atualizada com base no documento “Movimentacao de Estoques”. Quantidade engloba empreendimentos e revenda.
Considerando a informagao consolidada e conciliada somente no més 09/2021, podera ocorrer divergéncias para os RMAs ja entregues.
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IDEA

Consultores Ltda.

Quantidade de imdveis empreendimentos + revenda

355
350

345

350 349
347
345 2a4 345 344
342 301
34 338
336 235
33 333
33
32
320

out/20 nov/20 dez/20 jan/21 fev/21 mar/21 abr/21 mai/21 jun/21 jul/21 ago/21 set/21 out/21

o

[55]

o

(€]

(Fonte: Movimentacgao dos estoques disponibilizado em 10/2021)
2.2.5.2. Passivo

2.2.5.2.1 TCI Desenvolvimento Imobiliario S/A - Em Recuperagéo Judicial

No passivo as contas estavam assim demonstradas em 31/10/2021:
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Consultores Ltda.

TCI Desenvolvimento Imobiliario S/A - EM RECUPERAGAO JUDICIAL
DB: Outubro/2021

Balango Patrimonial

Em milhares de reais

o -
30/09/2021 31/10/2021  AH% lovimentagoes

em R$ mil

Passivo e Patriménio liquido -
Circulante -
Fornecedores 5.529 5.500 -1% (29)
Empréstimos e financiamentos 4.034 4.034 0% -
Coobrigacao cessao de recebiveis 554 554 0% -
Obrigacoes fiscais e trabalhistas 20.020 20.076 0% 56
Provisoes trabalhistas 400 386 A% (14)
Adiantamento de clientes 7.867 7.972 1% 105
Distratos a pagar 3.640 3.626 0% (14)
Outras obrigagoes 860 860 0% -
Provisbes para garantia - - 0% -

v 42,904 7 43.008 0% 104

Nao circulante -
Empréstimos e financiamentos 74.038 74.038 0% -
Coobrigacao cessao de recebiveis 731 731 0% -
Débito com partes relacionadas 3.743 3.688 -1% (55)
ProvisOes para garantia 95 95 0% -
Provisdes para demandas judiciais 3.656 3.656 0% -
Obrigagoes Tributarias 760 760 0% -
Tributos diferidos 1.074 1.061 1% (13)
Adiantamento de clientes 2.381 2.381 0% -
Adiantamento para futuro aumento de capital 2.002 2.002 0% -
Outras obrigacoes - - 0% -
Provisao para passivo descoberto - - 0% -
r 88.480 7  88.412 0% (68)

Patrim&nio liquido -
Capital social 75.131 75.131 0% -
Ajuste de exercicios anteriores 381 381 0% -
Prejuizos acumulados (88.083) (88.135) 0% (52)
0% -
Participacoes de nao controladores 1.261 1.131 -10% (130)
v (11.310) 7 (11.492) 2% (182)
Total do passivo e Patriménio liquido r 120.074 7 119.928 0% (146)

Destaca-se o “Passivo a Descoberto” no montante de R$ 11.492 mil em outubro de 2021, que
representa o patrimonio liquido negativo da empresa, que apresentou acréscimo em relacdo a
setembro de 2021, incrementado pelo prejuizo do periodo de R$ 52 mil, quando considerado
somente o resultado do més.

As principais variacdes no periodo sob analise ndo foram comentadas por parte da administracao das
Recuperandas.
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Consultores Ltda.

O Passivo Circulante apresentou movimentacoes financeiras nos grupos de Fornecedores, com
decréscimo de saldo em 1% no periodo; provisoes trabalhistas (férias e 13° salario) com redugao de
4% (em R$ 14 mil), bem como adiantamentos de clientes, que evidenciaram aumento de 1% (em R$
105 mil).

2.2.5.2.2 TCI - Tocantins Construtora e Incorporadora Ltda - Em Recuperagao Judicial

Ressaltamos o prejuizo do més de outubro/2021 de R$ 28 mil, que impactou no patriménio liquido
da recuperanda, fazendo-o ficar “a descoberto” no montante de R$ 1.161 mil.

TCI - Tocantins Construtora e Incorporadora Ltda - EM RECUPERAGAO JUDICIAL
DB: Outubro de 2021

Balango Patrimonial

Em reais

30/09/2021 31/10/2021 AH.% Movimentagdo

em R$
Passivo e Patrimonio liquido
Circulante
Fornecedores 82.929 82.929 0% 0
Empréstimos e financiamentos 5.074.489 5.074.489 0% 0
Obrigacdes fiscais e trabalhistas 453.952 451.586 -1% -2.366
Titulos a pagar 143.800 143.800 0% 0
Adiantamento de clientes 805.625 805.625 0% 0
Caucoes retidas 60.736 60.736 0% 0
Obrigacoes com distratos 45.680 45.680 0% 0
Débito com partes relacionadas 1.023.436 1.023.436 0% ]
Iméveis a pagar 0 0 0% 0]
Outras obrigacoes 2.131.487 2.131.487 0% 0
9.822.134 9.819.768 (2.366)
Nao circulante
Empréstimos e financiamentos 2.604.438 2.604.438 0% 0
Obrigacdes fiscais e trabalhistas (o] 0 0% 0
Tributos diferidos 13.086 13.086 0% 0
Imoveis a pagar 1.129.886 1.129.886 0% 0]
Outras obrigacoes 1.232.539 1.232.539 0% 0
Provisao para demandas judiciais 98.000 98.000 0% 0]
Provisao para passivo descoberto 7.018.918 6.992.598 0% -26.320
12.096.867 12.070.547 0% (26.320)
Patriménio liquido
Capital social 1.600.000 1.600.000 0% 0
Reservas 321.775 321.775 0% 0
Reservas de lucro (Prejuizos Acumulados) (15.023.193) (15.050.924) 0% -27.731
Ajustes patrimoniais 12.846.351 12.846.351 0% 0]
Ajuste de exercicios anteriores (878.618) (878.618) 0% 0
0
(1.133.685) (1.161.416) 2% (27.731)
Total do passivo e Patriménio liquido 20.785.316 20.728.899 0% (56.417)

As principais variacoes no periodo sob analise ndo foram comentadas por parte da administracao das
Recuperandas.

Chamamos a atencao para a movimentacao inexistente ou inexpressiva dos saldos, o que pode ser
uma evidéncia da existéncia de passivos que nao estejam devidamente contabilizados/divulgados,
necessitando de analise de exigibilidade e eventuais atualizacdes monetarias dos mesmos.
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IVEA

Consultores Ltda.

2.2.5.2.3 Contingéncias

A TCI Desenvolvimento Imobiliario S/A - Em Recuperacao Judicial, apresenta em 31/10/2021 o valor
de R$ 3.656 mil; a TCI - Tocantins Construtora e Incorporadora Ltda - EM RECUPERACAO JUDICIAL,
R$ 98 mil, ambos reconhecidos na rubrica “Provisdes para demandas judiciais”.

2.2.6. Demonstracao de resultados (evolugao)

2.2.6.1. Observacoes (analise faturamento / indices de liquidez / receita x custo /
receita x resultado)

Considerando que os saldos sdo os acumulados do exercicio, a comparabilidade de setembro/21
com outubro/2021 deve ser feita levando em conta que o saldo setembro € acumulado do periodo.
Nossas analises indicaram variacoes materiais e relevantes nas despesas administrativas e gerais
que necessitam de maiores detalhamentos por parte dos gestores. Entendemos que mensalmente
devem demonstrar a variacao de cada rubrica que compoe o saldo, justificando as mais relevantes.

Para fins de analise, incluimos a coluna “Movimentacdo em R$”, que se trata da movimentacao do
més de setembro/2021 para outubro/2021. Na analise da TCI Desenvolvimento Imobiliario S/A - EM
RECUPERACAO JUDICIAL destacamos o prejuizo do més de R$ 52 mil.

O resultado da TCI - Tocantins Construtora e Incorporadora Ltda. - EM RECUPERACAO JUDICIAL, é
impactado basicamente pela equivaléncia patrimonial na TCl Desenvolvimento Imobilidrio S/A, que
apresenta prejuizos recorrentes.
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CLIENTE: TCI Desenvolvimento Imobiliario S/A - EM RECUPERAGAO JUDICIAL

IVDEA

Consultores Ltda.

DB: Outubro/2021

Demonstracao do resultado

Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Receita bruta de vendas e servigos
Deducoes da Receita

Receita Iiquida

Custo dos iméveis vendidos

Lucro bruto

Despesas e receitas operacionais
Com Vendas

Administrativas e gerais

Qutros resultados operacionais
Resultado da equivaléncia patrimonial

Lucro operacional antes do resultado financeiro

Resultado financeiro
Despesas financeiras
Receitas financeiras

Resultado antes da tributacao
Contribuigcao social sobre o lucro liquido
Imposto de renda pessoa juridica

Lucro (Prejuizo) antes dos ndo controladores

Participagdes de nao controladores

30/09/2021 31/10/2021 Movimentagao

Lucro (Prejuizo) do exercicio

em Reais
28575 30.290 1.715
(3.111) (3.596) (485)
25.464 7 26.694 1.230
(17.425) (18.184) (759)
8.039 7 8.510 471
(1.009) (1.036) (27)
(6.146) (6.664) (518)
(899) (966) (67)
(8.054)7 (8.666) (612)
(15) (156) (141)
(144) (147) (3)
565 653 88
421 7 506 85
406 350 (56)
(226) (226) B
(413) (413) N
' -
(233)"7 (289) (56)
@7 (73) 4
(310)7 (362) (52)
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IVEA

Consultores Ltda.

TCI - Tocantins Construtora e Incorporadora Ltda -
EM RECUPERAGAO JUDICIAL
DB: OQutubro de 2021

Demonstragdo do resultado

Em reais
30/09/2021 31/10/2021 “ovimentagao
em R$

Receita bruta de vendas e servigos 15.000 15.000
DeducOes da Receita - -
Receita liquida de vendas e servigos r 15.000 " 15.000
Custo dos im6veis vendidos - -
Lucro bruto 15.000 15.000
Despesas e receitas operacionais - -
Com Vendas - -
Administrativas e gerais (421.831) (470.325) (48.494)
Outros resultados operacionais (612.814) (618.371) (5.557)
Resultado da equivaléncia patrimonial (155.108) (128.788) 26.320

7 (1.189.753)7 (1.217.484) (27.731)

L4
Lucro operacional antes do resultado financeiro (1.174.753) (1.202.484) (27.731)
Resultado financeiro
Despesas financeiras (2.213) (2.213)'
Receitas financeiras (121) (121)
(2.334) (2.334)7 -

Resultado antes da tributagao (1.177.087) (1.204.818) (27.731)
Contribuigdo social sobre o lucro liquido
Imposto de renda pessoa juridica
Lucro (prejuizo) do exercicio (1.177.087) (1.204.818) (27.731)

i)Evolucdo do resultado no exercicio de 2021

Com base na Demonstracao das Mutacoes do Patrimdnio Liquido das Recuperandas, destacamos os
resultados mensais, onde podemos observar a linha de tendéncia. Essa analise permite demonstrar
que as recuperandas apresentam dificuldade na capacidade de geracdo de resultado e caixa,
considerando os prejuizos recorrentes:

TCI Desenvolvimento Imobiliario S/A - EM RECUPERACAO JUDICIAL

Més R$ mil

Lucro de Janeiro/21 6.426
Prejuizo Fevereiro/21 (632)
Prejuizo Margco/21 (1.727)
Prejuizo Abril/21 (1.5606)
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Prejuizo Maio/21 (291)
Prejuizo Junho/21 (930)
Prejuizo de Julho/21 (217)
Prejuizo de Agosto/21 (896)
Prejuizo de Setembro/21 (477)
Prejuizo de Outubro/21 (52)
Resultado acumulado do periodo de janeiro/21 a outubro/21 (362)

Evolucdo resultado mensal - RS Mil

7.000
6.426

6.000

5.000

4.000

3.000

2.000

1000 — [T

, M e .
cee -
o\\/ o\. A AN ,o\q’p 3 “"""0'\'}-,\ ......... o I \- 0\49'2)
-1.000 & Qg\é'\& (632) @’?}Q 0?\‘& @/b\ \0{& \‘g{\ 0009 Q, 6&477) \S\-‘;o‘
O S
© Y > < @ K N R N

%000 Q&\\? < (1.727) (1.366) g R Q@\\* &

-3.000
(Fonte: Demonstracao Contabeis - més 01/21 a 10/2021)
TCI- Tocantins Construtora e Incorporadora Ltda - Em Recuperag¢ao Judicial

Més R$
Lucro de Janeiro/21 3.179.783
Prejuizo Fevereiro/21 (344.382)
Prejuizo Margo/21 (1.466.918)
Prejuizo Abril/21 (829.844)
Prejuizo Maio/21 (192.404)
Prejuizo Junho/21 (494.474)
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13AI0 VHVA el - VINYIOO
" :1opedlyIsse|D | 00°000°00T $ 10[BA

Prejuizo de Julho/21 (243.071)
Prejuizo de Agosto/21 (512.664)
Prejuizo de Setembro/21 (273.113)
Prejuizo de Outubro/21 (27.731)
Resultado do periodo de jan/21 a out/21 (1.204.818)
Evolucdo Resultado mensal - RS
4.000.000
3.179.783
3.000.000
2.000.000
1.000.000 (1.466.918)
(344.382) (494.474)
. (829.844) '
.............. (243.071) (512.664)
..................... (192.404) (273.113) 57 731

\
&?/
X
\
a0
¥ '\?\I\' Q"Q'\
N Q(Q/

o M e L
N q’“ ... 4' ......... !l Q>
\ N Y Ol O e S Q Q
O 5 \'\/ eV %
& LTI Q
e\?’(\ & o® N4 ST
< . \‘>\ v & S

-2.000.000

(Fonte: Demonstracao Contabeis - més 01/21 a 10/2021)

ii) Indices de liquidez

E recomendavel a interpretacao dos indices de liquidez da seguinte forma:

- Indice de liquidez >1: a empresa possui alguma folga para cumprir com suas obrigacoes.

- Indice de liquidez =1: os valores a disposicao da empresa empatam com as contas que ela tem para
pagar.

- Indice de liquidez <1: se a empresa precisasse quitar todas as suas obrigacoes no curto prazo, ela
nao teria recursos suficientes.

- Indice de Endividamento Geral: Empresas que recorrem a dividas para pagar outras dividas que
estao vencendo. Por ndo gerarem recursos para saldar 0os seus compromissos, elas recorrem a
empréstimos sucessivos. Permanecendo este circulo vicioso, a empresa serd uma séria candidata a
insolvéncia. Para avaliar o risco da empresa = “quanto maior, pior”.
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TCI Desenvolvimento Imobilidrio S/A - EM RECUPERAGAQ JUDICIAL
Periodo analise: outubro/2021

out-20 nov-20 dez-20 jan-21 fev-21 mar-21 abr-21 mai-21 jun-21 jul-21 ago-21 set-21 out-21

Liquidez Corrente 2,31 2,27 2,15 2,56 2,54 2,45 2,43 2,41 2,39 2,37 2,33 2,31 2,31
Liquidez Seca 0,56 0,52 0,51 0,93 0,92 0,86 0,80 0,79 0,74 0,75 0,73 0,70 0,64
Liguidez Imediata 0,05 0,06 0,04 0,13 0,16 0,03 0,00 0,00 0,00 0,02 0,00 0,00 0,00
Liguidez Geral 0,91 0,90 0,90 0,95 0,95 0,93 0,92 0,92 0,91 0,91 0,91 0,90 0,90

out-20 nov-20 dez-20 jan-21 fev-21 mar-21 abr-21 jul-21 ago-21 set-21

indice de

Endividamento 109% 110% 110% 104% 104% 106% 107% 107% 108% 108% 109% 109% 110%
Geral
Graficamente temos:

Indices de Liquidez

3,00

250 \/

2,00

1,50

1,00 f

0,50

0,00 e

out-20 nov-20 dez-20 jan-21 fev-21 mar-21 abr-21 mai-21 jun-21 jul-21 ago-21 set-21 out-21

== | iquidez Corrente =~ e====|iquidez Seca  ====Lliquidez Imediata  e====liquidez Geral

(Fonte: indices elaborados a partir das demonstracdes contabeis- més 10/20 a 10/2021)

indice de Endividamento Geral

ﬁ;: 1109 110%
109%
108%
107%
106%
105%
104%
103%
102%
101%
100%

110%

109%  109%

109%
108%

108%

107%  107%

4%

out-20 nov-20 dez-20 jan-21 fev-21 mar-21 abr-21 mai/21 jun-21 jul-21 ago-21 set-21 out-21

=@=indice de Endividamento Geral

(Fonte: indices elaborados a partir das demonstracdes contabeis- més 10/20 a 10/2021)
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TCI - Tocantins Construtora e Incorporadora Ltda - EM RECUPERAGAO JUDICIAL
DB: Outubro/21

Liquidez Corrente 100] 099 1,01 100 100] 095 094 093] 093] 092] o091 091 090
Liquidez Seca 093] 093] 004 094 094] 088 088 087] 087 086 085 085 084
Liquidez Imediata 0,05| 005] 005] 005 005 000 000 000] 000 000/ 000 000/ 000
Liquidez Geral 083 083| 080] 094 092] 085 081 080] 079 078 076 0,75 075
indices out-20 nov-20 dez-20 fev-21 mar-21 abr-21 mai/21 jun-21 jul-21 set-21
v g
(::r':le de Endividamento | o 0| ogw| 100%| 85%| sew| 93w o7w| oswu| 100%| 102%| 104%| 105%| 106%
Graficamente:
Indices de liquidez
1,20
1,00
‘\\
0,80 #
0,60
0,40
0,20
0,00

out-20 nov-20 dez-20 jan21 fev-21 mar-21 abr-21 mai/21 jun21 jul-2l ago-21 set-21 out-21

e | jquidez Corrente = === |iquidez Seca Liquidez Imediata e jquidez Geral

(Fonte: indices elaborados a partir das demonstragdes contabeis- més 10/20 a 10/2021)
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indice de Endividamento Geral

. 102% 104% 105% 106%

96% 96% 100% 93% 97% 98% 100%

100% 85% 86%

80%

60%
40%
20%

0%
out-20 nov-20 dez20 jan-21 fev21 mar21 abr-21 mai/21 jun-21 jul21 ago21 set-21 out21

e ndice de Endividamento Geral

(Fonte: indices elaborados a partir das demonstragdes contabeis- més 10/20 a 10/2021)
2.2.6.1.1. Anélise Demonstracao do Fluxo de Caixa - Outubro/2021

Nao houve mudanca significativa em relagcao a demonstracao analisada em setembro/21, ou seja,
as recuperandas nao geram fluxo de caixa operacional.

2.2.6.1.2 Analise Fluxo de Caixa Projetado Consolidado - TCI

A seguir demonstramos o Fluxo de Caixa Consolidado - (Projetado até jul/22) disponibilizado pela
administracao das recuperandas:

Fluxo de Caixa Consolidado - TCI

Recebiveis 960.487 1.407.883 639.209 714.268 3.481.172 855.048 721.370 936.938 776.498 716.059 731.868 731.869
Venda Estoque 1.000.000 1.000.000 1.000.000 1.000.000 1.000.000 1.000.000 1.000.000

Venda Estoque em Construgéo 182.500 520.000 545.000 585.000 650.000 665.000 680.000 630.000 740.000 740.000 740.000 740.000
Total Entradas 2.142.987 2.927.883 2.184.209 2.299.268 5.131.172 2.520.048 2.401.370 1.566.938 1.516.498 1.456.059 1.471.868 1.471.869
Saidas

Despesa de Comercializagdo 9.125 10.950 12.775 14.600 16.425 18.250 20.075 21.900 21.901 21.902 21.903 21.904
Custo de Construgéo 1.902.538 1.758.254 1.658.254 1.653.024 1.509.919 1.636.986 1.519.004 1.412.316 1.351.332 1.237.434 1.185.294 1.185.295
G&A 80.000 80.000 80.000 80.000 80.000 80.000 80.000 80.000 80.001 80.002 80.003 80.004
Central Patriménio 0 0 0 0 0 0 0 0 1 2 3 4
Apoio e Logistica 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.001 5.002 5.003 5.004
Assisténcia Técnica 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.001 2.002 2.003 2.004
Parcelamentos 45.000 45.000 45.000 45.000 45.000 45.000 45.000 45.000 45.000 45.000 45.000 45.001
Total Saidas 2.043.663 1.901.204 1.803.029 1.799.624 1.658.344 1.787.236 1.671.079 1.566.216 1.505.237 1.391.344 1.339.209 1.339.216
Variagao de Caixa 99.324 1.026.679 381.180 499.644 3.472.828 732.812 730.291 722 11.261 64.715 132.659 132.653
Saldo Caixa Inicial 794.648 893.972 1.920.652 2.301.832 2.801.476 6.274.304 7.007.116 7.737.407 7.738.129 7.749.390 7.814.105 7.946.764
Saldo Caixa Final 893.972 1.920.652 2.301.832 2.801.476 6.274.304 7.007.116 7.737.407 7.738.129 7.749.390 7.814.105 7.946.764 8.079.417

Graficamente temos:
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Entradas x Saidas: valores orcados

6.000.000

5.000.000

4.000.000

2.927.883

3.000.000

2.299.268

I 1.799.624

2.184.209

I 1.803.029

2.142.987

[S)
P 2.043.663

2.000.000

1.000.000

e 1.901.204

5.131.172

2.520.048

I 1.658.344
I 1.787.236

ago/21 set/21 out/21 nov/21 dez/21 jan/22

(Fonte: Relatorio fluxo de caixa projetado)

Total Entradas

2.401.370

. 1.671.079

1.566.938

I 1.566.216

M Total Saidas

fev/22 mar/22

1.516.498

. 1.505.237

IVDEA

1.456.059

I 1.391.344

Consultores Ltda.

1.471.868

. 1.339.209

1.471.869

. 1.339.216

abr/22 mai/22 jun/22 jul/22

Entendemos que é importante ferramenta de gestdo o acompanhamento do fluxo por parte da
administracao do Grupo TClI e justificar as principais variacoes entre orcado (projetado) x realizado.

2.2.6.1.3. Resumo entradas/saidas (Grupo TCI)

Com base nos relatérios “Contas Recebidas” e

recuperandas, demonstramos 0Ss resumos a segulir:

a) Contas recebidas por més:

“Contas Pagas” gerados pela administracao das

Més/ano Valor recebidos notas
out/20 839.246,77

nov/20 1.919.814,99

dez/20 972.250,94

jan/21 5.549.300,84 (i)
fev/21 3.330.489,17 (i)
mar/21 5.814.796,88 (i)
abr/21 797.322,08

mai/21 867.539,87

jun/21 1.946.786,56

jul/21 1.958.682,15

ago/21 1.329.141,17

set/21 2.612.710,41

out/21 2.091.684,77

(i) - Impactado pela venda dos lotes, conforme comentado nos relatérios anteriores.

26

Tribunal de Justica do Estado de Goias

Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 01/12/2021 12:59:55
Assinado por ALUIZIO GERALDO CRAVEIRO RAMOS:55679285134
Validagéo pelo c6digo: 10403568895458498, no enderego: https://projudi.tjgo.jus.br/PendenciaPublica

70:TO-ET TZ0Z/CT/TO “ered - SONVYH OHIFAVYHO O41Vd3IO OIZINTV -olensn

T3AID VUVA el - VINYIOD
NJ9Y <- soluawibfay o sesteds] s1a] ‘soﬁgpg:) s041nQO Jod sopifay So1uawWIPad0Id <- Sieloads3 S01UsWIPad0id <- 01UBWINBYUOD ap 01UBWIPaI0Id <- 01UBWIZBYUOD 9P 0SS8201d <- OH1Vavdl Od 3 T3aAI0 0SS3D0Ud

" :1opedlyIsse|D | 00°000°00T $ 10[BA



Processo: 0129619-42.2016.8.09.0051
Movimentacao 1259 : Juntada -> Peti¢do -> Parecer
Arquivo 2 : 02.relatoriomensaldasatividadesidea.pdf

Valor recebidos

Consultores Ltda.

7.000.000,00
6.000.000,00 5.549.300,84 5.814.796,88
5.000.000,00
4.000.000,00
3.330.489,17
3.000.000,00 1.958.682,15  2.612.710,41
1.919.814,99 1.946.786,56 2.091.684,77
2.000.000,00
867. 539 87 1.329.141,17
972.250,94
1.000.000,00 839'2I46’77 I 797.322, 08 I
o o N N N N N N N N N N N
R COR A U VAR U N A U U
o& (\oA be’x '\',Z’Q K@\ (Q\’g\ 7}0‘\ (("b\ 'Q’Q \‘)\ fz,‘?oo f—;é' 0&
Fonte: Relatério Financeiro contas recebidas no més 10/20 a 10/2021)
b) Contas pagas por més:
Més/ano Valor pago
out/20 1.582.361,22
nov/20 1.422.445,01
dez/20 1.709.007,99
jan/21 2.041.884,85
fev/21 2.054.855,61
mar/21 2.625.997,57
abr/21 2.324.101,98
mai/21 1.735.500,65
jun/21 2.404.977,28
jul/21 1.943.982,09
ago/21 1.768.033,08
set/21 807.858,73
out/21 2.017.671,61
Graficamente temos:
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2.2.7. Diligéncia nos estabelecimentos das recuperandas.
De acordo com os balancetes disponibilizados, podemos observar o funcionamento operacional das

Recuperandas, ressalvando que nao realizamos visitas presenciais as dependéncias das mesmas e
nem nos canteiros das obras.
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Consultores Ltda.

2.2.8. Planilha de controle de pagamentos dos credores concursais (home do credor / valor
no edital / parcela / valor pago / saldo residual atualizado)

Conforme nota explicativa 01 as demonstragdes contabeis para o exercicio findo em 31 de dezembro
de 2020, as Recuperandas aguardam julgamento do Recurso Especial pelo STJ para prosseguir com
o cumprimento do plano ja aprovado, ora suspenso, ou para realizar nova Assembleia Geral dos
Credores.

Em consulta ao site do administrador judicial do Grupo TCl (realizada em 21/06/2021 17:30:32),
identificamos o Quadro Geral de Credores Consolidado Grupo TCl, assim demonstrado de forma

resumida:
Classes Valor em R$
Classe | 161.192,56
Classe Il 103.526.480,02
Classe lll 39.165.544,51
Classe IV 864.347,21
Soma 143.717.564,30

Considerando que os demonstrativos contabeis das recuperandas e os relatorios financeiros
disponibilizados nao evidenciam de forma segregada as obrigagdes acordadas conforme Quadro
Geral de Credores Consolidado Grupo TCl - QGC, ficamos impossibilitados de confrontar as
informacodes do referido Quadro com as demonstragdes contabeis consolidadas.

Entendemos que se faz necessario que o0s administradores das recuperandas elaborem
demonstrativo onde seja possivel identificar de forma clara e tempestiva os valores constantes no
QGC na contabilidade consolidada das recuperandas. A segregacao em contas contabeis especificas
contendo o subtitulo “em recuperacao judicial” (conforme item 2a de nossa solicitacdo) é essencial
para possibilitar essa analise.

2.2.9. Observagoes

Contador responsavel pelos servicos contabeis Ovidney Fernando Brandao de Sousa, CRC-GO
022763/0-2 Tel. 62 3018-2824 diney.fernando@tciconstrutora.com.br.

2.2.10. Anexos

i) Demonstragcdes contabeis assinadas - TCI Desenvolvimento Imobiliadrio S/A - Em Recuperagéo
Judicial

29

Tribunal de Justica do Estado de Goias

Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 01/12/2021 12:59:55

Assinado por ALUIZIO GERALDO CRAVEIRO RAMOS:55679285134

Validagéo pelo c6digo: 10403568895458498, no enderego: https://projudi.tjgo.jus.br/PendenciaPublica

T3AID VUVA el - VINYIOD
NJ9Y <- soluawibfay o sesteds] s1a] ‘soﬁ[po:) s041nQO Jod sopifay So1uawWIPad0Id <- Sieloads3 S01UsWIPad0id <- 01UBWINBYUOD ap 01UBWIPaI0Id <- 01UBWIZBYUOD 9P 0SS8201d <- OH1Vavdl Od 3 T3aAI0 0SS3D0Ud

" :1opedlyIsse|D | 00°000°00T $ 10[BA

70:TO-ET TZ0Z/CT/TO “ered - SONVYH OHIFAVYHO O41Vd3IO OIZINTV -olensn



Processo: 0129619-42.2016.8.09.0051
Movimentacao 1259 : Juntada -> Peti¢do -> Parecer
Arquivo 2 : 02.relatoriomensaldasatividadesidea.pdf

TCI Desenvolvimento Imobiliario S/A - EM RECUPERAGAO JUDICIAL

Balango Patrimonial
Em milhares de reais

IVDEA

Ativo

Circulante
Caixa & equivalentes de caixa
Contas a receber de clientes
Estoque de imoveis a comercializar
Adiantamentos
Tributos a recuperar
Titulos a receber
Gastos antecipados
Depaositos judiciais

Nao circulante

Realizdvel a longo prazo
Contas a receber de clientes
Estoque de iméveis a comercializar
Crédito com partes relacionadas
Adiantamentos
Titulos a receber
Gastos antecipados
Depositos judiciais

Investimentos

Imobilizado

Intangivel

Total do ativo

Controladora Consolidado

31102021 31/12/2020 302021 311212020
134 1.241 161 1.547
3 3 10.199 12.264
227 227 71.503 63.714
BS 73 5.265 4.081
7 5 136 133
6.951 - 10.508 568
- - 1.116 817

205 209 265 255
7.640 1.786 99.153 83.379
- - 460 582
- - 8.859 21473
42 587 31.583 356 356
- - 3.282 3.282
= - 4516 216
- - 13 13
- - 1.970 2.100
B8.643 83.903 18 18
B12 B12 1.201 1.195
- - 100 100
132.042 116.298 20.775 29.335
139.682 118.084 119.928 112.714

Consultores Ltda.
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TCI Desenvolvimento Imobiliario S/A - EM RECUPERACAO JUDICIAL

Balango Patrimonial

Em milhares de reais {centinuagio)
o4 C
Passivo e Patriménio liquido 31/10/2021 31/12/2020 31/10/2021 31/12/2020
Circulante
Formecedores 207 403 5.500 5.326
Emprésti € financi 4034 4.034 4034 4034
Coobrigagdo cessdo de recebivels - - 554 554
Obrigagdes fiscais e trabalhistas 3478 3,333 20.076 18.365
Provisbes trabalhistas 120 46 386 S0
Adiantamento de chentes 15 114 7.972 5.588
Distralos a pagar - - 3626 551
Ouiras obrigades 2 380 860 1.240
Provisbes para garantia - - - -
7.954 8.310 43008 38748
Nao circulante
Empréstimos e financiamentos 3oz 3.012 74038 74.038
Coobngagao cessdo de recebivels - - 73 500
Débito com partes relacionadas 137.832 115416 3.688 3292
Provises para garantia - - 95 95
Provisbes para demandas judiciais 161 261 3.696 2.050
Obrigagbes Tributarias 760 -
Tributos diferidos = - 1.061 690
Adiantamento de clientes = - 2381 2361
Adi ento para futuro ) de capital 2002 2.002 2002 2.002
Outras obrigagdes - -
Provisdo para passivo descoberto 1.344 1.344 - -
144 351 122.035 88.412 B5.048
Patrimonio liquido
Capital social 7513 7513 7513 7513
Ajuste de exercicios anteriores 38 381 38 3
Prejuizos acumulados (88.135) (87.773) (88.135) @7.773)
Participages de ndo controladores - B 1.131 1.179
(12623) (12.261) (11.492) (11.082)
Total do passive e Patriménio liquide 139,682 118.084 119.928 112.714
BRUNO Assinado de Assinado de forma
formadigitalpor ~ MARCO ANTONIO DE S
MIGUEL DI digital por MARCO
BRUNOMIGUELDI CASTRO
CARLO:094020 ¢ pi 0:004020201 MIRANDA:08125023100 ANTONIO DE CASTRO
20187 87 ’ MIRANDA:08125023100
BRUNO MIGUEL DI CARLO MARCO ANTONIO DE CASTRO MIRANDA
Diretor Diretor
CPFICNPJ (MF) N°.: 094.020 201-87 CPFICNPJ (MF) N°: 081.250.231-00
OVIDNEY FERNANDO #zznsce igisinerse oo vy
BRANDAO DE SOUSA: oisnaizz =

sud ¢30 de a5l
01353131122 Cta: 2051 11,18 18 84 49 030"
OVIDNEY FERNANDO BRANDAO DE SOUSA
Contador CRC GO-022763/0-2
CPFICNPJ (MF) N®- 013,531 311-22
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TCl Desenvolvimento Imobiliario S/A - EM RECUPERACAO JUDICIAL

Demonstragio do resultado
Exercicios findos em
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Controladora Consclidadoe
31/10/2021 3111212020 3171012021 3112/12020
Receita bruta de vendas e servigos = - 30.290 12.080
Dedugdes da Receita 2 : (3.596) (1.627)
Receita liquida - . 26.694 10.452
Custo dos Imoveis vendidos - - (18.184) (8.288)
Lucro bruto - - 8.510 2.165
Despesas e receitas operacionais
Com Vendas (698) (1.036) (189)
Administrativas e gerais (4.360) (4.956) (6.664) (6.597)
QOutros resuitados operacionais (48) {83) (966) (527)
Resultado da equivaléncia patrimonial 4 740 (477)
(366) (5.516) (8.666) (7.313)
Lucro operacional antes do resultado financeiro (366) (5.518) (1586) (5.148)
Resultado financeiro
Despesas financeiras (10) (7 (147) (906)
Receltas financeiras 14 6 653 566
4 (11) 506 (340)
Resultado antes da tributagao (362) (5.527) 350 (5.488)
Contribuigdo social sobre o lucro liquido - - (226)
Imposto de renda pessoa juridica - - (413)
Prejuizo antes dos nio controladores (362} {5.527) {289) (5.488)
ParticipagBes de ndo controladores - - (73) (39)
Prejuizo do exercicio (362) (5.527) (362) (5.527)
Quantidade de agdes - milhares 75,131 75.131
Prejuizo por agdo (Em milhares de Reais) (0,00) (0,16)
BRUNO MIGUEL Assinado de forma :
o oGRS MARCO ANTONIODE 5o el
CARLO:0940202 s i Sere Mg[T ONIO DE CASTRO
: CARLO:0940202018 MIRANDA:08125023100
0187 7 MIRANDA:08125023100
BRUNO MIGUEL DI CARLO MARCO ANTONIO DE CASTRO MIRANDA
Diretor Diretor
CPFI/CNPJ (MF) N 094.020.201-87 CPFICNPJ (MF) N°.: 081.250.231-00

OVIDNEY FERNANDQ assinado dgtaiments por OiDNEY

BRANDAO DE SOUSA: stz oo oo
01353131122 Dlate: 2001 11.18 16,45 100900
OVIDNEY FERNANDO BRANDAO DE SOUSA

Contador CRC GO-022763/0-2
CPF/CNPJ (MF) N°: 013.531.311-22
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TCI Desenvolvimento Imobiliario S/A - EM RECUPERAGAO JUDICIAL

Demonsragao das mutagoes no patrimanio iguido
Em milhares de reais

Em 31 de dezembro de 2018 c"’“'%“; me;uz’[_j_é:m ?dmﬁ fﬂ"r;.; pmicm:;umfﬂ i PWEM%J; dﬁo
Prejuizo do periodo (13422) (13422) 74 (12648)
Ajuste de exercitios anteriores (3.315) (3315) (3.315)
Em 31 de dezembro de 2019 75.131 (81.865) (6.734) 1205 (5.:529)
Prejuizo do periodo (5.527) (5.527) (26) [5.553)
Em 31 de dezembro de 2020 75.131 (87.392) (12261) 1179 (11.082)
Prejuizo do periodo 6426 6426 5 6431
Em 31 de janeiro de 2021 75.131 (B0.966} (5.835) 1184 (4 651)
Prejuizo do periodo (632) (632) 46 (585)
Em 28 de fevereiro de 2021 75.131 (81.598) (6.467) 1230 (5.237)
Prejuizo do periodo (1.727) (1.721) 64) (1791)
Em 31 de margo de 2021 75.131 (83.325) (8.194) 1.166 {7.028)
Prejuizo do periodo {1.566) (1566) 19 (1.547)
Em 30 de abril de 2021 75131 (84.891) (9.760) 1.185 (8.575)
Prejuizo do periodo (291) (291) 4 (248)
Em 31 de maio de 2021 75.131 (85.182) (10.051) 1228 (8.623)
Prejuizo do periodo (930) (930) < (930)
Em 30 de junho de 2021 75131 (86.112) (10.981) 1228 (9.753)
Prejuizo do periodo 217) (217) 25 (192)
Em 31 de julho de 2021 75.131 (86.329) (11.198) 1253 (9.945)
Prejuizo do periodo (B96) (B96) i (885)
Em 31 de agosto de 2021 75131 (87.225) (12,094) 1.264 (10.830)
Prejuizo do periodo (4717) (477} 3) (480}
Em 30 de setembro de 2021 75.131 (87.702) (12571) 1261 (11310}
Prejuizo do periodo (52) (52) (130) (182)
Em 31 de outubro de 2021 75.131 Br.754) (12623) 1131 (11492}

i O MIGUEL  sinadodeforma  MARCO ANTONIO DE  Assnado de forma dgial por

CARLO:09402020 MIGLEL DI CASTRO MARCO ANTONIO DE CASTRO

187 CARLO09402020187  MIRANDA:08125023100 MIRANDA08125023100

mmaﬂ DI CARLO mDNONDDECASTROMm

CPFICNPJ (MF) N®.: 094.020.201-87 CPFICNPJ (MF) N 081.250.231-00

OVIDNEY FERNANDO  Assrede dotaimante por ovioniey

BRANDAO DE SOUSA: prssaalz

i ge
meénmmm 18:45.38-0707
OVIDNEY FERNANDO DE SouUSA

Contador

CRC GO-0277630-2
CPFICNPJ (MF) N°.: 013.531.311-22
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IDEA

Consultores Ltda.

TCI Desenvolvimento Imobiliario S/A - EM RECUPERAGAO JUDICIAL

Demonstragoes dos fluxos de caixa
Em milhares de reais

Controladora Consolidado
IAozo1 IMnziz020 Mnozoz1 nnzzozo
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Prejuizo do exercicio (362) (5.527) (362) {5.527)
Despesas de depreciagio - - - -
Proviso para demandas judiciais (100) 1606
Participagdes minoritirias (48) (26)
Resuitado da equivaléncia patrimonial (4.740) AT7 _
(5.202) 15.050) 1.196 5.553)
(Aumento) diminuigdo de ativos
Contas a receber de clientes - - 2187 766
Estoque de imoveis a comercializar - - 4825 4206
Impostos a recuperar 2) 2) (3) 3)
Adiantamentos 12) (1) (1.184) (1.019)
Outros créditos (6.947) 3 (14.120) 19
Gastos antecipados - - {299) -
diminuig3o) de p : -
Fomecedores (196) 53 174 8
Obngacdes trabalhistas e mbutanas 145 518 24N 1322
Adiantamento de Cliente 1 5 2384 (742)
Provisbes 74 (4) 296 1)
Tributos diferidos - = an @1)
Outros Débitos (380} = (305) (50)
717 572 (3.203) 4465
Caixa liquido pr i das nas) ati operacionais (12.519) (4.478) (2.007) (1.088)
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Investimentos -
Imobilizado e intangive! g = (8)
Caixa liquido proveniente das {aplicado nas) ati de i i - - (6]
Fluxo de caixa das de financ
Prejuizos acumutados = = -
Adiantamento para futuro aumento de capital - - -
Aumento do realizavel a longo prazo- partes relacionadas (11.004) (4.856) - -
Aumento do passivo ndo circulante- partes relacionadas 22416 9574 396 1598
Captacbes de Empre e financ e outros - 23) 23 23)
Pagamento de Emp 35 @ financ e outros = 5 = =
Caixa liquido pr i das ( do nas) ativi de financi 11.412 4,695 627 1.575
Aumento (redugiio) de caixa e equivalentes de caixa (1.107) 27 (1.385) 487
Cama e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 1241 1.024 1547 1.060
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 134 1241 161 1.547
BRUNO Assinado de MARCO ANTONIO DE Assinado de forma
MIGUEL DI LC:B‘: gﬁitglljgffm CASTRO digital por MARCO
CARLO:094020 MIRANDA:081250231 ANTONIO DE CASTRO
' CARLO:094020201 MIRANDA:08125023100
20187 87 00 ;
BRUNO MIGUEL DI CARLD MARCO ANTONIO DE CASTRC MIRANDA
Diretor Diretor
CPFICNPJ (MF) N*.; D94.020,201-87 CPFICNPJ (MF) N°.: 081.250.231-00

OVIDNEY FERNAND O R s snasoas o8 Souta
BRANDAO DE  (ES2UE s oo sssvats

SOUSA01353131122 F5 sor 1115 wesscasree
OVIDNEY FERNANDO BRANDAO DE SOUSA

Cantndar CRC RO NPITEIO Y
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i) Demonstragoes contabeis assinadas - TCl - Tocantins Construtora e Incorporadora - Em

Recuperacéao Judicial

TCI - TOCANTINS CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA - EM RECUPERAGAO JL

Balango Patrimonial
EmRS$

Ativo

Circulante
Caixa e equivalentes de caixa
Contas a receber de clientes
Estoques de imoveis a comercializar
Credito com sdcios
Adiantamentos
Tnbutos a recuperar
QOutros créditos
Credito com partes relacionadas

Néo circulante
Realizavel a longo prazo
Depositos judiciais
Outros créditos
Credito com sécios
Adiantamento para futuro aumento de capital
Investimentos
Imobilizado

Total do ative

31/10/2021 31/12/2020
18.279 493.700
1.182.821 1.614.531
591.97M 591.971
158.922 158.922
668.206 666.526

24 362 24 362
3.370.920 3.370.920
2.861.071 2.588.313
8.876.552 §.505.245
1.707.364 1.707.364
2680427 2680427
1.108.142 1.108.142
2.002.393 2.002.393
4.262.699 4.262.699
91.322 91.322
11.852.347 11.852.347
20.728.899 21.361.592

IVDEA

Consultores Ltda.
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-DEA
Consultores Ltda.

TCl - TOCANTINS CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA - EM RECUPERAGCAO

Balango Patrimonial

13AID VHVA el - VINYIOO
" :1opedlyIsse|D | 00°000°00T $ 10[BA

EmRS$
Passivo e patriménio liquido 31/10/2021 31/12/2020
Circulante
Fomecedores 829529 B7.909
Empréstimos e financiamentos 5.074.489 5.074.489
Obrigagdes fiscais e trabalhistas 451.586 457.799
Titulos a pagar 143.800 143.800
Adiantamento de clientes 805625 805.625
Caugdes retidas 60.736 60.736
Obrigacdes com distratos 45680 45.680
Débito com partes relacionadas 1.023.436 1.023.436
Outras obrigag 6es 2.131.487 1.751.487
9.819.768 9.450.961
Nao circulante
Empréstimos e financiamentos 2604438 2.604.438
Tributos diferidos 13.086 36.556
Imoveis a pagar 1.129.886 1.129.886
Outras obrigacdes 1.232539 1.232539
Provisao para demandas judiciais 98.000 0
Provisdo para passivo descoberto 6.992.598 6.863.810
12.070.547 11.867.229
Patriménio liquido
Capital social 1.600.000 1.600.000
Reservas 321775 321775
Reservas de lucro (15.050.924) (13.846.1086)
Ajustes patrimoniais 12.846.351 12.846.351
Ajuste de exercicios anteriores (878.618) (878.618)
(1.161.416) 43.402
Total do passivo e Patriménio liquido 20.728.899 21.361.592

BRUNO MIGUEL DI Assinado de forma

. digital por BRUNO
CARL0094020201 MIGUEL DI

87 CARLO:09402020187

Assinado de forma
MARCO ANTONIO DE digital por MARCO

CASTRO
ANTONIO DE CASTRO
MIRANDA:08125023100 yyipANDA:08125023100

70:T0-€T TZ0Z/CT/TO “ered - SONVYH OdIFAVYHO OA1VdIO OIZINTV :olensn

BRUNO MIGUEL DI CARLO MARCO ANTONIO DE CASTRO MIRANDA
Administrador Administrador
CPFICNPJ (MF) N°.: 094.020.201-87 CPFICNPJ (MF) N°.: 081.250.231-00

imente por OVIDNEY

OVIDNEY FERNAN Doge“”“?su‘:‘*’?;ss’o:?mm D SOUSA
BRANDAODE ™= .
SOUSA 01353131122 sssratsmsqu

Datac 2021.11.18 18:42:41-03'00°
OVIDNEY FERNANDO BRANDAO DE SOUSA
Contador CRC GO-022763/0-2
CPFICNPJ (MF) N°: 013.531.311-22
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IVDEA

Consultores Ltda.

TCI - TOCANTINS CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA - EM RECUPER

Demonstragao do Resultado

EmRS$
31/10/2021 31/12/2020
Receila bruta de vendas e servicos 15.000 1.415.000
Dedugdes da Receita - -
Receita liquida de vendas e servigos 15.000 1.415.000
Custo dos imoveis vendidos - (1.275.000)
Lucro bruto 15.000 140.000
Despesas e receitas operacionais
Com Vendas : (11.400)
Administrativas e gerais (470.325) (328.193)
Outros resultados operacionals (618.371) (83 693)
Resultado da equivaléncia patimonial (128.768) (2.763.325)
(1.217 484) (3.186611)
Lucro operacional antes do resultado financeiro (1.202.484) (3.046.611)
Resultado financeiro
Despesas financeiras (2.213) (89.628)
Receitas financeiras (121) 37.815
(2.334) (51.813)
Resultado antes da tributagao (1.204.818) (3.098.424)
Confribuigdo social sobre o lucro liguido = +
Imposto de renda pessoa juridica s =
Lucro (prejuizo) do exercicio (1.204.818) (3.098.424)
BRUNO MIGUEL DI Assinado de forma MARCO ANTONIO DE  Assinado de forma digital
digital por BRUNO
CARLO:094020201 gital p CASTRO por MARCO ANTONIO DE
MIGUEL DI CASTRO
87 CARLO:09402020187 MIRANDA:08125023100 MIRANDA:08125023100
BRUNO MIGUEL DI CARLO MARCO ANTONIO DE CASTRO MIRANDA
Administrador Administrador
CPFICNPJ (MF) N°.: 094.020 201-87 CPFICNPJ (MF) N°.: 081.250.231-00

OVIDNEY FERNANDO Assinado digitaimente por OVIDNEY FERMANDO

BRANDAO DE SOUSA:  [reatimmsn sua oratestio oo seon
01353131122 Data: 2021.11.16 16:43.06-0300°

OVIDNEY FERNANDO BRANDAO DE SOUSA
Contador CRC GO-022763/0-2
CPF/CNPJ (MF) N°: 013.531.311-22

aqui
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IDEA

Consultores Ltda.

TCI - TOCANTINS CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA - EM RECUPERAGAO JUDICIAL

D gdo Das Mutagbes Do Patriménio Liquido
Em R$

Capital social  Reserva de capital a':mmx: mr:"o':"l:; Tokat e p‘":'.m:::
Em 31 de dezembro de 2019 1.600.000 21.775 (11.626.300) 12.846.351 3.141.828
Prejuizo do exercicio (3.088.424) (3.098.424)
Em 31 de dezembro de 2020 1.600.000 301.775 (14.724 724) 12.846 351 43.402
Prejuizo do exercicio 3.170.783 3.179.783
Em 31 de janeiro de 2021 1.600.000 21778 (11,544 941) 12,846 357 3.223.185
Prejuizo do exercicio (344 382) (344382)
Em 28 de fevereiro de 2021 1.600.000 21.775 (11.609.323) 12.846.351 2.678.803
Prejuizo do exercicio (1.466.918) (1466918)
Em 31 de margo de 2021 1.600.000 2775 (13 356 241) 12 846 351 1411885
Prejuizo do exercicio (829 844) (829 844)
Em 30 de abril de 2021 1.600.000 21775 (14.186.085) 12.846.351 582041
Prejuizo do exercicio (192 404) (192 404)
Em 31 de maio de 2021 1.600.000 321.775 (14.378 489) 12.846 351 380637
Prejuizo do exercicio (494.474) (494 474)
Em 30 de junho de 2021 1.600.000 21.77% (14 872 963) 12,846,357 (104.837)
Prejuizo do exercico (243071) (243071)
Em 31 de julho de 2021 1.600.000 21775 (15.116.034) 12.846.351 (347 908)
Prejuizo do axercicio (512 664) (512 654}
Em 3 de agosto de 2021 1.600.000 P75 (15.626.698) 12.845.351 (860.572)
Prejuizo do axercicio (273.113) (273.113)
Em 30 de setembro de 2021 1.600 000 21.775 (15 901.811) 12 846 351 (1.133 685)
Prejuizo do exercicio (27.731) (27.731)
Em 31 de outubro de 2021 1.600.000 21775 (15.929.542) 12.846.351 (1.161.418)

BRUNO MIGUEL DI Assinado de forma digital MARCO ANTONIO DE Assinado de forma digital por
e
;i MIRANDA:08125023100 -0E125023100
Ewﬁiﬂijﬂ DI CARLD wﬁ;ﬁum DE CASTRO MIRANDA
CPE/CNP (MF) N°.: 09+.020.201-87 CPFICNPJ (MF) N°.; 081.250.231-00

OVIDNEY FERNANDO ssnazoagtmess s cvioney
BRANDAO DE SOUSA:fiigz>"" ="
01353131122 Data 2031 1.4 154233000

OVIDNEY FERMANDO BRANDAD DE SOUSA

Contador CRC GO-02271 -4

CPFICNPJ (MF) NP 01353131122
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-DEA
Consultores Ltda.

TCI- TOCANTINS CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA - EM RECUPERAGAO JUDICIAL

Demonstracdo dos fluxos de caixa - Método indireto

EmR$
3102021 311272020
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Resultado Liquido do Exercicio (1.204.818) (3.098 424)
Depreciagdo - -
Provisdo para demandas judiciais 95.000 -
Lucros recebidos - -
Resultado da equivakéncia patrimonial 128.788 2763325
Resultado Liguido Ajustado (978.030) (335.099)
MUDANGCAS NOS ATIVOS E PASSIVOS
Decréscimo/{acréscimo) em ativos:
Contas a receber de clientes 431710 324 244
Estoque de imoveis a comercializar - 1.275.000
Impostos a recuperar - -
Adiantamentos (1.680) (3.600)
Outros créditos - 249999
(Gaslos antecipados
Decréscimol{acréscimo) em passivos:
Fomecedores (4.980) (3.402)
Obrigacdes trabalhistas e tributarias 6213) 164 476
Adiantamento de Cliente - -
Provisbes - -
Tributos diferidos (23.470) (117 686)
Outros Débitos 380 000 -
775367 1.880.031
Caia liquido proveniente das (aplicado nas) atvidades operacionais {202.663) 1.553.932
Fluxo de cana das atividades de investimento
Decréscimol{acréscimo) em
Investimentos - -
Caixa liquido proveniente das (aplicado nas) atividades de investimento -
Fluxo de caxa das atividades de financiamento
Ajustes Patrimoniais
Adiantamento para Futuro Aumento de Capital - -
Aumento do realizavel a longo prazo- paries relacionadas (272.758) (1.553.932)
Aumento do passivo ndo circulante- partes relacionadas - -
Aumento de Empréstimos e financiamentos e outros
Caixa liquido proveniente das {aplicado nas) atividades de financiamento (272.758) (1.553.932)
Aumento de caixa e equivalentes de caixa (4?5.421; -
Caixa e equivalentes de caia
No inicio do exercicio 493 700 493.700
No final do exercicio 18279 493.700
Aumento de caixa e equivalentes de caixa 475421) -

BRUNO MIGUEL DI Assinado de forma MARCO ANTONIODE  Assinado de forma digital

CARLO:094020201 Syt POr BRUNO CASTRO por MARCO ANTONIO DE
87 CARLO:09402020187 MIRANDA:08125023100 pypANDA:08125023100
BRUNO MIGUEL DI CARLD MARCO ANTONIO DE CASTRO MIRANDA

Administrador Administrador
CPFICNPJ (MF) N°.: DD4.020.201-87 CPF/CNPJ (MF) N°- DB1.250.231-00

OVIDNEY FERNANDO  Asseacc sgtmere s ovotey
BRANDAO DE SOUSA: ootz o oo
01353131122 Dam 2081 1118 16 4400800

OVIDNEY FERNANDO BRANDAO DE SOUSA
Contador CRC GO-0227830-2
CPFICNPJ (MF) N°.: 013.531.311-22
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www.idea.emp.br
atendimento@idea.emp.br
+55 (62) 3941-5184
AUDITORES E Prospere Office Harmony, Sala 217
EONEELIORES Alameda Ricardo Paranhos, 799, Marista - Goiania-GO
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